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بازسازی خوابگاه نصرت

مجموعه ورزشی انقلاب



و سنجش وضعیت محدوده تفصیلیپیشینه مطالعات و نقشه های 

تهران3منطقه  تهران3کاربری اراضی منطقه 



پهنه بندی  شبکه معابر

و سنجش وضعیت محدوده تفصیلیپیشینه مطالعات موجود و نقشه های 



حوزه بلافصل پهنه مذکور در طرح تفصیلی

و سنجش وضعیت محدوده تفصیلیپیشینه  مطالعات و نقشه های 



طرح تفصیلی محدوده محدودهوضعیت موجود 

و سنجش وضعیت محدوده تفصیلیپیشینه  مطالعات و نقشه های 



بسهاای  از . تهران یکی از مهترین مناطق کلانشههر تههران ا ه 3منطقه 

ران کایبریها با حوزه عملکرد  دی  طح شهر و حتی ملی دی این منطقه از تهه

ایهن با بری ی کایبریها  همجوای مجموعه ویزشی انقهلا . ا تقرای یافته اند

.نکته به وضوح مبان این موضوع ا  

ا تقرای مجموعه مرکز  صدا و اما  کشوی دی شرق مجموعه که مهمتهرین

.کایبر  فرهنگی کل کشوی محسو  ماشود

کهز ا تقرای نمایشگاه بان المللی تهران دی شمال مجموعه کهه مهمتهرین مر

.نمایشگاهی بان المللی پایتخ  ا  

  بو تان مل  دی جنو  شرق محدوده که از مهترین کایبریها   هبز شههر

رین تهران  بوده، دی کنای  پردیس  انمایی مل  که یکی از شناخته شهده ته

.پردیسها   انمایی کشوی ا  

.اشهر بامای تان قلب شهاد یجایی به عنوان کایبر  دیمانی با عملکرد فر

دی جنو  مجموعه به همهراه( قرایگاه ثایالله)انتظامی  پاه –مجموعه ادای  

.بخشها  ادای  مربوطه دی جنو  مجموعه ویزشی انقلا 

مجموعه 
اصدا و سیم

ین نمایشگاه ب
المللی تهران

مجموعه 
ورزشی انقلاب

–مجموعه اداری 
انتظامی سپاه

پارک ملت

بیمارستان قلب

و سنجش وضعیت محدوده تفصیلیپیشینه  مطالعات و نقشه های 



(بزرگراه شهری)تندراه 

شریانی درجه یک شهری

شریانی درجه دو شهری

جمع و پخش کننده

ورودی های مجموعه

محدوده مجموعه انقلاب

(تونل)شریانی درجه یک 

و سنجش وضعیت محدوده تفصیلیپیشینه  مطالعات و نقشه های 
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و سنجش وضعیت محدوده تفصیلیپیشینه  مطالعات و نقشه های 
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خوابگاه نصرت

زمان گلف

موقعیت در محدوده
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خوابگاه نصرت

سنجش وضعیت موقعیت در محدوده
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سنجش وضعیت موقعیت در محدوده

زمین گلفصداو سیما
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وضع موجود–موقعیت در محدوده 



وضع موجود–موقعیت در محدوده 



وضع موجود–موقعیت در محدوده 



وضع موجود–موقعیت در محدوده 



چشم انداز و اهداف 

و ایتقها  باز از  و تو عه خوابگاه نصرت دی مجموعه ویزشی انقلا ، که مشتمل بر باز از  کامل کلاه فضاها  داخلی»

اندایدها  مهوید با بالاترین ا تاقامتیکافا  منظر محاط پارامونی و فضاها  پارامونی بوده ا  ، منجر به ایجاد فضایی 

بانی اصلاح و مرم  کلاه فضاها  خدماتی و پشهتا. و قهرمانی کشوی شده ا  حرفه ا ویزشکایان بهره بردای نظر جه  

و ویزش و تفریح دی کنای باز از  ، تعویضاتاق ها و حمام هابهداشتی،  رویس ها نظار خدمات دهندهاز جمله فضاها  

یا  ، یاحه  و داآیامش بخهش، تا اسات، لوازم و امکانات خوابگاه، این مکان یا به محاطهی بازشوهاا تانداید از  کلاه 

الن ها  همچنان ایائه خدمات جانبی نظار آشپزخانه، تغذیه منا ب،  . آ ایش کافی برا  ویزشکایان تبدیل نموده ا  

ف  زمان و کنفرانس و تفرج، تهاه ملزومات موید نااز شخصی و تامی تو ط پر نل مستقر دی خوابگاه موجب کاهش هدی ی

ن ی انی کالبد  و عملکرد  خوابگاه موجهب شهده تها ایهبه یوزتامان امکانات مویدنااز و . دغدغه ویزشکایان شده ا  

وهها و کشهوی دی طهی برگهزای  ایدالمپاکیخوابگاه به عنوان اولان و بهترین انتخا  برا  ویزشکایان  طوح قهرمانی و 

«تمرینات دی مجموعه ویزشی انقلا  تبدیل شود



چشم انداز و اهداف 

بو اماکن مربوط به اقامت ورزشکاران در مجموعه ورزشی انقلازیرساخت هاارتقای کمی و کیفی •

توسعه و ارتقای خدمات پشتیبان اقامت نظیر تغذیه، آسایش و راحتی و استراحت مطلوب•

استفاده از ظرفیت امکانات کالبددی موجدود جهدت حفدا و ارتقدای آمدادگی ورزشدکاران سدطوح •
حرفه ایقهرمانی و 

اقامتیتوسعه و گسترش فضاهای •

در مجموعه انقلابخوابگاهیو اقامتیفضاهای روزرسانیاستانداردسازی و به •

ایجدادورزشدی بدا بهره گیری حداکثری از ظرفیت زمین در جهت تحقق اهداف اقتصادی مجموعه •
و تبلیغاتاسپانسرینگ، برندینگزمینه برای فعالیتهای صنعت ورزش در حوزه های 

رزشی بهبود کیفیت تجربه کاربران و ورزشکاران از دوره تمرین، اردو، مسابقه و اقامت در مجموعه و•
انقلاب

هماهنگ سازی توسعه اماکن ورزشی با خدمات رفاهی پایه مورد نیاز•

المللیارتقای سطح کیفی خدمات رفاهی مجموعه مطابق با استانداردهای بین •

ایجاد تجهیزات و امکانات متنوع و فضاهای جانبی•

هزینه هادر صرفه جوییاستفاده بهینه از فضا و •



چشم انداز و اهداف 

ظدارت فیزیک و روانی ورزشکاران، تحدت نآسیب دیدگیایجاد فضایی ایمن و امن و کاهش •
کارشناسان، مربیان، پرسنل و خدمات پشتیبان

 های ابنیه داخل مجموعه منطبق با معیارهای معمداری سدبز و جدارهاصلاح و بهبود نما و •
پایدارمنظرسازی

ارتقای کیفی و کمی منظر محیطی مجموعه •

موفق در اماکن ورزشیسرمایه گذاریمناسب از الگوییایجاد •

 های ابنیه داخل مجموعه منطبق با معیارهای معمداری سدبز و جدارهاصلاح و بهبود نما و •
پایدارمنظرسازی

ایاطفدلازم مددیریت بحدران و اسدتاندارهایو رعایت ساختمانهاتامین ایمنی و امنیت در •
حریق

موفق در اماکن ورزشیسرمایه گذاریمناسب از الگوییایجاد •

توسعه کیفی سالن های غذاخوری، تفرج، اتاق ها و کلیه خدمات پشتیبان اقامت •
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-3/00دیاگرام ارتباط فضایی تراز 

پله 
ایتباطی 
داخلی

کریدوی 
مرکز 

 ردخانه

انبای

 رویس و حمام

تراس

یختشویخانه

موتویخانه
آشپزخانه

پله ایتباطی از 
 الن غذاخوی 

پله 
ایتباطی از 
محوطه

کریدوی 
مرکز 

محوطه

انبای

روابط فضایی و اسناد فنی دیاگرام
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-1/50دیاگرام ارتباط فضایی تراز 

ویود  مجموعه

لابی مرکز 

اتاق خوا  
ها

 الن 
کنفرانس

 الن غذاخوی 
 رویس و 
حمام

اتاق صدا آبدایخانه

 رویس 
بهداشتی

انبای

س
را
ت

ایتباط عمود  طبقات

اتاق شمالی  رویس و حمام

اویژانس

روابط فضایی و اسناد فنی دیاگرام
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+1/50دیاگرام ارتباط فضایی تراز 

ویود  مجموعه

لابی مرکز 

اتاق خوا  ها

آبدایخانه

 رویس و حمام

تراس

ایتباط عمود  طبقات

پذیرش و نگهبانی

تراس

روابط فضایی و اسناد فنی دیاگرام
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+4/50دیاگرام ارتباط فضایی تراز 

ویود  مجموعه

لابی مرکز 

اتاق خوا  ها

آبدایخانه

 رویس و حمام

تراس

ایتباط عمود  طبقات

پذیرش و نگهبانی

تراس

روابط فضایی و اسناد فنی دیاگرام
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(-1/50تراز )دیاگرام لکه گذای  نام طبقه پایانی 

لابی و کریدور ارتباطی

تهسالن کنفرانس و خدمات وابس

اتاق خواب

تراس

پله ارتباطی

سرویس و حمام

اتاق اورژانس

انبار

اتاق شمالی

رستوران

روابط فضایی و اسناد فنی دیاگرام
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+(1/50تراز )دیاگرام لکه گذای  نام طبقه بالایی 

لابی و کریدور ارتباطی

آبدارخانه

اتاق خواب

تراس

پله ارتباطی

سرویس و حمام

پذیرش و نگهبانی

روابط فضایی و اسناد فنی دیاگرام
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(-3/00تراز )دیاگرام لکه گذای  زیرزمان

لابی و کریدور ارتباطی

موتورخانه

سردخانه

آشپزخانه

پله ارتباطی

سرویس و حمام

رختشویخانه

انبار

روابط فضایی و اسناد فنی دیاگرام
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+(4/50تراز )دیاگرام لکه گذای  نام طبقه دوم 

لابی و کریدور ارتباطی

آبدارخانه

اتاق خواب

تراس

پله ارتباطی

سرویس و حمام

اداری

دی صویت نو از 

روابط فضایی و اسناد فنی دیاگرام
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(-1/50تراز )دیاگرام د تر ی نام طبقه پایانی 

ویود  اصلی

ویود   الن کنفرانس
ویود  اتاق شمالی

د تر ی به آشپزخانه
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+(1/50تراز )دیاگرام لکه گذای  نام طبقه بالایی 

لابی و کریدور ارتباطی

آبدارخانه

اتاق خواب

تراس

پله ارتباطی

سرویس و حمام

پذیرش و نگهبانی

ویود  اصلی

ویود   الن کنفرانس

روابط فضایی و اسناد فنی دیاگرام
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(-3/00تراز )دیاگرام لکه گذای  زیرزمان

روابط فضایی و اسناد فنی دیاگرام
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+(1/50تراز )دیاگرام لکه گذای  نام طبقه بالایی 
دی صویت نو از 

لابی و کریدور ارتباطی

آبدارخانه

اتاق خواب

تراس

پله ارتباطی

سرویس و حمام

پذیرش و نگهبانی

ویود  اصلی

ویود   الن کنفرانس

روابط فضایی و اسناد فنی دیاگرام



32

روابط فضایی و اسناد فنی دیاگرام
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روابط فضایی و اسناد فنی دیاگرام
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روابط فضایی و اسناد فنی دیاگرام
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روابط فضایی و اسناد فنی دیاگرام
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روابط فضایی و اسناد فنی دیاگرام
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روابط فضایی و اسناد فنی دیاگرام
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تراکم بنا  طح اشغال بناتعداد طبقات زیر زمان تعداد طبقات یو  زمان  طح اعاان  طح عرصه 

دیصددیصدتعدادتعدادمتر مربع متر مربع 
1800180021100.0200.0

واحد(متر مربع)مساح   ییز فعالا  (متر مربع)مساح   کایبر  طبقات 

1080خوابگاهو نام طبقه اول لابی

متر مربع60ورودی و لابی 
متر مربع55رسپشن، نگهبانی و آبداخانه

متر مربع17ارتباطات عمودی 
متر مربع385اتاق ها 

متر مربع40سرویس ها و دوش
متر مربع400تراس

متر مربع123مشاعات و خدمات

1423خوابگاهنام طبقه پایان

متر مربع60تفریحی و خدمات وابسته/ سالن کنفرانس 
متر مربع17ارتباطات عمودی 

متر مربع293اتاق ها 
متر مربع53سرویس ها و دوش

متر مربع165تراس
متر مربع32انبار

متر مربع260رستوران
متر مربع40اورژانس

متر مربع120اتاق شمالی  و خدمات
متر مربع383مشاعات و خدمات

زیرزمان و نام طبقه 
پایانی 

508خدمات

متر مربع80موتورخانه 
متر مربع50رختشورخانه 

متر مربع50انبار
متر مربع160سردخانه / اشپزخانه 

متر مربع168مشاعات و خدمات

باز از 

برنامه ریزی فیزیکی 
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تراکم بنا  طح اشغال بناتعداد طبقات زیر زمان تعداد طبقات یو  زمان طح اعاان  طح عرصه 

دیصددیصدتعدادتعدادمتر مربع متر مربع 
1800180031100.0300.0

واحد(متر مربع)مساح   ییز فعالا  (متر مربع)مساح   کایبر  طبقات 

660خوابگاهنام طبقه دوم 

متر مربع60ورودی و لابی 
متر مربع55اداری و آبداخانه

متر مربع17ارتباطات عمودی 
متر مربع385اتاق ها 

متر مربع40سرویس ها و دوش
متر مربع103مشاعات و خدمات

1080خوابگاهلابی و نام طبقه اول 

متر مربع60ورودی و لابی 
متر مربع55رسپشن، نگهبانی و آبداخانه

متر مربع17ارتباطات عمودی 
متر مربع385اتاق ها 

متر مربع40سرویس ها و دوش
متر مربع400تراس

متر مربع123مشاعات و خدمات

1423خوابگاهنام طبقه پایان

متر مربع60تفریحی و خدمات وابسته/ سالن کنفرانس 
متر مربع17ارتباطات عمودی 

متر مربع293اتاق ها 
متر مربع53سرویس ها و دوش

متر مربع165تراس
متر مربع32انبار

متر مربع260رستوران
متر مربع40اورژانس

متر مربع120اتاق شمالی  و خدمات
متر مربع383مشاعات و خدمات

زیرزمان و نام طبقه 
پایانی 

508خدمات

متر مربع80موتورخانه 
متر مربع50رختشورخانه 

متر مربع50انبار
متر مربع160سردخانه / اشپزخانه 

متر مربع168مشاعات و خدمات

نو از  و 
افزایش طبقه 

برنامه ریزی فیزیکی 
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مشخصات فنی
: ازه 

(آزمایشهای  مورد نیاز در آزمایشگاههای معتبر مورد تایید انجام خواهد شد)با هماهنگی 2800طبق مقررات ملی ساختمان و آئین نامه ( تقویت در صورت نیاز)سازه وضع موجود 
طبق نقشه و محاسبات مورد تایید در کلیه المان های سازه ای لحاظ گردد... کلیه آئین نامه ها و استانداردهای مقررات ملی در خصوص زلزله و 

:تا اسات مکاناکی
موتورخانه و فن کوئل:  سیستم تهویه مطبوع 

سیستم فاضلاب 
تاسیسات و سیستم های آتش نشانی 

گاز رسانی
لوله کشی آب سرد و گرم مصرفی 

ا، و تجهیزاتل هسیستم جمع آوری و دفع آب های سطحی و فاضلاب برای جمع آوری و هدایت آب های باران و فاضلاب به خارج از بنا شامل انواع لوله ها، کانا
سیستم اطفا و شبکه بارنده 

پایش و تفکیک زباله 
ژنراتور  واستابلایزر 

سایر تاسیسات و تجهیزات مطابق مقررات ملی
:تا اسات الکتریکی

روشنایی نرمال، روشنایی اضطراری، روشنایی ایمنی 
شامل انواع لامپ ها، چراغ ها و سیستم های کنترل روشنایی در بنا و محوطه. ایجاد دید کافی و ایمن، به خصوص در شب یا در فضاهای تاریک

نور پردازی مناسب 
و نظارت تصویریCCTVسیستم امنیت و ایمنی دوربین مدار بسته 

سیستم کشف و اعلام حریق
شبکه داخلی مخابرات و سانترال

برق رسانی به تأسیسات و تجهیزات مکانیکال
آنتن مرکزی

سیستم های صوتی و تصویری
تابلوهای برق ، برق اضطراری 

، همبندی ( اتصال زمین)سیستم ارت 
تجهیزات آشپزخانه و تهیه غذا-تجهیزات سبک کافه  

سایر تاسیسات و تجهیزات مطابق مقررات ملی 

مشخصات فنی 
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مشخصات فنی
: ف  کای  

-منطیق با وضع موجوددیوارچینی 
مطابق مباحث مقررات ملی 

---
:نازک کای 

دیوای قف کفنام فضا
رنگ آمیزیکناف و نورپردازی 80*80سرامیک درجه یک ایرانی اتاق ها  

کناف و نورپردازی 60*60سرامیک درجه یک ایرانی آبداخانه / کافه 
شلف بندی و کابینت    کانتر و -60*120سرامیک درجه یک ایرانی  

شیشه دو جداره منطبق با طرح داخلی
120*60سرامیک درجه یک ایرانی کناف و نورپردازی 60*60سرامیک درجه یک ایرانی سرویس ، حمام و لاندری 

کانتر و شیشه دو جداره-رنگ آمیزی کناف و نورپردازی 60*60سرامیک درجه یک ایرانی اداری / نگهبانی 
ترمووال، دیوارکوب و نقاشی منطبق با طرح داخلی کناف و نورپردازی 80*80سرامیک درجه یک ایرانی مشاعات و لابی 
کانتر -رنگ آمیزی کناف و نورپردازی 80*80سرامیک درجه یک ایرانی سالن غذاخوری

رنگ آمیزیکناف و نورپردازی 80*80سرامیک درجه یک ایرانی سالن کنفرانس و تفریحی
، شلف بندی120*60سرامیک درجه یک ایرانی کناف و نورپردازی 60*60سرامیک درجه یک ایرانی آشپزخانه وانبارها 

:نما
نقاشی   به همراه شیشه ها و باز شوها منطبق با ضوابط سیما ومنظر -میکروسمنت 

: ایر تجهازات 
تجهیزات ایمنی کپسول آتش نشانی، جعبه کمک های اولیه، هشدار دهنده های آتش سوزی

سیستم تهویه و گرمایشی و سرمایشی، آب آشامیدنی-صندلی و میز استاندارد، یخچال -تخت خوابها و تشک های استاندارد -تجهیزات رفاهی  و اقامت 
تجهیزات کامل کافی شاپ، میز وصندلی نشیمن، تجهیزات کافه و پذیرایی به همراه مبلمان

.....  ست تجهیزات سرویس بهداشتی و حمام شامل روشویی، سرویس ایرانی و فرنگی، دوش، آیینه، باکس، دوش و 
و تجهیزات بهداشتی سشوارقفل، تهویه مناسب، فضای تعویض لباس، میز وسایل،  سیستم های، آینه هاکوچک در اتاق ها، لاکر

ست مبلمان نشیمن فضای مرکزی و لابی
کابینت و تجهیزات کامل آشپزخانه در فضای آبدارخانه 

گاز و فر و روشویی و سایر تجهیزات اشپزخانه-تجهیزات کامل طبخ سبک در آشپزخانه، تجهیزاتپذیرایی در به همراه شلف بندی 
میز و صندلی و مبلمان نشیمن، کانتر ارائه و تجهیزات سبک کافه  در فضای غداخوری

در فضای تفریحی ...  میزبییلیارد، میز بازی، پینگ پنگ و میز کنفرانس، مبلمان نشیمن، فوتبال دستی، ال سی دی، میز کنفرانس  و 
مجموعه ..... و برندینگرعایت کلیه ضوابط و قوانین سیما و منظر ، تبلیغات، 

مشخصات فنی 



:اقتصاد –خلاصه فاکتویها  مالی اقتصادی-نتایج مالی 
496,319هزینه ثاب   رمایه ا  )CAPEX( )مالاون ییال(

138,600دیآمدها  جای  )مالاون ییال(

46,959هزینه ها  عملااتی )OPEX( )مالاون ییال(

%30نرخ تنزیل )هزینه فرص   رمایه گذای (

12دویه  اخ  و تکمال پروژه )ماه(

6دویه بازگش   رمایه )PP( ) ال(

13دویه بهره بردای  ) ال(

)DPP( )14دویه واگذای  به  رمایه گذای ) ال

پرداختی نقد   رمایه گذای دی بدو انعقاد قرایداد
)شامل هزینه ها  نظایت و مدیری  طرح، تامان زیر اخ  ها و 

انشعابات، فضاها  مشاعی و اشتراکی(

44,669

اجایه    الاانه دییافتی )L( از 

 رمایه گذای )مالاون ییال(
26,750

)IRR( 31نرخ بازده داخلی%

20,709ایزش خالص فعلی )NPV( )مالاون ییال(

BOLTمدل مشایک 

1002
Stamp



CAPEX

کل هزینه )میلیون ریال(سهم از کل )درصد(شرح هزینه هاردیف

12,408%2.5نظارت1

2)MC( 2,482%0.5مدیریت طرح

29,779%6تامین زیرساخت ها و انشعابات3

44,669

درصد از کلمبلغ کل )میلیون ریال(شرحردیف

%451,65091.0هزینه ساخت کاربری ها1

2

هزینه های نظارت و مدیریت طرح، تامین زیرساخت ها و 

انشعابات، فضاهای مشاعی و اشتراکی )پرداختی سرمایه گذار 

در بدو انعقاد قرارداد(

44,6699.0%

496,319100%

هزینه های نظارت و مدیریت طرح، تامین زیرساخت ها و انشعابات، فضاهای مشاعی و اشتراکی )پرداختی سرمایه گذار در بدو انعقاد 

قرارداد(

جمع کل

جمع کل

)CAPEX( جمع کل هزینه های ثابت سرمایه گذاری



OPEX
جمع هزینه  اخ  )ییال( هزینه واحد  اخ  )ییال( واحدمساح   )متر مربع(ییز فعالا  مساح   )متر مربع(کایبر  طبقات 

                            9,000,000,000                            150,000,000متر مربع60ورودی و لابی 

                          8,250,000,000                            150,000,000متر مربع55رسپشن، نگهبانی و آبداخانه

                          2,550,000,000                            150,000,000متر مربع17ارتباطات عمودی 

                       57,750,000,000                            150,000,000متر مربع385اتاق ها 

                            6,000,000,000                            150,000,000متر مربع40سرویس ها و دوش

                          60,000,000,000                            150,000,000متر مربع400تراس

                        18,450,000,000                            150,000,000متر مربع123مشاعات و خدمات

                            9,000,000,000                            150,000,000متر مربع60سالن کنفرانس / تفریحی و خدمات وابسته

                          2,550,000,000                            150,000,000متر مربع17ارتباطات عمودی 

                       43,950,000,000                            150,000,000متر مربع293اتاق ها 

                          7,950,000,000                            150,000,000متر مربع53سرویس ها و دوش

                       24,750,000,000                            150,000,000متر مربع165تراس

                          4,800,000,000                            150,000,000متر مربع32انبار

                         39,000,000,000                            150,000,000متر مربع260رستوران

                            6,000,000,000                            150,000,000متر مربع40اورژانس

                          18,000,000,000                            150,000,000متر مربع120اتاق شمالی  و خدمات

                       57,450,000,000                            150,000,000متر مربع383مشاعات و خدمات

                          12,000,000,000                            150,000,000متر مربع80موتورخانه 

                           7,500,000,000                            150,000,000متر مربع50رختشورخانه 

                           7,500,000,000                            150,000,000متر مربع50انبار

                         24,000,000,000                            150,000,000متر مربع160اشپزخانه / سردخانه 

                         25,200,000,000                            150,000,000متر مربع168مشاعات و خدمات

451,650,000,000                  

زیرزمان و نام 

طبقه پایانی
508خدمات

جمع کل هزینه ها   اخ  

1080خوابگاهلابی و نام طبقه اول

1423خوابگاهنام طبقه پایان



OPEX

مبلغ) مالاون ییال(عنوانیدیف

34,884حقوق و دستمزد نیروی انسانی1

5,367هزینه مصرف انرژی2

2,683هزینه تعمیر و نگهداری 3

5,367هزینه مواد اولیه و مصرفی 4

1,610هزینه بازاریابی و تبلیغات5

2,683هزینه پیش بینی نشده6

1,073هزینه بیمه )تجهیزات، آتش سوزی، مسئولیت و غیره(7

8)L( 26,750اجاره پرداختی سالیانه به سرمایه پذیر

80,418

مجموع هزینه ها  عملااتی )OPEX(  الاانه

جمع کل



OPEX

بیمه وسنواتعیدی، پاداش و مزایاحقوق ماهیانه )میلیون ریال(تعداد )نفر(عنوانردیف
حقوق، مزایا، عیدی، پاداش، 

بیمه و سنوات سالیانه

كل هزینه پرسنلی )میلیون 

ریال(

13006001,9566,1566,156مدیری 1

12004001,3044,1044,104ادای 2

21503009783,0786,156پذیرش و صندوق دای3

21503009783,0786,156خانه دای 4

21503009783,0786,156خدمات5

21503009783,0786,156انتظامات6

1034,884

نیروی انسانی

جمع



بندی تحقق درآمدهای پروژهزمان

دیصددیصددیصددیصددیصددیصد

0%55%60%65%65%65%

 ال 

ششم
 ال پنجم ال چهایم ال  وم ال دوم ال اول



درآمد

درآمد سالیانه )میلیون ریال(روزهای فعال سالهزینه یک شب اقامت )میلیون ریال(ظرفیت اقامت )نفر(کاربریردیف

806.5330171,600اقامت1

171,600

درآمدهاید حاصل از بهره برداری اقامتی

جمع دیآمد  الاانه

 اجایه ماهاانه )مالاون ییال(تعداد یویداد / موید اجایهعنوان دیآمدیدیف 
دیآمد کل  الاانه )مالاون 

ییال(

12,50030,000رستوران،کافی شاپ، آشپزخانه، سردخانه1

--30,000

دیآمدها  بخش خدمات پشتابان )اجایه دهی فضاهاا(

جمع کل



(CF)جریان نقدی 

12345678910سال/ شرح 

0138،600189،000255،938319،922399،902499،878624،847781،059976،324درآمدهای پروژه

----496،319هزینه های سرمایه ای

46،95983،856104،820131،025163،781204،726255،907319،884399،855هزینه های عملیاتی

025،00031،25039،06348،82861،03576،29495،367119،209149،012(L)پذیر اجایه پرداختی به  رمایه

01،7502،1882،7343،4184،2725،3416،6768،34510،431  فضاها  مشاع و اشتراکیتامان هزینه

64،89171،707109،321136،651170،814213،517266،897333،621417،026-496،319جریان نقدی آزاد پروژه

57،065270،582537،479871،1001،288،126(113،749)(250،400)(359،721)(431،428)-496،319جریان نقدی آزاد تجمعی



تحلیل حساسیت

%20%15%10%5%0%5-%10-%15-%20-درصد

-20%31%28%24%21%18%14%10%5%7%-
-15%34%31%28%25%22%19%15%12%7%

-10%37%34%31%28%25%22%19%16%13%

-5%40%36%34%31%28%25%23%20%17%

0%42%39%36%33%31%28%26%23%21%

5%45%41%39%36%33%31%28%26%24%

10%47%44%41%38%36%33%31%28%26%

15%49%46%43%40%38%35%33%31%29%

20%52%48%45%43%40%38%35%33%31%
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