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ستاره جدید 4احداث هتل 

مجموعه ورزشی آزادی



و سنجش وضعیت محدوده تفصیلیپیشینه مطالعات و نقشه های 

محلات و نواحی منطقه بیست و دو شهرداری تهران تهران22موقعیت مجموعه ورزشی آزادی در منطقه 



و سنجش وضعیت محدوده تفصیلیپیشینه مطالعات و نقشه های 

تهرانتفصیلیکاربری پیشنهادی اراضی منطقه سه در طرح  همجوار مجموعه ورزشی آزادیکاربریهای



و سنجش وضعیت محدوده تفصیلیپیشینه مطالعات و نقشه های 

سلسله مراتب محورها و دسترسی های حوزه فراگیر مجموعه ورزشی آزادی (طرح جامع مجموعه ورزشی آزادی: ماخذ)کاربری اراضی وضع موجود مجموعه 



و سنجش وضعیت محدوده تفصیلیپیشینه مطالعات و نقشه های 

پیشنهادی داخلی مجموعه ورزشی آزادیتفصیلیطرح 
سازمان فضایی و دسترسی های مجموعه ورزشی آزادی



و سنجش وضعیت محدوده تفصیلیپیشینه مطالعات و نقشه های 

ازادیتصویر هوایی و محدوده مجموعه ورزشی 
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مجموعه 
ورزشی 
آزادی

بوستان ارم

پژوهشگاه نفت

پایگاه نظامی 
ذوالفقار

ت دانشکده تربی
(مدرس)بدنی 

پارک جنگلی 
خرگوش دره

فرهنگسرای
تهران

بزرگراه علامه جعفری

و سنجش وضعیت محدوده تفصیلیپیشینه مطالعات و نقشه های 
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ورودی غربی

ورودی شرقی

ستاره4هتل 

سنجش وضعیت موجود 
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سنجش وضعیت موجود 

دریاچه
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سنجش وضعیت موجود 

دریاچه

استادیوم فوتبال
چهل هزار نفری

مجموعه تیراندازیپیست موتورکراس

سالن 
کشتی

خوابگاه و سالن 
ساختمان )کنفرانس 

(بوکس سابق

کمپ
چمران



سنجش وضعیت موجود 



سنجش وضعیت موجود 



سنجش وضعیت موجود 
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لووس،، ممتواز، زی وا و در بوانتریح سو   اقامتیمجموعه ایستاره در مجموعه ورزشی آزادی، امکانی را فراهم آورده تا با ایجاد 4احداث هتل »

رائوه ایح هتل عوووه بور ا. به ارائه خدمات به مراجعیح مجموعه آزادی بویژه ورزشکاران پاسخی مناسب و درخور داده شودبیح المللیاستاندارهای

اشته و بوه مستمر فعالیت دبصورتورزشی در روزهای برگزاری رویدادها و مسابقات ، تیم هایخدمات اقامت لوس، و با سیفیت بان به ورزشکاران و 

در مجموعه ورزشی آزادی توام با ارتقوای سیفیوتچهارستارهاحداث هتل . می دهدسایر مسافران و مراجعیح در طول چهار فصل سال خدمات ارائه 

رزشوی همیح موضوع بر شهرت و مح وبیت هتل و مجموعوه و. از حفظ منظر س ز و پایدار بوده استبهره گیریو مصنوع در تعامل با معمارانهمنظر 

قات داخلی و خارجی در هنگام برگزاری مسوابتیم هایبسیاری از . آزادی افزوده است و موجب افزایش سمی و سیفی مراجعیح به مجموعه شده است

سوزایی در مجموعه تواییر بغیرورزشیتجاری ورزشی و برندهای، اسپانسرهاایح امر بر فعالیت و حضور پررنگ . می سنندو اردو به ایح هتل مراجعه 

عوه نیوز اقتصوادی مجموبهره وریهمچنیح استفاده از فضای پیرامونی جهت فراهم آوردن امکان افزایش ت لیغات محی ی، بر افزایش . داشته است

«تاییر مث ت داشته است

چشم انداز و اهداف 
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چشم انداز و اهداف 

و اماکن خدماتی در مجموعه ورزشی آزادیزیرساخت هاارتقای کمی و کیفی •

در مجموعه ورزشی آزادیهتلینگارتقای کمی و کیفی خدمات اقامت و •

و ورزشکاران خارجی در مجموعه ورزشی آزادیتیم هااقتصادی حاصل از ورود ارز به کشور؛ منتج از حضور ظرفیت هایاقتصادی ناشی از بهره وریافزایش •

قابل واگذاری به بخش خصوصی نظیر خدمات پشتیبان در مجموعه ورزشی آزادیفعالیت هایاز درآمدزاییایجاد فرصت •

بهسازی منظر مصنوع و طبیعی مجموعه ورزش آزادی•

ش بهره گیری حداکثری از ظرفیت زمین در جهت تحقق اهداف اقتصادی مجموعه ورزشی آزادی با ایجاد زمینه برای فعالیتهای خدماتی پشتیبان ورز•

به مجموعه ورزشی آزادیمراجعه کنندهافزایش قابلیت نظارت بر خدمات موجود در مجموعه برای مدیریت و حفظ سلامت اقشار مختلف •

بهبود کیفیت تجربه کاربران و ورزشکاران از خدمات اقامت در مجموعه•

هماهنگ سازی توسعه اماکن ورزشی با خدمات رفاهی پایه مورد نیاز•

المللیارتقای سطح کیفی خدمات رفاهی مجموعه مطابق با استانداردهای بین •

ایجاد تجهیزات و امکانات متنوع و فضاهای جانبی برای ورزشکاران، مربیان، کادر و پرسنل ورزشی•

ایجاد فضایی برای تعامل مراجعین و افزایش کمی و کیفی سطح تعاملات اجتماعی در مجموعه•

پایدارمنظرسازی های ابنیه داخل مجموعه منطبق با معیارهای معماری سبز و جدارهساخت، اصلاح و بهبود نما و •

موفق در اماکن ورزشیسرمایه گذاریمناسب از الگوییایجاد •

متنوع اقامت ستاره با کلیه امکانات استاندارد پشتیبان و تیپ های 4احداث هتل •
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مترمربع4043

های ارتباط فضایی و اسناد فنی دیاگرام
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دیاگرام ارتباط فضایی طبقه همکف

اداری
سافی 
شاپ

نبی ارت اطی

پذیرش

ورودی 
مجموعه

سالح آمفی تئاتر

غذاخوری

خدمات جان ی

ارت اط 
عمودی 
ط قات

آشپزخانه

های ارتباط فضایی و اسناد فنی دیاگرام
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دیاگرام ارتباط فضایی طبقه زیرزمین

خدمات

نبی ارت اطی

ان ار
سردخانه
تعمیرات

ورودی 
مجموعه

پارسینگ

ارت اط 
عمودی 
ط قات

نبی ارت اطی

تاسیسات

استخر
خدمات 
جان ی

سروی، 
بهداشتی

های ارتباط فضایی و اسناد فنی دیاگرام
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دیاگرام ارتباط فضایی نیم طبقه

سالح های جشح

نبی ارت اطی

تاسیسات خدمات جان ی

ارت اط 
عمودی 
ط قات

های ارتباط فضایی و اسناد فنی دیاگرام
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دیاگرام ارتباط فضایی تیپ طبقات

واحدهای اقامتی

نبی ارت اطی

تاسیسات

ارت اط 
عمودی 
ط قات

خدمات

های ارتباط فضایی و اسناد فنی دیاگرام
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خدمات جانبی

خدمات

تاسیسات

ارتباط عمودی طبقات

دیاگرام لکه گذاری ط قه زیرزمیح

استخر

انبار، سردخانه و تعمیرات

پارکینگ

سرویس یهداشتی

مشاعات و لابی ارتباطی

های ارتباط فضایی و اسناد فنی دیاگرام
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اداری

رسالن آمفی تئات

سالن غذاخوری

تاسیسات

ارتباط عمودی طبقات

دیاگرام لکه گذاری ط قه همکف

پذیرش

آشپزخانه

کافی شاپ

ورودی و لابی ارتباطی

خدمات جانبی

های ارتباط فضایی و اسناد فنی دیاگرام
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تاسیسات

ارتباط عمودی طبقات

دیاگرام لکه گذاری نیم ط قه اول

سالن جشن

مشاعات و لابی ارتباطی

خدمات جانبی

های ارتباط فضایی و اسناد فنی دیاگرام
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تاسیسات

ارتباط عمودی طبقات

دیاگرام لکه گذاری تیپ ط قات

اقامتی

مشاعات و لابی ارتباطی

خدمات

های ارتباط فضایی و اسناد فنی دیاگرام
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دیاگرام دسترسی ط قه زیرزمیح

ورودی
خدماتی

ورودی
خدماتی

های ارتباط فضایی و اسناد فنی دیاگرام
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دیاگرام دسترسی ط قه همکف

ورودی
ورودیمرسزی

آمفی تئاتر

ورودی آمفی تئاتر

ورودی فرعی

های ارتباط فضایی و اسناد فنی دیاگرام
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دیاگرام دسترسی نیم ط قه اول

های ارتباط فضایی و اسناد فنی دیاگرام
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دیاگرام دسترسی تیپ ط قات

های ارتباط فضایی و اسناد فنی دیاگرام
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مق ع عرضی

های ارتباط فضایی و اسناد فنی دیاگرام
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تعداد ط قات روی س   اعیان س   عرصه 
تراسم بنا حزیربنای سل بدون زیرزمیلزیربنای سس   اشغال بناتعداد ط قات زیر زمیح زمیح 

درصدمتر مربعمتر مربعدرصدتعدادتعدادمتر مربع متر مربع 
7000404314157.761949915456220.8

واحد(متر مربع)مساحت  ریز فعالیت (متر مربع)مساحت  ساربری ط قات 

4043بنای اداری، خدمات و پذیراییهمکف 

متر مربع269پذیرش و اداری
متر مربع921سالن آمفی تئاتر

متر مربع549آشپزخانه
متر مربع1060کافی شاپ و سالن غذاخوری

متر مربع72خدمات جانبی
متر مربع1155لابی و مشاعات

متر مربع17تاسیسات

4043پارکینگ و خدماتزیرزمیح

متر مربع1724پارکینگ
متر مربع921استخر

متر مربع179خدمات جانبی
متر مربع318انبار، سردخانه و تعمیرات

متر مربع250خدمات 
متر مربع256تاسیسات

متر مربع37سرویس بهداشتی
متر مربع358لابی و مشاعات

2533سالن جشن و خدمات جانبینیم ط قه اول

متر مربع634سالن های جشن
متر مربع110خدمات جانبی

متر مربع115تاسیسات
متر مربع1674لابی و مشاعات

12)تیپ ط قات         
(ط قه

8880اقامتی

اقامتیواحدهای 
متر مربع5040(اتاق10هر طبقه )

متر مربع504تاسیسات و خدمات
متر مربع3336لابی و مشاعات

متر مربع13محوطه سازی و فضای سبز  و نشیمن2957محوطهمحوطه 

برنامه ریزی فیزیکی
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.مشخصات فنی
:سازه 

(آزمایشهای  مورد نیاز در آزمایشگاههای معتبر مورد تایید انجام خواهد شد)با هماهنگی 2800بتنی مناسب بلند مرتبه سازی  طبق مقررات ملی ساختمان و آئین نامه / سازه فلزی 
طبق نقشه و محاسبات مورد تایید در کلیه المان های سازه ای لحاظ گردد... کلیه آئین نامه ها و استانداردهای مقررات ملی در خصوص زلزله و 

:تاسیسات مکانیکی
هواساز-موتورخانه مرکزی :  سیستم تهویه مطبوع 

سیستم فاضلاب 
تاسیسات و سیستم های آتش نشانی 

گاز رسانی
لوله کشی آب سرد و گرم مصرفی 

ا، و تجهیزاتل هسیستم جمع آوری و دفع آب های سطحی و فاضلاب برای جمع آوری و هدایت آب های باران و فاضلاب به خارج از بنا شامل انواع لوله ها، کانا
سیستم اطفا و شبکه بارنده 

پایش و تفکیک زباله 
UPSو واستابلایزرژنراتور

سایر تاسیسات و تجهیزات مطابق مقررات ملی
:تاسیسات الکتریکی

روشنایی نرمال، روشنایی اضطراری، روشنایی ایمنی 
شامل انواع لامپ ها، چراغ ها و سیستم های کنترل روشنایی در بنا و محوطه. ایجاد دید کافی و ایمن، به خصوص در شب یا در فضاهای تاریک

نور پردازی مناسب 
و نظارت تصویریCCTVسیستم امنیت و ایمنی دوربین مدار بسته 

سیستم کشف و اعلام حریق
شبکه داخلی مخابرات و سانترال

برق رسانی به تأسیسات و تجهیزات مکانیکال
تجهیزات کامل سردخانه و انبار 

تجهیزات کامل سالن های جشن و مراسم 
آنتن مرکزی

سیستم های صوتی و تصویری آمفی تئاتر 
تابلوهای برق ، برق اضطراری 

، همبندی ( اتصال زمین)سیستم ارت 
تجهیزات آشپزخانه و تهیه غذا-تجهیزات کافه  

سایر تاسیسات و تجهیزات مطابق مقررات ملی 

مشخصات فنی
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.مشخصات فنی
:سفت ساری 

وال پست مطابق مقررات ملی هبلکس -بلوک های سبک لیکا دیوارچینی 
مطابق مباحث مقررات ملی 

عایق رطوبطی عایق حرارتیشیب بندی مطابق استاندارد
:نازک ساری

دیوارسقف سفنام فضا
دوجدارهو شیشه MDFبندی پارتشینرنگ آمیزی، کناف و نورپردازی درجه یک ایرانی80*80سرامیک اداری 

درجه یک ایرانی60*120سرامیک کناف و نورپردازی درجه یک ایرانی80*80سرامیک مشاعات و خدمات 

لابی و ورودی 
سنگ اسلب بوک مچ سوپر مرمریت 

درجه یک  

چوب -منطبق با طراحی داخلی 
و شیشه و نورپردازی و لوستر 

آویزز بلند 
سنگ اسلب بوک مچ سوپر مرمریت  درجه یک 

درجه یک ایرانی80*80سرامیک کافی شاپ و رستوران 
ال ترموود و مت-کناف -کشسان 

پانچ  منطبق با طرح داخلی 
سرامیک اسلب-دیوار کوب -جام شیشه قدی دوجداره فریم لس 

درجه یک ایرانی120*240

درجه یک ایرانی80*80سرامیک آشپزخانه 
ضد رطوبت و حریق یا کناف

PVC و نورپردازی
شلف بندی و کابینت  منطبق-60*120سرامیک درجه یک ایرانی  

با طرح داخلی

موکت درجه یک ایرانی آمفی تئاتر 
کناف، نورپردازی و لوورهای 

آکوستیک-چوبی  
و دیوار کوب  به همراه نورپردازی PVCهای چوب و پنلو آکوستیک

موکت درجه یک ایرانی سالن های مراسم 
کناف، نورپردازی و لوورهای 

آکوستیک-چوبی  
و دیوار کوب  به همراه نورپردازیPVCهای چوب و پنلو آکوستیک

استخر 
چوب -سرامیک ضد آب و ضد لغزش 
پلاست و  ترمو وود 

ف سق-تزئینات چوبی -کناف  
کشسان  آسمان مجازی و نور 

پردازی  
...  ، نورپردازی، شیشه سکوریت و120*240سرامیک اسلب  

سرامیک درجه یک ایرانیسرویس بهداشتی و دوش 
سقف هاییا PVCسقف های

ضد آب کناف
120*60سرامیک درجه یک ایرانی 

موکت درجه یک ایزانی اتاق های هتل 
کناف، نورپردازی و لوورهای 

آکوستیک-چوبی  
رنگ آمیزی به همراه -و دیوار کوب MDFهای پنلو آکوستیک

نورپردازی

محوطه سازی و فضای سبز
تابل -کیوبیک -سنگ گرانیت بوشهمر 

جدول  و فضای سبز -های بتنی 
آلاچیق های ترمو وود

مشخصات فنی
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.مشخصات فنی
:نما

ترووود  به همراه  جام شیشه فریم لس دو جداره  و باز شوها منطبق با ضوابط سیما ومنظر -میکروسمنت -سنگ تراورتن 

:سایر تجهیزات 
تجهیزات ایمنی کپسول آتش نشانی، جعبه کمک های اولیه، هشدار دهنده های آتش سوزی

ری، شیکر، مخلوط کن، خچال و فریزر، آبمیوه گی، یتجهیزات کامل کافی شاپ، میز وصندلی نشیمن، تجهیزات کافه و پذیرایی به همراه مبلمان دستگاه اسپرسوساز، آسیاب قهوه، دستگاه قهوه ساز
جهیزات ایمنی و بهداشتی و سایر لوازم دکوراسیون، ،POSوافل ساز، فر و توستر، تمپر، یخ ساز، قفسه بندی، کانتر ، لوازم پاکسازی و نگهداری، مبلمان و دکور، سیستم صوتی مناسب، سیستم 

تجهیزات سرو، تجهیزاتی مانند سینک ظرفشویی، هود ، میز کار، شلف بندی
.....  ست تجهیزات سرویس بهداشتی شامل روشویی، سرویس ایرانی و فرنگی، آیینه، باکس و 

خچال، فریزر، مانند ی)، نگهداری غذا و مواد اولیه (مانند اجاق گاز صنعتی، فر، گریل، سرخ کن)، پخت و پز (مانند چرخ گوشت، سبزی خردکن، میکسر)تجهیزات رستوران آماده سازی غذا صنعتی 
دلی، شلف بندی و ، ظروف سرو غذا، میز و صندلی، و تجهیزات نظافت مانند جاروبرقی، مبلمان نشیمن و میز و صن(مانند ماشین ظرفشویی، سینک صنعتی)، و شست وشو (کانتر گرم، سردخانه

...کابینت و 

ست مبلمان نشیمن فضای مرکزی و لابی

ن تجهیزات نظافتی زینگ پمپ، همچنیدوجهیزات استخر شامل تجهیزات اصلی برای تصفیه، گرمایش، ضدعفونی و گردش آب است، مانند پمپ تصفیه، فیلتر شنی، مبدل حرارتی، و کلرزن یا
...  مانند جاروی استخر و تجهیزات جانبی و ایمنی مانند نردبان، چراغ استخری، روکش استخر، و اسکیمر و 

، میکروفون و نند سیستم صوت حرفه ایماتجهیزات ضروری سالن مراسم و جشن شامل وسایل پذیرایی مانند میز و صندلی، ظروف و لوازم سرو غذا و نوشیدنی، تجهیزات نورپردازی و صوتی
تیج عروس و داماداسنورهای رنگی و رقص نور، تجهیزات تصویری مانند پروژکتور و ویدئو وال، و همچنین تجهیزات دکوراتیو شامل گل آرایی، پرده های تزیینی، و

الش، مبل راحتی، ، لوازم بهداشتی، تخت هتلی، تشک، بالش، مبل راحتی، میز کوچک، صندلی، میز و صندلی تحریر، میز چمدان، تخت هتلی، تشک، بمینی بار، مبلمانتخت، )اتاق هاتجهیزات 
زات پذیرش ، تجهی(، حوله، پرده حمام، سطل زباله، پرده پنجره، فرش، چوب لباسیشوارمیز کوچک، صندلی، میز و صندلی تحریر، میز چمدان، گاوصندوق هتلی، قفل کارتی برای درب اتاق، 

مواد شوینده و . افتینظترولیصنعتی، جاروبرقی)نظافتی، تجهیزات (راحتی مانند مبل و صندلی، دکوراسیون زیبا شامل تابلو هنری، لوستر و گیاهانمبلمانامنیتی، سیستم هایصندوق، )
و سشوییلباماشین )لاندری، تجهیزات (حمل غذا و سینیترولی. ظروف سرو غذا و نوشیدنی. هودصنعتی، فر، جاق)، تجهیزات آشپزخانه (لباس فرم کارکنان نظافت. بهداشتی مناسب

،تجهیزات (داخلی و سیستم ارتباطاتتلفن های ,(PMS)مدیریت هتل نرم افزارهای، کامپیوتر، سیستم کامپیوتری با نرم افزار)، تجهیزات اداری و مدیریتی (صنعتیاتوپرس. صنعتیخشک کن
.شیو همچنین امکانات رفاهی مانند تجهیزات  کامل استخر و سالن ورز(  سیستم اعلام و اطفاء حریق. هوشمند برای ورود به اتاقکارت های. مدار بستهدوربین های)امنیتی و نظارتی 

مجموعه ..... و برندینگرعایت کلیه ضوابط و قوانین سیما و منظر ، تبلیغات، 

مشخصات فنی



:اقتصادی–خوصه فاستورهای مالی اقتصادی-نتایج مالی 
10,248,390هزینه یابت سرمایه ای )CAPEX( )میلیون ریال(

2,217,188درآمدهای جاری )میلیون ریال(

690,577هزینه های عملیاتی )OPEX( )میلیون ریال(

%30نرخ تنزیل )هزینه فرصت سرمایه گذاری(

24دوره ساخت و تکمیل پروژه )ماه(

7دوره بازگشت سرمایه )PP( )سال(

22دوره بهره برداری )سال(

)DPP( )24دوره واگذاری به سرمایه گذار )سال

پرداختی نقدی سرمایه گذار در بدو انعقاد قرارداد
)شامل هزینه های نظارت و مدیریت طرح، تامیح زیرساخت ها و انشعابات، 

فضاهای مشاعی و اشتراسی(

922,355

اجاره ی سالیانه دریافتی )L( از 

سرمایه گذار )میلیون ریال(
128,400

)IRR( 31نرخ بازده داخلی%

601,493ارزش خالص فعلی )NPV( )میلیون ریال(

BOLTمدل مشارست

شامل(CAPEX)ایسرمایهثابتهزینه هایمجموع✓
پیش بینی،(%84)متصلتجهیزاتوبنااحداثهزینه های

مدیریت،(%2.5)نظارت،(%4)کارگاهتجهیز،(%3)نشده
.است(%6)انشعاباتوهازیرساختتامینو(%0.5)طرح

شامل،گذارسرمایهاز(L)دریافتیسالیانهیاجارهمجموع✓
تامینازپروژهسالیانه یسهمو(%93)اجارهمبلغاصل

.است(%7)اشتراکیومشاعفضاهاییهزینه



CAPEX

کل هزینه )میلیون ریال(سهم از کل )درصد(شرح هزینه هاردیف

256,210%2.5نظارت1

2)MC( 51,242%0.5مدیریت طرح

614,903%6تامین زیرساخت ها و انشعابات3

-922,355

هزینه های نظارت و مدیریت طرح، تامین زیرساخت ها و انشعابات )پرداختی سرمایه گذار در بدو انعقاد قرارداد(

جمع کل

مبلغ کل )میلیون ریال(شرحردیف

9,326,035هزینه ساخت کاربری ها1

2
هزینه های نظارت و مدیریت طرح، تامین زیرساخت ها و انشعابات 

)پرداختی سرمایه گذار در بدو انعقاد قرارداد(
922,355

10,248,390 جمع سل

)CAPEX( جمع کل هزینه های ثابت سرمایه گذاری



CAPEX جمع هزینه ساخت )ریال( هزینه واحد ساخت )ریال( واحدمساحت  )متر مربع(ریز فعالیت مساحت  )متر مربع(ساربری ط قات 

400,000,000107,600,000,000متر مربع269پذیرش و اداری

400,000,000368,400,000,000متر مربع921سالن آمفی تئاتر

400,000,000219,600,000,000متر مربع549آشپزخانه

450,000,000477,000,000,000متر مربع1,060کافی شاپ و سالن غذاخوری

400,000,00028,800,000,000متر مربع72خدمات جانبی

400,000,000462,000,000,000متر مربع1,155لابی و مشاعات

400,000,0006,800,000,000متر مربع17تاسیسات

320,000,000551,680,000,000متر مربع1,724پارکینگ

450,000,000414,450,000,000متر مربع921استخر

450,000,00080,550,000,000متر مربع179خدمات جانبی

400,000,000127,200,000,000متر مربع318انبار، سردخانه و تعمیرات

400,000,000100,000,000,000متر مربع250خدمات 

400,000,000102,400,000,000متر مربع256تاسیسات

400,000,00014,800,000,000متر مربع37سرویس بهداشتی

400,000,000143,200,000,000متر مربع358لابی و مشاعات

400,000,000253,600,000,000متر مربع634سالن های جشن

400,000,00044,000,000,000متر مربع110خدمات جانبی

400,000,00046,000,000,000متر مربع115تاسیسات

400,000,000669,600,000,000متر مربع1,674لابی و مشاعات

              واحدهای اقامتی            

)هر طبقه 10 اتاق(
700,000,0003,528,000,000,000متر مربع5,040

400,000,000201,600,000,000متر مربع504تاسیسات و خدمات

400,000,0001,334,400,000,000متر مربع3,336لابی و مشاعات

9,326,035,000,000

15,000,00044,355,000,000

جمع سل هزینه های ساخت 

متر مربع13محوطه سازی و فضای سبز  و نشیمن2,957محوطهمحوطه 

2,533سالن جشن و خدمات جانبینیم ط قه اول

        تیپ ط قات      

   )12 ط قه(
8,880اقامتی

4,043بنای اداری، خدمات و پذیراییهمکف 

4,043پارکینگ و خدماتزیرزمیح



OPEX

م لغ) میلیون ریال(عنوانردیف

410,400حقوق و دستمزد نیروی انسانی1

31,569هزینه مصرف انرژی2

63,138هزینه تعمیر و نگهداری و اورهال در طول بهره برداری3

63,138هزینه مواد اولیه و مصرفی 4

18,942هزینه بازاریابی و تبلیغات5

31,569هزینه پیش بینی نشده 6

12,628هزینه بیمه )تجهیزات، آتش سوزی، مسئولیت و غیره(7

8)L( 128,400اجاره پرداختی سالیانه به سرمایه پذیر

759,785

مجموع هزینه های عملیاتی )OPEX( سالیانه

جمع سل

تعداد نیروی انسانی 

)نفر(

حقوق ماهیانه 

)میلیون ریال(

حقوق، مزایا، عیدی، پاداش، بیمه 

و سنوات سالیانه

حقوق سالیانه 

)میلیون ریال(

1002004,104410,400

410,400

نیروی انسانی

جمع



بندی تحقق درآمدهای پروژهزمان

درصددرصددرصددرصددرصددرصد

0%0%55%60%60%60%

سال ششمسال پنجمسال چهارمسال سومسال دومسال اول



درآمد

نرخ اقامت )میلیون ریال(تعداد اتاقشرح درآمدردیف
روزهای فعال 

سال

درآمد سل در سال 

)میلیون ریال(

1045330148,500اتاق های یک تخته1

80553301,452,000 اتاق های دو تخته2

3085330841,500سوئیت ها4

2,442,000 درآمد سل

جمع سل درآمدهای بخش اقامتی

تعداد رویداد / مورد اجارهعنوان درآمدردیف 
هزینه هر رویداد / اجاره ماهیانه

)میلیون ریال(

درآمد سل سالیانه 

)میلیون ریال(

11,50018,000کافی شاپ1

482,500120,000سالن های آمفی تئاتر و جشن2

--138,000

درآمدهای بخش خدمات پشتی ان )اجاره دهی فضاها و برگزاری رویدادها(

جمع سل



(CF)جریان نقدینگی 

12345678910سال/ شرح 

002،217،1883،023،4383،779،2974،724،1215،905،1517،381،4399،226،79911،533،499درآمدهای پروژه

---4،099،3567،686،293ایهزینه های سرمایه

00690،5771،233،1731،541،4661،926،8332،408،5413،010،6763،763،3464،704،182های عملیاتیهزینه

00120،000150،000187،500234،375292،969366،211457،764572،205(L)پذیر اجاره پرداختی به سرمایه

008،40010،50013،12516،40620،50825،63532،04340،054ی فضاهای مشاع و اشتراکیتامین هزینه

جریان نقدی آزاد پروژه
(سود ناخالص قبل از کسر مالیات)

4،099،356-7،686،293-1،398،2111،629،7642،037،2062،546،5073،183،1343،978،9174،973،6466،217،058

2،988،0907،961،73614،178،794(990،828)(4،173،961)(6،720،468)(8،757،674)(10،387،438)(11،785،649)-4،099،356(سود ناخالص تجمعی)جریان نقدی آزاد تجمعی 

0000000497،365621،706777،132مالیات بر درآمد

1،398،2111،629،7642،037،2062،546،5073،183،1343،481،5524،351،9415،439،926-7،686،293-4،099،356سود خالص پس از کسر مالیات



تحلیل حساسیت

%20%15%10%5%0%5-%10-%15-%20-درصد

-20%27%25%23%21%19%17%16%14%11%
-15%29%27%25%23%22%20%18%16%14%

-10%31%29%27%25%24%22%20%19%17%

-5%32%30%29%27%25%24%22%21%19%

0%34%32%30%29%24%25%24%22%21%

5%36%34%32%30%29%27%25%24%23%

10%37%35%33%32%30%28%27%26%24%

15%38%36%35%33%31%30%28%27%26%

20%40%38%36%34%33%31%30%28%27%

تغییر در هزینه ها

ها
مد
رآ
 د
در
ر 
یی
تغ



تحلیل حساسیت


