
ورزشی آزادیمجموعه توسعه هتل المپیک



و سنجش وضعیت محدوده تفصیلیپیشینه مطالعات و نقشه های 

محلات و نواحی منطقه بیست و دو شهرداری تهران تهران22موقعیت مجموعه ورزشی آزادی در منطقه 



و سنجش وضعیت محدوده تفصیلیپیشینه مطالعات و نقشه های 

تهرانتفصیلیکاربری پیشنهادی اراضی منطقه سه در طرح  همجوار مجموعه ورزشی آزادیکاربریهای



و سنجش وضعیت محدوده تفصیلیپیشینه مطالعات و نقشه های 

سلسله مراتب محورها و دسترسی های حوزه فراگیر مجموعه ورزشی آزادی (طرح جامع مجموعه ورزشی آزادی: ماخذ)کاربری اراضی وضع موجود مجموعه 



و سنجش وضعیت محدوده تفصیلیپیشینه مطالعات و نقشه های 

پیشنهادی داخلی مجموعه ورزشی آزادیتفصیلیطرح 
سازمان فضایی و دسترسی های مجموعه ورزشی آزادی



و سنجش وضعیت محدوده تفصیلیپیشینه مطالعات و نقشه های 

ازادیتصویر هوایی و محدوده مجموعه ورزشی 
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مجموعه 
ورزشی 
آزادی

بوستان ارم

پژوهشگاه نفت

پایگاه نظامی 
ذوالفقار

ت دانشکده تربی
(مدرس)بدنی 

پارک جنگلی 
خرگوش دره

فرهنگسرای
تهران

بزرگراه علامه جعفری

و سنجش وضعیت محدوده تفصیلیپیشینه مطالعات و نقشه های 
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:موقعیت و نوع پروژه

این پروژه از نوع نوسازی و بهسازی بناای موواوو و سوساعی ییییوا  و

.کالبدی آن است

ستاره، نوسازی و بهسازی بنای موووو 5ستاره بی 4وهت ارسقای هتل از 

.ده استکالبدی و عملوروی یضاهای هتل پیشنهاو ش-و سوسعی ییییو 

این هتل ور مجاورت . موقعیت هتل ور غرب مجموعی ورزش  آزاوی است

وروازه ورووی اصل  غرب  مجموعی و ور شمال محور اصال  منتها  بای 

.استاویوم قرار وارو

همچناین بادلیل . از بلاوار غربا  اساتورووی اختصاص  این هتل وارای 

مجاورت با ورووی اصل  غرب  مجموعی ورزش  آزاوی، سروو از ایان ورووی 

.نیی آسان است

از اینرو مراوعین هتل اعم از . ورووی اصل  هتل ور شمال غرب آن قرار وارو

مسایرین یا ایراوی کی وهت شرکت ور همایشها یا رویداوها و وشن ها بای 

.این هتل مراوعی میونند از ورووی اختصاص  هتل استفاوه میونند

:وسترس  بی محل پروژه

سنجش وضعیت محدووه–مجموعی ورزش  آزاوی سوسعی هتل المپیک

ورودی غربی

ورودی شرقی

هتل المپیک



وار کاربران  کی از ورووی اختصاص  آن از بل

از غرب  بی هتل مراوعی میونند، از محوطی ب

و  شمال غرب آن کی مشتمل بر یضای سابی

سی زیریضاست، کی وهات پاارخ خاوورو 

ل استفاوه میشوو عبور کروه و بی ورووی هت

.وسترس  م  یابند

نیویو  هتال بای امااکن ورزشا  اصال  

اسااتاویوم و سعاادو مساایرهای وسترساا  

پیرامااون ، وسترساا  باای هتاال را باارای 

محااور اصاال  . مااراوعین آسااان میونااد

غربا  –استاویوم ور ونوب، محور شارق  

شمال ختل و وسترس  یرع  شار  هتال 

.این موان را یراهم میونند

:شبوی راه ها و وسترس  ها، ور محدوه پروژه

دریاچه

هتل المپیک

P

P
P

سنجش وضعیت محدووه–مجموعی ورزش  آزاوی سوسعی هتل المپیک



:اماکن و کاربریهای پیرامون محدووه پروژه

حوزه پیرامون  عرصی پیشنهاوی امااکن

:ورزش  متعدوی را ور بر وارو

کمپ سیم مل  و مجموعی زمین: ور شمال 

های سنیس

اساترر قهرماان  و اساتاویوم : ور شر  

یوسبال

هیار نفری و پیسات 12سالن : ور ونوب

ووچرخی سواری

دریاچه

هتل المپیک

P

P
P

یکمپ تیم مل

مجموعه زمین 
های تنیس

استخر 
قهرمانی

P

استادیوم
دوچرخه سواری

سنجش وضعیت محدووه–مجموعی ورزش  آزاوی سوسعی هتل المپیک



:سصاویری از موان پروژه

.  ورووی هتل ور شمال غرب ساختمان آن قرار وارو

ای محوطی شمال غرب  محوطی آرای  شده و با استفاوه از ایجاو یض

سبیی مشجر و ایجاو محوطی ای ولپذیر با رعایت اصاول معمااری 

.منظر،  محیط  زیبا و وذاب ایجاو شده است

سنجش وضعیت محدووه–مجموعی ورزش  آزاوی سوسعی هتل المپیک



پارکینگ یضای باز هتل یضای سبی مشجر و محوطی آرای  شمال غرب هتل

سنجش وضعیت محدووه–مجموعی ورزش  آزاوی سوسعی هتل المپیک



سنجش وضعیت محدووه–مجموعی ورزش  آزاوی سوسعی هتل المپیک
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مترمربع6677: عرصی 

متر89/60
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م

مترمربع2567: اعیان  
متر32/80
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0

تر
م

متر48/45 متر18/25

69
/3
0

تر
م

ویاگرام های روابط یضای  و اسناو ین  –مجموعی ورزش  آزاوی سوسعی هتل المپیک
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دیاگرام ارتباط فضایی طبقه همکف

سالن 
بدنسازی

سرویس

رستوران 
و کای  
شاپ

رختون

لاب  مرکیی

وووزی 
سونا و آب 
ورمان 

ورووی 
مجموعی

آشپیخانی
انبارها و 
پشتیبان  
آشپیخانی

پذیرش

مدیریت

ارسباط 
عمووی 
طبقات

سالن 
کنفرانس

ورووی 
اختصاص 

ورووی 
اختصاص  اواری 

آشپیخانی

یضای 
سبی 
واوه موووو

وسترس 

سرویس 
بهداشت 

ویاگرام های روابط یضای  و اسناو ین  –مجموعی ورزش  آزاوی سوسعی هتل المپیک
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دیاگرام ارتباط فضایی طبقات

بام سبی

اسا  های 
سک نفره

لاب  مرکیی
ارسباط 
عمووی 
طبقات

اسا  های وو 
نفره

اواری 
آشپیخانی

سوییت ها

کای  
شاپ

ویاگرام های روابط یضای  و اسناو ین  –مجموعی ورزش  آزاوی سوسعی هتل المپیک
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دیاگرام ارتباط فضایی زیرزمین

ساسیسات 
موانیو 

انبار و 
 پشتیبان

کریدور ارسباط 
ورووی 
پارکینگ

پارکینگ 
(70)خوورو 

ارسباط 
عمووی 
طبقات

ساسیسات 
الوتریو 

خشوشوی 

واوه 
وسترس 

ویاگرام های روابط یضای  و اسناو ین  –مجموعی ورزش  آزاوی سوسعی هتل المپیک
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پذیرش هتل

سرویس بهداشتی

رستوران و کافی شاپ

آشپزخانه

انهپشتیبانی و انبار آشپزخ

اداری و مدیریت

سونا جکوزی ماساژ

ویاگرام لوی گذاری هموف

فضای سبز میانی

بدنسازی 

سالن کنفرانس

لابی مرکزی

ارتباط عمودی

پلازای پلکانی

فضای سبز موجود

ویاگرام های روابط یضای  و اسناو ین  –مجموعی ورزش  آزاوی سوسعی هتل المپیک
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اتاق خواب 

کافی شاپ

بام سبز

لابی مرکزی

ارتباط عمودی

ویاگرام لوی گذاری طبقات

ویاگرام های روابط یضای  و اسناو ین  –مجموعی ورزش  آزاوی سوسعی هتل المپیک
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تاسیسات

خشکشویی

ارتباط عمودی طبقات

پارکینگ

انبار

ویاگرام لوی گذاری زیرزمین

ویاگرام های روابط یضای  و اسناو ین  –مجموعی ورزش  آزاوی سوسعی هتل المپیک
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پذیرش هتل

سرویس بهداشتی

رستوران و کافی شاپ

آشپزخانه

انهپشتیبانی و انبار آشپزخ

اداری و مدیریت

سونا جکوزی ماساژ

ویاگرام وسترس  هموف

فضای سبز میانی

بدنسازی 

سالن کنفرانس

لابی مرکزی

ارتباط عمودی

پلازای پلکانی

فضای سبز موجود

  
صل
ی ا
وو
ور

ورووی سالن کنفرانس 

ن
ورا
ست
ی ر
وو
ور

بی سمت رمپ پارکینگ

ت
   سای

معبر شرق

ویاگرام های روابط یضای  و اسناو ین  –مجموعی ورزش  آزاوی سوسعی هتل المپیک
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ویاگرام وسترس  طبقات

ویاگرام های روابط یضای  و اسناو ین  –مجموعی ورزش  آزاوی سوسعی هتل المپیک
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وسترس  زیرزمینویاگرام 

ورووی پارکینگ

معبر شمال  سایت

ویاگرام های روابط یضای  و اسناو ین  –مجموعی ورزش  آزاوی سوسعی هتل المپیک
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ویاگرام های روابط یضای  و اسناو ین  –مجموعی ورزش  آزاوی سوسعی هتل المپیک



مساحت ناخالص ساختسراکم بنا سطح اشغال بناسعداو طبقات زیر زمین سعداو طبقات روی زمین سطح اعیان سطح عرصی ودید

متر مربعورصدورصدسعداوسعداومتر مربع متر مربع 

667725673238.445109.912597

واحد(متر مربع)مساحت  ریی یعالیت (متر مربع)مساحت  کاربری طبقات 

2567خدمات و مشاعات هتلهموف 

متر مربع760اشپرخانه و رستوران
متر مربع180اداری

متر مربع360اتاق های کنفرانس و جلسات
متر مربع210بدن سازی

متر مربع240سونا و هیدروتراپی
متر مربع160ارتباطات عمودی
متر مربع307خدمات و مشاعات

متر مربع350لابی و رسپشن

2385اتاق های هتلاول

متر مربع1466(اتاق38)اتاق ها 
متر مربع130ارتباطات عمودی

متر مربع360کافی شاپ و روف گاردن
متر مربع429خدمات و مشاعات

2385اتاق های هتلووم

متر مربع1466(اتاق38)اتاق ها 
متر مربع130ارتباطات عمودی

متر مربع360کافی شاپ و روف گاردن
متر مربع429خدمات و مشاعات

2630پارکینگ و خدماتزیرزمین اول

متر مربع2298پارکینگ
متر مربع130تاسیسات 

متر مربع130ارتباطات عمودی
متر مربع72رختشورخانه و خدمات

2630پارکینگ و خدماتزیرزمین ووم

متر مربع2298پارکینگ
متر مربع130تاسیسات 

متر مربع130ارتباطات عمودی
متر مربع72رختشورخانه و خدمات

متر مربع4110محوطه سازی و آبنما4110محوطهمحوطی

ویاگرام های روابط یضای  و اسناو ین  –مجموعی ورزش  آزاوی سوسعی هتل المپیک



ویاگرام های روابط یضای  و اسناو ین  –مجموعی ورزش  آزاوی سوسعی هتل المپیک



ویاگرام های روابط یضای  و اسناو ین  –مجموعی ورزش  آزاوی سوسعی هتل المپیک



ویاگرام های روابط یضای  و اسناو ین  –مجموعی ورزش  آزاوی سوسعی هتل المپیک



ویاگرام های روابط یضای  و اسناو ین  –مجموعی ورزش  آزاوی سوسعی هتل المپیک



مشرصات ین 
:سازه 

(آزمایشهای  مورد نیاز در آزمایشگاههای معتبر مورد تایید انجام خواهد شد)با هماهنگی 2800بتنی مناسب بلند مرتبه سازی  طبق مقررات ملی ساختمان و آئین نامه / سازه فلزی 
طبق نقشه و محاسبات مورد تایید در کلیه المان های سازه ای لحاظ گردد... کلیه آئین نامه ها و استانداردهای مقررات ملی در خصوص زلزله و 

:ساسیسات موانیو 
هواساز-موتورخانه مرکزی :  سیستم تهویه مطبوع 

سیستم فاضلاب 
تاسیسات و سیستم های آتش نشانی 

گاز رسانی
لوله کشی آب سرد و گرم مصرفی 

ا، و تجهیزاتل هسیستم جمع آوری و دفع آب های سطحی و فاضلاب برای جمع آوری و هدایت آب های باران و فاضلاب به خارج از بنا شامل انواع لوله ها، کانا
سیستم اطفا و شبکه بارنده 

پایش و تفکیک زباله 
UPSژنراتور  واستابلایزر  و 

سایر تاسیسات و تجهیزات مطابق مقررات ملی
:ساسیسات الوتریو 

روشنایی نرمال، روشنایی اضطراری، روشنایی ایمنی 
شامل انواع لامپ ها، چراغ ها و سیستم های کنترل روشنایی در بنا و محوطه. ایجاد دید کافی و ایمن، به خصوص در شب یا در فضاهای تاریک

نور پردازی مناسب 
و نظارت تصویریCCTVسیستم امنیت و ایمنی دوربین مدار بسته 

سیستم کشف و اعلام حریق
شبکه داخلی مخابرات و سانترال

برق رسانی به تأسیسات و تجهیزات مکانیکال
تجهیزات کامل سردخانه و انبار 

تجهیزات کامل سالن های جشن و مراسم 
آنتن مرکزی

سیستم های صوتی و تصویری آمفی تئاتر 
تابلوهای برق ، برق اضطراری 

، همبندی ( اتصال زمین)سیستم ارت 
تجهیزات آشپزخانه و تهیه غذا-تجهیزات کافه  

سایر تاسیسات و تجهیزات مطابق مقررات ملی 

ویاگرام های روابط یضای  و اسناو ین  –مجموعی ورزش  آزاوی سوسعی هتل المپیک



مشرصات ین 
:سفت کاری 

وال پست مطابق مقررات ملی هبلکس -بلوک های سبک لیکا دیوارچینی 
مطابق مباحث مقررات ملی 

عایق رطوبطی عایق حرارتیشیب بندی مطابق استاندارد
:نازخ کاری

ویوارسقف کفنام یضا
و شیشه دوجداره  MDFرنگ آمیزی، پارتشین بندی کناف و نورپردازی درجه یک ایرانی80*80سرامیک اداری 

درجه یک ایرانی60*120سرامیک کناف و نورپردازی درجه یک ایرانی80*80سرامیک مشاعات و خدمات 

لابی و ورودی 
ه سنگ اسلب بوک مچ سوپر مرمریت درج

یک  

چوب و -منطبق با طراحی داخلی 
زز شیشه و نورپردازی و لوستر آوی

بلند 
سنگ اسلب بوک مچ سوپر مرمریت  درجه یک 

درجه یک ایرانی80*80سرامیک کافی شاپ و رستوران 
ترموود و متال-کناف -کشسان 

پانچ  منطبق با طرح داخلی 
سرامیک اسلب -دیوار کوب -جام شیشه قدی دوجداره فریم لس 

درجه یک ایرانی120*240

درجه یک ایرانی80*80سرامیک آشپزخانه 
 PVCکناف ضد رطوبت و حریق یا 

و نورپردازی 
ا شلف بندی و کابینت  منطبق ب-60*120سرامیک درجه یک ایرانی  

طرح داخلی

موکت درجه یک ایرانی آمفی تئاتر 
کناف، نورپردازی و لوورهای چوبی

آکوستیک-
و دیوار کوب  به همراه نورپردازی  PVCآکوستیک و پنل های چوب و 

موکت درجه یک ایرانی سالن های مراسم 
کناف، نورپردازی و لوورهای چوبی

آکوستیک-
و دیوار کوب  به همراه نورپردازی PVCآکوستیک و پنل های چوب و 

استخر 
چوب -سرامیک ضد آب و ضد لغزش 
پلاست و  ترمو وود 

سقف-تزئینات چوبی -کناف  
کشسان  آسمان مجازی و نور 

پردازی  
...  ، نورپردازی، شیشه سکوریت و120*240سرامیک اسلب  

سرامیک درجه یک ایرانیسرویس بهداشتی و دوش 
یا سقف های کناف  PVCسقف های 

ضد آب 
120*60سرامیک درجه یک ایرانی 

موکت درجه یک ایزانی اتاق های هتل 
کناف، نورپردازی و لوورهای چوبی

آکوستیک-
رنگ آمیزی به همراه -و دیوار کوب  MDFآکوستیک و پنل های 

نورپردازی

محوطه سازی و فضای سبز
ابل ت-کیوبیک -سنگ گرانیت بوشهمر 

جدول  و فضای سبز -های بتنی 
آلاچیق های ترمو وود

ویاگرام های روابط یضای  و اسناو ین  –مجموعی ورزش  آزاوی سوسعی هتل المپیک



مشرصات ین 
:نما

ترووود  به همراه  جام شیشه فریم لس دو جداره  و باز شوها منطبق با ضوابط سیما ومنظر -میکروسمنت -سنگ تراورتن 

:سایر سجهییات 

تجهیزات ایمنی کپسول آتش نشانی، جعبه کمک های اولیه، هشدار دهنده های آتش سوزی

کر، مخلوط کن، وافل خچال و فریزر، آبمیوه گیری، شی، یتجهیزات کامل کافی شاپ، میز وصندلی نشیمن، تجهیزات کافه و پذیرایی به همراه مبلمان دستگاه اسپرسوساز، آسیاب قهوه، دستگاه قهوه ساز
جهیزات ایمنی و بهداشتی و سایر لوازم دکوراسیون، تجهیزات سرو، ،POSساز، فر و توستر، تمپر، یخ ساز، قفسه بندی، کانتر ، لوازم پاکسازی و نگهداری، مبلمان و دکور، سیستم صوتی مناسب، سیستم 

تجهیزاتی مانند سینک ظرفشویی، هود ، میز کار، شلف بندی
.....  ست تجهیزات سرویس بهداشتی شامل روشویی، سرویس ایرانی و فرنگی، آیینه، باکس و 

ریزر، کانتر مانند یخچال، ف)، نگهداری غذا و مواد اولیه (مانند اجاق گاز صنعتی، فر، گریل، سرخ کن)، پخت و پز (مانند چرخ گوشت، سبزی خردکن، میکسر)تجهیزات رستوران آماده سازی غذا صنعتی 
...دی و کابینت و ، ظروف سرو غذا، میز و صندلی، و تجهیزات نظافت مانند جاروبرقی، مبلمان نشیمن و میز و صندلی، شلف بن(مانند ماشین ظرفشویی، سینک صنعتی)، و شست وشو (گرم، سردخانه

ست مبلمان نشیمن فضای مرکزی و لابی

زات نظافتی مانند زینگ پمپ، همچنین تجهیدوجهیزات استخر شامل تجهیزات اصلی برای تصفیه، گرمایش، ضدعفونی و گردش آب است، مانند پمپ تصفیه، فیلتر شنی، مبدل حرارتی، و کلرزن یا
...  جاروی استخر و تجهیزات جانبی و ایمنی مانند نردبان، چراغ استخری، روکش استخر، و اسکیمر و 

فون و نورهای نند سیستم صوت حرفه ای، میکروماتجهیزات ضروری سالن مراسم و جشن شامل وسایل پذیرایی مانند میز و صندلی، ظروف و لوازم سرو غذا و نوشیدنی، تجهیزات نورپردازی و صوتی
س و دامادعرورنگی و رقص نور، تجهیزات تصویری مانند پروژکتور و ویدئو وال، و همچنین تجهیزات دکوراتیو شامل گل آرایی، پرده های تزیینی، و استیج 

بل راحتی، میز شک، بالش، م، تتخت، مبلمان، مینی بار، لوازم بهداشتی، تخت هتلی، تشک، بالش، مبل راحتی، میز کوچک، صندلی، میز و صندلی تحریر، میز چمدان، تخت هتلی)تجهیزات اتاق ها 
صندوق، )، تجهیزات پذیرش(فرش، چوب لباسیره،کوچک، صندلی، میز و صندلی تحریر، میز چمدان، گاوصندوق هتلی، قفل کارتی برای درب اتاق، شوار، حوله، پرده حمام، سطل زباله، پرده پنج

, ده و بهداشتی مناسبمواد شوین, جاروبرقی صنعتی، ترولی نظافتی)، تجهیزات نظافتی (سیستم های امنیتی، مبلمان راحتی مانند مبل و صندلی، دکوراسیون زیبا شامل تابلو هنری، لوستر و گیاهان
اتوپرس , تیماشین لباسشویی و خشک کن صنع)، تجهیزات لاندری (ترولی حمل غذا و سینی, ظروف سرو غذا و نوشیدنی, جاق صنعتی، فر، هود)، تجهیزات آشپزخانه (لباس فرم کارکنان نظافت

دوربین های مدار )،تجهیزات امنیتی و نظارتی (تلفن های داخلی و سیستم ارتباطات ,(PMS)نرم افزار، کامپیوتر، سیستم کامپیوتری با نرم افزارهای مدیریت هتل )، تجهیزات اداری و مدیریتی (صنعتی
.و همچنین امکانات رفاهی مانند تجهیزات  کامل استخر و سالن ورزشی(  سیستم اعلام و اطفاء حریق, کارت های هوشمند برای ورود به اتاق, بسته

مجموعه ..... رعایت کلیه ضوابط و قوانین سیما و منظر ، تبلیغات، برندینگ و 

ویاگرام های روابط یضای  و اسناو ین  –مجموعی ورزش  آزاوی سوسعی هتل المپیک



:اقتصاوی–خلاصی یاکتورهای مال  اقتصادی-نتایج مالی 
5,419,088هیینی ثابت سرمایی ای )CAPEX( )میلیون ریال(

1,788,586ورآمدهای واری )میلیون ریال(

517,933هیینی های عملیاس  )OPEX( )میلیون ریال(

%30نرخ سنییل )هیینی یرصت سرمایی گذاری(

24ووره ساخت و سومیل پروژه )ماه(

6ووره بازگشت سرمایی )PP( )سال(

18ووره بهره برواری )سال(

)DPP( )20ووره واگذاری بی سرمایی گذار )سال

پرواخت  نقدی سرمایی گذار ور بدو انعقاو قرارواو
)شامل هیینی های نظارت و مدیریت طرح، سامین زیرساخت ها و انشعابات، 

یضاهای مشاع  و اشتراک (

487,718

اواره ی سالیانی وریایت  )L( از 

سرمایی گذار )میلیون ریال(
160,500

)IRR(  30.2نرخ بازوه واخل%

56,135ارزش خالص یعل  )NPV( )میلیون ریال(

BOLTمدل مشارکت

شامل(CAPEX)ایسرمایهثابتهزینه هایمجموع✓
پیش بینی،(%84)متصلتجهیزاتوبنااحداثهزینه های

مدیریت،(%2.5)نظارت،(%4)کارگاهتجهیز،(%3)نشده
.است(%6)انشعاباتوهازیرساختتامینو(%0.5)طرح

شامل،گذارسرمایهاز(L)دریافتیسالیانهیاجارهمجموع✓
تامینازپروژهسالیانه یسهمو(%93)اجارهمبلغاصل

.است(%7)اشتراکیومشاعفضاهاییهزینه



CAPEX

کل هزینه )میلیون ریال(سهم از کل )درصد(شرح هزینه هاردیف

135,477%2.5نظارت1

2)MC( 27,095%0.5مدیریت طرح

325,145%6تامین زیرساخت ها و انشعابات3

-487,718

هزینه های نظارت و مدیریت طرح، تامین زیرساخت ها و انشعابات )پرداختی سرمایه گذار در بدو انعقاد قرارداد(

جمع کل

مبلغ کل )میلیون ریال(شرحردیف

4,931,370هزینه ساخت کاربری ها1

2
هزینه های نظارت و مدیریت طرح، تامین زیرساخت ها و انشعابات 

)پرداختی سرمایه گذار در بدو انعقاد قرارداد(
487,718

5,419,088 ومع کل

)CAPEX( جمع کل هزینه های ثابت سرمایه گذاری



CAPEX
ومع هیینی ساخت )ریال(هیینی واحد ساخت )ریال(واحدمساحت  )متر مربع(ریی یعالیتمساحت  )متر مربع(کاربریطبقات

410,000,000311,600,000,000متر مربع760اشپرخانه و رستوران

410,000,00073,800,000,000متر مربع180اداری

410,000,000147,600,000,000متر مربع360اتاق های کنفرانس و جلسات

410,000,00086,100,000,000متر مربع210بدن سازی

410,000,00098,400,000,000متر مربع240سونا و هیدروتراپی

410,000,00065,600,000,000متر مربع160ارتباطات عمودی

410,000,000125,870,000,000متر مربع307خدمات و مشاعات

410,000,000143,500,000,000متر مربع350لابی و رسپشن

410,000,000601,060,000,000متر مربع1,466اتاق ها )38 اتاق(

410,000,00053,300,000,000متر مربع130ارتباطات عمودی

410,000,000147,600,000,000متر مربع360کافی شاپ و روف گاردن

410,000,000175,890,000,000متر مربع429خدمات و مشاعات

410,000,000601,060,000,000متر مربع1,466اتاق ها )38 اتاق(

410,000,00053,300,000,000متر مربع130ارتباطات عمودی

410,000,000147,600,000,000متر مربع360کافی شاپ و روف گاردن

410,000,000175,890,000,000متر مربع429خدمات و مشاعات

350,000,000804,300,000,000متر مربع2,298پارکینگ

350,000,00045,500,000,000متر مربع130تاسیسات 

350,000,00045,500,000,000متر مربع130ارتباطات عمودی

350,000,00025,200,000,000متر مربع72رختشورخانه و خدمات
350,000,000804,300,000,000متر مربع2,298پارکینگ

350,000,00045,500,000,000متر مربع130تاسیسات 

350,000,00045,500,000,000متر مربع130ارتباطات عمودی

350,000,00025,200,000,000متر مربع72رختشورخانه و خدمات

20,000,00082,200,000,000متر مربع4,110محوطه سازی و آبنما4,110محوطهمحوطی

4,931,370,000,000

2,630پارکینگ و خدماتزیرزمین ووم

ومع کل هیینی های ساخت 

2,385اتاق های هتلووم

2,630پارکینگ و خدماتزیرزمین اول

2,567خدمات و مشاعات هتلهموف 

2,385اتاق های هتلاول



OPEX

مبلغ) میلیون ریال(عنوانرویف

307,800حقوق و دستمزد نیروی انسانی1

23,677هزینه مصرف انرژی2

47,354هزینه تعمیر و نگهداری و اورهال3

47,354هزینه مواد اولیه و مصرفی 4

14,206هزینه بازاریابی و تبلیغات5

23,677هزینه پیش بینی نشده6

9,471هزینه بیمه )تجهیزات، آتش سوزی، مسئولیت و غیره(7

8)L( 160,500اجاره پرداختی سالیانه به سرمایه پذیر

634,038

مجموع هیینی های عملیاس  )OPEX( سالیانی

ومع کل

تعداد نیروی انسانی 

)نفر(

حقوق ماهیانه 

)میلیون ریال(

حقوق، مزایا، عیدی، پاداش، بیمه 

و سنوات سالیانه

حقوق سالیانه 

)میلیون ریال(

752004,104307,800

307,800

نیروی انسانی

ومع



بندی تحقق درآمدهای پروژهزمان

ورصدورصدورصدورصدورصدورصد

0%0%50%55%55%55%

سال ششمسال پنجمسال چهارمسال سومسال وومسال اول



درآمد

نرخ اقامت )میلیون ریال(سعداو اسا شرح ورآمدرویف
روزهای یعال 

سال

ورآمد کل ور سال 

)میلیون ریال(

1245330178,200اتاق های یک تخته1

4455330798,600 اتاق های دو تخته2

2070330462,000سوئیت ها4

1,438,800 ورآمد کل

ومع کل ورآمدهای برش اقامت 

درامد سالانه )میلیون ریال(بهای متوسط )میلیون ریال(تعداد تقاضا )نفر(درصد از کل مراجعانمحل درآمد

1176,1985792,893درآمد رستوران

0117,4663293,664درآمد کافی شاپ

1,086,557

ورآمد حاصل از برش پذیرای 

مجموع



درآمد

درآمد کل سالیانه )میلیون ریال(عنوان منابع و محل های درآمدیردیف

792,893درآمد رستوران1

293,664درآمد کافی شاپ 2

325,967کسر مواد اولیه3

760,590

ومع کل ورآمدهای برش خدمات پذیرای  )رستوران، کای  شاپ و روف گارون(

ومع کل

سعداو رویداو / مورو اوارهعنوان ورآمدرویف 
هیینی هر رویداو / اواره ماهیانی

)میلیون ریال(

ورآمد کل سالیانی 

)میلیون ریال(

362,50090,000کنفرانس و همایش1

--90,000

ورآمدهای برش خدمات پشتیبان )اواره وه  یضاها و برگیاری رویداوها(

ومع کل



(CF)جریان نقدینگی 

12345678910سال/ شرح 

001،788،5862،459،3053،074،1323،842،6654،803،3316،004،1647،505،2049،381،506درآمدهای پروژه

---2،167،6354،064،316ایهزینه های سرمایه

00517،933924،8801،156،1001،445،1251،806،4062،258،0072،822،5093،528،136های عملیاتیهزینه

00150،000187،500234،375292،969366،211457،764572،205715،256(L)پذیر اجاره پرداختی به سرمایه

0010،50013،12516،40620،50825،63532،04340،05450،068ی فضاهای مشاع و اشتراکیتامین هزینه

جریان نقدی آزاد پروژه
(سود ناخالص قبل از کسر مالیات)

2،167،635-4،064،316-1،110،1531،333،8011،667،2512،084،0632،605،0793،256،3494،070،4365،088،045

2،568،3965،824،7459،895،18214،983،227(36،683)(2،120،747)(3،787،997)(5،121،798)(6،231،951)-2،167،635(سود ناخالص تجمعی)جریان نقدی آزاد تجمعی 

000000325،635407،044508،805636،006مالیات بر درآمد

1،110،1531،333،8011،667،2512،084،0632،279،4442،849،3053،561،6324،452،040-4،064،316-2،167،635سود خالص پس از کسر مالیات



تحلیل حساسیت

سغییر ور هیینی ها

ها
مد
رآ
 و
ور
ر 
یی
سغ

%15%10%8%5%0%5-%8-%10-%15-درصد

-15%30%27%26%24%21%17%15%12%

-10%33%30%29%28%25%22%20%18%14%

-8%34%31%30%29%26%23%21%20%16%

-5%35%33%32%30%28%25%23%22%19%

0%38%35%34%33%30%28%26%25%23%

5%40%37%36%35%32%30%29%28%26%

8%41%38%37%36%34%32%30%29%27%

10%42%39%38%37%35%32%31%30%28%

15%44%41%40%39%37%34%33%32%30%



تحلیل حساسیت



slope 15%

AutoCAD SHX Text
48.45

AutoCAD SHX Text
5.00

AutoCAD SHX Text
5.00

AutoCAD SHX Text
5.00

AutoCAD SHX Text
PARKING CAPACITY: 70 CAR

AutoCAD SHX Text
mechanical

AutoCAD SHX Text
mechanical

AutoCAD SHX Text
electrical

AutoCAD SHX Text
laundry 

AutoCAD SHX Text
mechanical

AutoCAD SHX Text
parking entrance

AutoCAD SHX Text
services

AutoCAD SHX Text
OBJ.

AutoCAD SHX Text
lµ‹—؛ ^

AutoCAD SHX Text
l ءdف

AutoCAD SHX Text
,hp© ^

AutoCAD SHX Text
SCALE:

AutoCAD SHX Text
UNIT:

AutoCAD SHX Text
a£—vœ kµ‚› ^

AutoCAD SHX Text
DWG NO.

AutoCAD SHX Text
u âh¢ `ء,|œ ^

AutoCAD SHX Text
u âh¢ kµ‚› ^

AutoCAD SHX Text
SIGNATURE 

AutoCAD SHX Text
hl²—¨

AutoCAD SHX Text
DRAWN BY:

AutoCAD SHX Text
DESIGNED BY:

AutoCAD SHX Text
;  ___ء–

AutoCAD SHX Text
CHECKED BY:

AutoCAD SHX Text
jءs‹___¤

AutoCAD SHX Text
x___ءh%%177

AutoCAD SHX Text
FIELD

AutoCAD SHX Text
va ___›

AutoCAD SHX Text
APPROVED BY:

AutoCAD SHX Text
jؤ__âd’

AutoCAD SHX Text
j—vd­

AutoCAD SHX Text
DATE

AutoCAD SHX Text
lڑء, hl²—چ lڑ ©s‹، l‚—,v

AutoCAD SHX Text
DESCRIPTION

AutoCAD SHX Text
aء%%177

AutoCAD SHX Text
rÇ¿ kµ  ^

AutoCAD SHX Text
A2

AutoCAD SHX Text
f¸%%157%%155 i%%151%%141 tÁw%%158 sv£%%151d%%155 '%%133hv%%141

AutoCAD SHX Text
aÁ;  jâs¾  , kß ©hv  hl ;¡ ,vca 

AutoCAD SHX Text
 xÁ± jâs¾› i • hg£Ù‹Ý

AutoCAD SHX Text
 `”—¢ x‘µ› cdÁcl‹¡

SHAHRIG
New Stamp



±
0.00±
0.00

AutoCAD SHX Text
500

AutoCAD SHX Text
1255

AutoCAD SHX Text
STAGE2

AutoCAD SHX Text
48.45

AutoCAD SHX Text
9.79

AutoCAD SHX Text
3.00

AutoCAD SHX Text
22.00

AutoCAD SHX Text
4.40

AutoCAD SHX Text
13.60

AutoCAD SHX Text
15.75

AutoCAD SHX Text
17.85

AutoCAD SHX Text
16.18

AutoCAD SHX Text
3.60

AutoCAD SHX Text
11.20

AutoCAD SHX Text
11.10

AutoCAD SHX Text
lobby

AutoCAD SHX Text
entrance

AutoCAD SHX Text
reception

AutoCAD SHX Text
office

AutoCAD SHX Text
sauna

AutoCAD SHX Text
sauna

AutoCAD SHX Text
hydro therapy

AutoCAD SHX Text
body building

AutoCAD SHX Text
conference hall

AutoCAD SHX Text
conference hall lobby

AutoCAD SHX Text
elevator

AutoCAD SHX Text
elevator

AutoCAD SHX Text
restaurant

AutoCAD SHX Text
kitchen

AutoCAD SHX Text
kitchen supports 

AutoCAD SHX Text
store

AutoCAD SHX Text
store

AutoCAD SHX Text
store

AutoCAD SHX Text
store

AutoCAD SHX Text
store

AutoCAD SHX Text
dishwashing

AutoCAD SHX Text
reception

AutoCAD SHX Text
restaurant

AutoCAD SHX Text
office

AutoCAD SHX Text
office

AutoCAD SHX Text
7.41

AutoCAD SHX Text
25.85

AutoCAD SHX Text
OBJ.

AutoCAD SHX Text
lµ‹—؛ ^

AutoCAD SHX Text
l ءdف

AutoCAD SHX Text
,hp© ^

AutoCAD SHX Text
SCALE:

AutoCAD SHX Text
UNIT:

AutoCAD SHX Text
a£—vœ kµ‚› ^

AutoCAD SHX Text
DWG NO.

AutoCAD SHX Text
u âh¢ `ء,|œ ^

AutoCAD SHX Text
u âh¢ kµ‚› ^

AutoCAD SHX Text
SIGNATURE 

AutoCAD SHX Text
hl²—¨

AutoCAD SHX Text
DRAWN BY:

AutoCAD SHX Text
DESIGNED BY:

AutoCAD SHX Text
;  ___ء–

AutoCAD SHX Text
CHECKED BY:

AutoCAD SHX Text
jءs‹___¤

AutoCAD SHX Text
x___ءh%%177

AutoCAD SHX Text
FIELD

AutoCAD SHX Text
va ___›

AutoCAD SHX Text
APPROVED BY:

AutoCAD SHX Text
jؤ__âd’

AutoCAD SHX Text
j—vd­

AutoCAD SHX Text
DATE

AutoCAD SHX Text
lڑء, hl²—چ lڑ ©s‹، l‚—,v

AutoCAD SHX Text
DESCRIPTION

AutoCAD SHX Text
aء%%177

AutoCAD SHX Text
rÇ¿ kµ  ^

AutoCAD SHX Text
A2

AutoCAD SHX Text
f¸%%157%%155 i%%151%%141 tÁw%%158 sv£%%151d%%155 '%%133hv%%141

AutoCAD SHX Text
aÁ;  jâs¾  , kß ©hv  hl ;¡ ,vca 

AutoCAD SHX Text
 xÁ± jâs¾› i • hg£Ù‹Ý

AutoCAD SHX Text
`”—¢ x‘µ› i£Ü¼

AutoCAD SHX Text
entrance

AutoCAD SHX Text
restaurant

AutoCAD SHX Text
 l¯©,nœ cl‹¡

AutoCAD SHX Text
13.38

SHAHRIG
New Stamp



A
A

AutoCAD SHX Text
48.45

AutoCAD SHX Text
1.40

AutoCAD SHX Text
lobby

AutoCAD SHX Text
roof garden

AutoCAD SHX Text
coffe shop 

AutoCAD SHX Text
lobby

AutoCAD SHX Text
lobby

AutoCAD SHX Text
OBJ.

AutoCAD SHX Text
lµ‹—؛ ^

AutoCAD SHX Text
l ءdف

AutoCAD SHX Text
,hp© ^

AutoCAD SHX Text
SCALE:

AutoCAD SHX Text
UNIT:

AutoCAD SHX Text
a£—vœ kµ‚› ^

AutoCAD SHX Text
DWG NO.

AutoCAD SHX Text
u âh¢ `ء,|œ ^

AutoCAD SHX Text
u âh¢ kµ‚› ^

AutoCAD SHX Text
SIGNATURE 

AutoCAD SHX Text
hl²—¨

AutoCAD SHX Text
DRAWN BY:

AutoCAD SHX Text
DESIGNED BY:

AutoCAD SHX Text
;  ___ء–

AutoCAD SHX Text
CHECKED BY:

AutoCAD SHX Text
jءs‹___¤

AutoCAD SHX Text
x___ءh%%177

AutoCAD SHX Text
FIELD

AutoCAD SHX Text
va ___›

AutoCAD SHX Text
APPROVED BY:

AutoCAD SHX Text
jؤ__âd’

AutoCAD SHX Text
j—vd­

AutoCAD SHX Text
DATE

AutoCAD SHX Text
lڑء, hl²—چ lڑ ©s‹، l‚—,v

AutoCAD SHX Text
DESCRIPTION

AutoCAD SHX Text
aء%%177

AutoCAD SHX Text
rÇ¿ kµ  ^

AutoCAD SHX Text
A2

AutoCAD SHX Text
f¸%%157%%155 i%%151%%141 tÁw%%158 sv£%%151d%%155 '%%133hv%%141

AutoCAD SHX Text
aÁ;  jâs¾  , kß ©hv  hl ;¡ ,vca 

AutoCAD SHX Text
 xÁ± jâs¾› i • hg£Ù‹Ý

AutoCAD SHX Text
`”—¢ x‘µ—Ÿ h,– , n,¥

SHAHRIG
New Stamp



AutoCAD SHX Text
OBJ.

AutoCAD SHX Text
lµ‹—؛ ^

AutoCAD SHX Text
l ءdف

AutoCAD SHX Text
,hp© ^

AutoCAD SHX Text
SCALE:

AutoCAD SHX Text
UNIT:

AutoCAD SHX Text
a£—vœ kµ‚› ^

AutoCAD SHX Text
DWG NO.

AutoCAD SHX Text
u âh¢ `ء,|œ ^

AutoCAD SHX Text
u âh¢ kµ‚› ^

AutoCAD SHX Text
SIGNATURE 

AutoCAD SHX Text
hl²—¨

AutoCAD SHX Text
DRAWN BY:

AutoCAD SHX Text
DESIGNED BY:

AutoCAD SHX Text
;  ___ء–

AutoCAD SHX Text
CHECKED BY:

AutoCAD SHX Text
jءs‹___¤

AutoCAD SHX Text
x___ءh%%177

AutoCAD SHX Text
FIELD

AutoCAD SHX Text
va ___›

AutoCAD SHX Text
APPROVED BY:

AutoCAD SHX Text
jؤ__âd’

AutoCAD SHX Text
j—vd­

AutoCAD SHX Text
DATE

AutoCAD SHX Text
lڑء, hl²—چ lڑ ©s‹، l‚—,v

AutoCAD SHX Text
DESCRIPTION

AutoCAD SHX Text
aء%%177

AutoCAD SHX Text
rÇ¿ kµ  ^

AutoCAD SHX Text
A2

AutoCAD SHX Text
f¸%%157%%155 i%%151%%141 tÁw%%158 sv£%%151d%%155 '%%133hv%%141

AutoCAD SHX Text
aÁ;  jâs¾  , kß ©hv  hl ;¡ ,vca 

SHAHRIG
New Stamp


	04.pdf
	Sheets and Views
	Model


	03.pdf
	Sheets and Views
	Model


	02.pdf
	Sheets and Views
	Model


	01.pdf
	Sheets and Views
	Model





