
کترینگمرکز عرضه غذای سلامت و 
مجموعه ورزشی انقلاب



و سنجش وضعیت محدوده تفصیلیپیشینه مطالعات و نقشه های 

تهران3منطقه  تهران3کاربری اراضی منطقه 



پهنه بندی  شبکه معابر

و سنجش وضعیت محدوده تفصیلیپیشینه مطالعات موجود و نقشه های 



حوزه بلافصل پهنه مذکور در طرح تفصیلی

و سنجش وضعیت محدوده تفصیلیپیشینه  مطالعات و نقشه های 



طرح تفصیلی محدوده محدودهوضعیت موجود 

و سنجش وضعیت محدوده تفصیلیپیشینه  مطالعات و نقشه های 



بسهاای  از . تهران یکی از مهترین مناطق کلانشههر تههران ا ه 3منطقه 

ران کایبریها با حوزه عملکرد  دی  طح شهر و حتی ملی دی این منطقه از تهه

ایهن با بری ی کایبریها  همجوای مجموعه ویزشی انقهلا . ا تقرای یافته اند

.نکته به وضوح مبان این موضوع ا  

ا تقرای مجموعه مرکز  صدا و اما  کشوی دی شرق مجموعه که مهمتهرین

.کایبر  فرهنگی کل کشوی محسو  ماشود

کهز ا تقرای نمایشگاه بان المللی تهران دی شمال مجموعه کهه مهمتهرین مر

.نمایشگاهی بان المللی پایتخ  ا  

  بو تان مل  دی جنو  شرق محدوده که از مهترین کایبریها   هبز شههر

رین تهران  بوده، دی کنای  پردیس  انمایی مل  که یکی از شناخته شهده ته

.پردیسها   انمایی کشوی ا  

.اشهر بامای تان قلب شهاد یجایی به عنوان کایبر  دیمانی با عملکرد فر

دی جنو  مجموعه به همهراه( قرایگاه ثایالله)انتظامی  پاه –مجموعه ادای  

.بخشها  ادای  مربوطه دی جنو  مجموعه ویزشی انقلا 

مجموعه 
اصدا و سیم

ین نمایشگاه ب
المللی تهران

مجموعه 
ورزشی انقلاب

–مجموعه اداری 
انتظامی سپاه

پارک ملت

بیمارستان قلب

و سنجش وضعیت محدوده تفصیلیپیشینه  مطالعات و نقشه های 



(بزرگراه شهری)تندراه 

شریانی درجه یک شهری

شریانی درجه دو شهری

جمع و پخش کننده

ورودی های مجموعه

محدوده مجموعه انقلاب

(تونل)شریانی درجه یک 

و سنجش وضعیت محدوده تفصیلیپیشینه  مطالعات و نقشه های 
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و سنجش وضعیت محدوده تفصیلیپیشینه  مطالعات و نقشه های 



گکترین

ورودی جنوبی

ورودی غربی

ورودی شمالی

ورودی جنوبی

ورودی غربی

ورودی شمالی

مرکز عرصه 
غذای سلامت و 

کترینگ

:موقعا  و نوع پروژه

پروژه احداث مرکز یویدادها  فرهنگی، ویزشی و هنر  از نهوع بهسهاز  و نو هاز  بنها  

انی بنا  پاشنهاد  برا  احداث کترینگ، دی حال حاضر تح  عنوان تالای مهرب. موجود ا  

.دی شمال غر  مجموعه ویزش انقلا  واقع شده ا  

د تر ی به بنا  پهروژه از طریهق ویود 

.شمالی امکان پذیر ا  

ه خاابان دوم که از تقاطع ویود  شمالی به

ی  م  شرق امتداد یاقته ا   به د تر 

. ههها  فرعههی جنههوبی منتهههی ماشههود

  جنهوبی انتهها–د تر ی فرعی شمالی 

نهگ این خاابان به بنا  پاشهنهاد  کتری

و ایر اماکن پارامون آن منتهی ماشود

:د تر ی به محل پروژه

 نجش وضعا  محدوده–مرکز عرضه غذا   لام  و کترینگ مجموعه ویزشی انقلا  



 اختمان پاشنهاد  برا  احداث مرکز غذا   لام •

و کترینگ از طریهق د تر هاها  فرعهی شهمالی و 

.جنوبی به خاابان دوم د تر ی داید

دی شرق  اختمان فضا   هبز مشهجر و دی شهمال و •

ا  جنو  غربی  اختمان فضا  باز وجود داید که قابل

.پایک خودیو یا دایند

.ویود  اصلی  اختمان دی جنو  آن واقع شده ا  •

اها  کایبران کترینگ بصویت پااده از طریق د تر ه•

–الی پااده جنو  ا تادیوم تناس به بلوای اصلی شهم

د تر ی دایند( بلوای حافظ)جنوبی مجموعه 

:شبکه یاه ها و د تر ی ها، دی محدوه پروژه

مدرسه

ورودی شمالی

 نجش وضعا  محدوده–مرکز عرضه غذا   لام  و کترینگ مجموعه ویزشی انقلا  



فضای سبز

ورودی شمالی

سالن تیراندازی
بدنسازی بانوان

مهدکودک

بدنسازی

زمین های
تنیس

رنج گلف
گلف

:اماکن و کایبریها  پارامون محدوده پروژه

حوزه پارامونی  اختمان پاشنهاد  احداث مرکز عرضه غهذا   هلام  و •

موعهه کترینگ که حوزه شرقی بلوای اصلی ا  ، بخشی از اماکن اصلی مج

. یا دیخود جا  می دهد

 اختمان ادای  اصلی مجموعه دی غر  بنا واقع شده ا   کهه بخشهی از •

. رای دایدفدیا اون هاکی ناز دی همان بنا ق. بنا  ا تادیوم تناس می باشد

ع دی شمال  اختمان،  الن تارانداز ، بدنساز  بانوان و مهد کهودک واقه•

.شده ا   

دی شرق بنا، زمان ها  تناس بانوان و دیجنو  شرق آکادمی پهدل بهال و•

. الن چندمنظویه قرای داید

.دی جنو   اختمان واقع شده اندVIPمجموعه زمانها  تناس ششگانه •

 نجش وضعا  محدوده–مرکز عرضه غذا   لام  و کترینگ مجموعه ویزشی انقلا  



تالای پهذیرایی مهربهانی مکهانی بهرا  -1

برگزای  جشنها، یویهدادها  اجتمهاعی و 

ویزشی

پایک خهودیو دی فضها  بهاز جنهوبی -2

 اختمان کترینگ

 ههاختمان ادای  مجموعههه ویزشههی -3

انقلا  واقع دی غر  بنا  کترینگ

فدیا اون هاکی دی غر  بنا-4

1:تصاویر  از مکان پروژه 2

3 4

 نجش وضعا  محدوده–مرکز عرضه غذا   لام  و کترینگ مجموعه ویزشی انقلا  



 نجش وضعا  محدوده–مرکز عرضه غذا   لام  و کترینگ مجموعه ویزشی انقلا  
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و بها از خدمات غذایی ا   که بر ا اس اصول تغذیه  الممجموعه ا مجموعه ویزشی انقلا ، کترینگمرکز عرضه غذا   الم و 

ا برا  این مجموعه غذاها  متنوعی ی. می دهد، غذاها  متنوعی یا برا  مصایف مختلف تهاه و ایائه باکافا ا تفاده از مواد اولاه 

ی این مجموعه دی تالای مهربانی د. مصایف داخلی مجموعه فراهم می آوید و امکان خدمات ی انی به بارون مجموعه ناز وجود داید

متر مربع  شامل فضاها  1500برنامه ییز  فازیکی اولاه پروژه به مساح  تقریبی . و احداث شدجانماییحال  اخ  دی مجموعه 

. ی باشهدم... ویختکن از  و بسته بند  و ایائه، آشپزخانه صنعتی، انبای مواد غذایی، محل شستشو  ظروف و وآمادهآشپزخانه 

ب بها نهوع و متنا ه رمایه ا دقاق و برنامه ییز ، با توجه به تنوع خدمات و بازای یقابتی آن، ناازمند کاترینگدی  رمایه گذای 

بها . واهد بودبسته به نوع خدمات و  طح کافا  آن، متفاوت خکاترینگ رمایه موید نااز برا  یاه انداز  . ا  کاترینگ طح 

. متنا ب غاره احساس می شودکاترینگتوجه به تنوع  ا تفاده از مجموعه انقلا  نااز به 

چشم انداز و اهداف 



چشم انداز و اهداف 

ساماندهی عملکردی و کارکردی مجموعه•

ساماندهی کیفیت های شهری و معماری  و ساختار مجموعه•

پایدار در عین توسعه اماکندرآمدزایی•

از منابعنامتناسب، نابرابری فضایی و استفاده تمرکزگراییکاهش سطح •

انسانی در فضا برای توسعهفعالیت هایتنظیم تعاملات و پراکنش •

استانداردسازی و به روز رسانی اماکن ورزشی•

بهبود کیفیت تجربه کاربران و ورزشکاران از اوقات ورزش و فراغت•

هماهنگ سازی توسعه اماکن ورزشی با خدمات پایه مورد نیاز•

المللیارتقای سطح کیفی خدمات مجموعه مطابق با استانداردهای بین •

تجهیزات و امکانات متنوع و فضاهای جانبی•

احداث آشپزخانه صنعتی با کلیه امکانات و سالن غذاخوری و فضاهای پشتیبان•
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متر مربع1100

دیاگرام و ا ناد فنی –مرکز عرضه غذا   لام  و کترینگ مجموعه ویزشی انقلا  
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دیاگرام ارتباط فضایی طبقه همکف

ویود  
مجموعه

آشپزخانه
بخش دی حال 
 اخ 

پشتابانی آشپزخانه

 الن 
غذاخوی  
احداثی

بوفه و پذیرش

تو عه وضع 
موجود

ایتباط عمود 

دیاگرام و ا ناد فنی –مرکز عرضه غذا   لام  و کترینگ مجموعه ویزشی انقلا  
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دیاگرام ارتباط فضایی نیم طبقه

ایتباط عمود  
طبقات

اتاق  رآشپز و معاونان

انبای مواد غذایی

اتاق ا تراح  پر نل

 رویس و 
حمام

دیاگرام و ا ناد فنی –مرکز عرضه غذا   لام  و کترینگ مجموعه ویزشی انقلا  
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دیاگرام ارتباط فضایی طبقه اول

ایتباط عمود  
طبقات

آشپزخانه

پشتابانی آشپزخانه

ادای 

 رویس و حمام

ایتباط عمود 

مدیری 

دیاگرام و ا ناد فنی –مرکز عرضه غذا   لام  و کترینگ مجموعه ویزشی انقلا  



23

آشپزخانه

بوفه و پذیرش

پشتیبانی آشپزخانه

بخش در حال ساخت

توسعه وضع موجود

سالن غذاخوری

دیاگرام لکه گذاری طبقه همکف

دیاگرام و ا ناد فنی –مرکز عرضه غذا   لام  و کترینگ مجموعه ویزشی انقلا  
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انبار مواد غذایی خشک

اتاق استراحت پرسنل

اتاق سرآشپز

ارتباط عمودی

سرویس بهداشتی

دیاگرام لکه گذاری نیم طبقه 

دیاگرام و ا ناد فنی –مرکز عرضه غذا   لام  و کترینگ مجموعه ویزشی انقلا  
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آشپزخانه

پشتیبانی

اداری

سرویس

دیاگرام لکه گذاری طبقه  اول

مدیریت

اتاق استراحت

دیاگرام و ا ناد فنی –مرکز عرضه غذا   لام  و کترینگ مجموعه ویزشی انقلا  
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آشپزخانه

بوفه و پذیرش

پشتیبانی آشپزخانه

بخش در حال ساخت

توسعه وضع موجود

سالن غذاخوری

دیاگرام لکه گذاری طبقه همکف

دیاگرام و ا ناد فنی –مرکز عرضه غذا   لام  و کترینگ مجموعه ویزشی انقلا  
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انبار مواد غذایی خشک

اتاق استراحت پرسنل

اتاق سرآشپز

ارتباط عمودی

سرویس بهداشتی

دیاگرام لکه گذاری نیم طبقه 

دیاگرام و ا ناد فنی –مرکز عرضه غذا   لام  و کترینگ مجموعه ویزشی انقلا  
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آشپزخانه

پشتیبانی

اداری

سرویس

دیاگرام دسترسی طبقه  بالا

مدیریت

اتاق استراحت

دیاگرام و ا ناد فنی –مرکز عرضه غذا   لام  و کترینگ مجموعه ویزشی انقلا  
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دیاگرام و ا ناد فنی –مرکز عرضه غذا   لام  و کترینگ مجموعه ویزشی انقلا  



مساح  ناخالص تراکم بنا  طح اشغال بناتعداد طبقات زیر زمان تعداد طبقات یو  زمان  طح اعاان  طح عرصه 

متر مربع دیصددیصدتعدادتعدادمتر مربع متر مربع 
110011002.50100138.181520

واحد(متر مربع)مساح   ییز فعالا  (متر مربع)مساح   کایبر  طبقات 

1100کیترینگ و سالن همکف

متر مربع25بوفه
متر مربع25انبار مواد غذایی
متر مربع16ارتباطات عمودی

متر مربع37آماده سازی گوشت و مرغ
متر مربع15بخش نهایی

متر مربع20سردخانه زیر صفر و بالای صفر
متر مربع15بخش شستشو

متر مربع70فضای پخت اصلی
متر مربع30گرمخانه

متر مربع235سالن غذا خوری
متر مربع235توسعه کیترینگ
متر مربع30سرویس بهداشتی

متر مربع35بسته بندی
متر مربع30دلیوری

متر مربع282لابی، مشاعات و خدمات 

320کیترینگاول

متر مربع45مدیریت 
متر مربع11مالی و حسابداری

متر مربع10اداری
متر مربع12مدیریت غذا و نوشیدنی

متر مربع15سالاد
متر مربع17اقامت و رختکن

متر مربع20سرویس بهداشتی
متر مربع20شستشو 

متر مربع16ارتباطات عمودی
متر مربع70سالن پخت

متر مربع74مشاعات و خدمات
متر مربع10نانوایی

100خدمات پشتیبان نام طبقه

متر مربع32انبار مواد غذایی
متر مربع21اقامت و رختکن

متر مربع10سرآشپزها
متر مربع20سرویس و حمام
متر مربع12ارتباطات عمودی

متر مربع5مشاعات و خدمات 

برنامه ییز  فازیکی–مرکز عرضه غذا   لام  و کترینگ مجموعه ویزشی انقلا  



ا ناد و نقشه ها  فنی –مرکز عرضه غذا   لام  و کترینگ مجموعه ویزشی انقلا  



ا ناد و نقشه ها  فنی –مرکز عرضه غذا   لام  و کترینگ مجموعه ویزشی انقلا  



ا ناد و نقشه ها  فنی –مرکز عرضه غذا   لام  و کترینگ مجموعه ویزشی انقلا  



ا ناد و نقشه ها  فنی –مرکز عرضه غذا   لام  و کترینگ مجموعه ویزشی انقلا  



ا ناد و نقشه ها  فنی –مرکز عرضه غذا   لام  و کترینگ مجموعه ویزشی انقلا  



مشخصات فنی  –مرکز عرضه غذا   لام  و کترینگ مجموعه ویزشی انقلا  

مشخصات فنی
: ازه 

(آزمایشهای  مورد نیاز در آزمایشگاههای معتبر مورد تایید انجام خواهد شد)با هماهنگی 2800تکمیل سازه موجود  طبق مقررات ملی ساختمان و آئین نامه 
طبق نقشه و محاسبات مورد تایید در کلیه المان های سازه ای لحاظ گردد... کلیه آئین نامه ها و استانداردهای مقررات ملی در خصوص زلزله و 

:تا اسات مکاناکی
اسپلیت-هواساز :  سیستم تهویه مطبوع 

سیستم فاضلاب 
تاسیسات و سیستم های آتش نشانی 

گاز رسانی
لوله کشی آب سرد و گرم مصرفی 

ا، و تجهیزاتل هسیستم جمع آوری و دفع آب های سطحی و فاضلاب برای جمع آوری و هدایت آب های باران و فاضلاب به خارج از بنا شامل انواع لوله ها، کانا
سیستم اطفا و شبکه بارنده 

پایش و تفکیک زباله 
ژنراتور  واستابلایزر 

سایر تاسیسات و تجهیزات مطابق مقررات ملی
:تا اسات الکتریکی

روشنایی نرمال، روشنایی اضطراری، روشنایی ایمنی 
شامل انواع لامپ ها، چراغ ها و سیستم های کنترل روشنایی در بنا و محوطه. ایجاد دید کافی و ایمن، به خصوص در شب یا در فضاهای تاریک

نور پردازی مناسب سالن 
و نظارت تصویریCCTVسیستم امنیت و ایمنی دوربین مدار بسته 

سیستم کشف و اعلام حریق
شبکه داخلی مخابرات 

برق رسانی به تأسیسات و تجهیزات مکانیکال
آنتن مرکزی

تابلوهای برق ، برق اضطراری 
، همبندی ( اتصال زمین)سیستم ارت 

تجهیزات  کامل طبخ و کافه  و رستوران
سایر تاسیسات و تجهیزات مطابق مقررات ملی 
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مشخصات فنی
: ف  کای  

وال پست مطابق مقررات ملی هبلکس -بلوک های سبک لیکا دیوارچینی 
مطابق مباحث مقررات ملی 

عایق رطوبطی عایق حرارتیشیب بندی مطابق استاندارد

:نازک کای 
دیوای قف کفنام فضا

کناف و نورپردازی درجه یک ایرانی 80*80سرامیک بوفه
به همراه  شلف بندی، کانتر پی وی 120* 60سرامیک درجه یک ایرانی 

سی و شیشه ای 

120*60سرامیک درجه یک ایرانی کناف و نورپردازی درجه یک ایرانی 80*80سرامیک انبار مواد غذایی

رنگ آمیزی -سنگ  چینی درجه یک ایرانیارتباطات عمودی

120*60سرامیک درجه یک ایرانی کناف و نورپردازی درجه یک ایرانی 80*80سرامیک آماده سازی گوشت و مرغ

120*60سرامیک درجه یک ایرانی کناف و نورپردازی درجه یک ایرانی 80*80سرامیک بخش نهایی

مطابق استانداردهای سردخانه مطابق استانداردهای سردخانه مطابق استانداردهای سردخانه سردخانه زیر صفر و بالای صفر

120*60سرامیک درجه یک ایرانی PVC-دامپا درجه یک ایرانی 80*80سرامیک بخش شستشو

120*60سرامیک درجه یک ایرانی PVC-دامپا درجه یک ایرانی 80*80سرامیک فضای پخت اصلی

مطابق استانداردهای گرمخانه  مطابق استانداردهای گرمخانه  مطابق استانداردهای گرمخانه  گرمخانه

درجه یک ایرانی240*120سرامیک کناف و نورپردازی درجه یک ایرانی 80*80سرامیک سالن غذا خوری

120*60سرامیک درجه یک ایرانی PVC-دامپا درجه یک ایرانی 80*80سرامیک توسعه کیترینگ

120*60سرامیک درجه یک ایرانی PVC-دامپا درجه یک ایرانی 80*80سرامیک سرویس بهداشتی

120*60سرامیک درجه یک ایرانی کناف و نورپردازی درجه یک ایرانی 80*80سرامیک بسته بندی

کناف و نورپردازی درجه یک ایرانی 80*80سرامیک دلیوری
به همراه  شلف بندی، کانتر پی وی 120* 60سرامیک درجه یک ایرانی 

سی و شیشه ای 

120*60سرامیک درجه یک ایرانی کناف و نورپردازی درجه یک ایرانی 80*80سرامیک لابی، مشاعات و خدمات 
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مشخصات فنی

:نما

منطبق با ضوابط سیما ومنظر -میکروسمنت و سنگ تراورتن درجه یک ایرانی 

: ایر تجهازات 

تجهیزات ایمنی کپسول آتش نشانی، جعبه کمک های اولیه، هشدار دهنده های آتش سوزی

.صندلی و میز استاندارد، سیستم تهویه و گرمایشی و سرمایشی، آب آشامیدنی، سرویس بهداشتی:تجهیزات رفاهی

.....  ست تجهیزات سرویس بهداشتی  و حمام شامل روشویی، سرویس ایرانی و فرنگی، دوش، آیینه، باکس و 

تجهیزات بهداشتی ر وتجهیزات لاکر روم کمدها و قفسه ها، صندلی ها، آینه ها، سیستم های قفل، تهویه مناسب، نورپردازی، فضای تعویض لباس، میز وسایل،  سشوا

، قفسه بندی، کانتر ، وافل ساز، فر و توستر، تمپر، یخ سازن، تجهیزات کافه پذیرایی به همراه مبلمان دستگاه اسپرسوساز، آسیاب قهوه، دستگاه قهوه ساز، یخچال و فریزر، آبمیوه گیری، شیکر، مخلوط ک

ندیظرفشویی، هود ، میز کار، شلف بینکلوازم پاکسازی و نگهداری، مبلمان و دکور، سیستم صوتی مناسب،، جهیزات ایمنی و بهداشتی و سایر لوازم، تجهیزات سرو، تجهیزاتی مانند س

ر گرم، مانند یخچال، فریزر، کانت)، نگهداری غذا و مواد اولیه (مانند اجاق گاز صنعتی، فر، گریل، سرخ کن)، پخت و پز (مانند چرخ گوشت، سبزی خردکن، میکسر)تجهیزات رستوران آماده سازی غذا 

ابینت، بسته بندی، ، ظروف سرو غذا، میز و صندلی، و تجهیزات نظافت مانند جاروبرقی، مبلمان نشیمن و میز و صندلی، شلف بندی و ک(مانند ماشین ظرفشویی، سینک صنعتی)، و شست وشو (سردخانه

...ه دار، کابینت استیل و صنعتی، اجاق گاز زمینی کورهودشستشو، دمکن برنج، کانتر گرم، اجاق گاز صنعتی ، فر کته پز، کباب پز استیل، یخچال و فریزر ایستاده، یخ ساز ، ماشین ظرفشویی صنعتی، 

ست مبلمان سالن پذیرایی و نشیمن لابی ورودی

مجموعه ..... رعایت کلیه ضوابط و قوانین سیما و منظر ، تبلیغات، برندینگ و 



:اقتصاد –خلاصه فاکتویها  مالی اقتصادی-نتایج مالی 
585,769هزینه ثاب   رمایه ا  )CAPEX( )مالاون ییال(

311,850دیآمدها  جای  )مالاون ییال(

140,878هزینه ها  عملااتی )OPEX( )مالاون ییال(

%30نرخ تنزیل )هزینه فرص   رمایه گذای (

12دویه  اخ  و تکمال پروژه )ماه(

5دویه بازگش   رمایه )PP( ) ال(

11دویه بهره بردای  ) ال(

)DPP( )12دویه واگذای  به  رمایه گذای ) ال

پرداختی نقد   رمایه گذای دی بدو انعقاد قرایداد
)شامل هزینه ها  نظایت و مدیری  طرح، تامان زیر اخ  ها و انشعابات، 

فضاها  مشاعی و اشتراکی(

43,719

اجایه    الاانه دییافتی )L( از 

 رمایه گذای )مالاون ییال(
64,200

)IRR( 31نرخ بازده داخلی%

26,819ایزش خالص فعلی )NPV( )مالاون ییال(

BOLTمدل مشایک 
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Stamp



CAPEX
مبلغ کل )میلیون ریال(شرحردیف

442,050هزینه ساخت کاربری ها1

2

هزینه های نظارت و مدیریت طرح، تامین زیرساخت ها و انشعابات، 

فضاهای مشاعی و اشتراکی )پرداختی سرمایه گذار در بدو انعقاد 

قرارداد(

43,719

100,000بها  انتقال3

585,769 جمع کل

)CAPEX( جمع کل هزینه های ثابت سرمایه گذاری

کل هزینه )میلیون ریال(سهم از کل )درصد(شرح هزینه هاردیف

12,144%2.5نظارت1

2)MC( 2,429%0.5مدیریت طرح

29,146%6تامین زیرساخت ها و انشعابات3

-43,719

هزینه های نظارت و مدیریت طرح، تامین زیرساخت ها و انشعابات، فضاهای مشاعی و اشتراکی )پرداختی سرمایه گذار در بدو انعقاد قرارداد(

جمع کل
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CAPEX
کایبر  طبقات 

متر )مساح   
(مربع

ییز فعالا  
متر )مساح   
(مربع

واحد
هزینه واحد  اخ  

(  ییال)
جمع هزینه  اخ  

(  ییال)

1100کیترینگ و سالن همکف 

280،000،0007،000،000،000متر مربع25بوفه
280،000،0007،000،000،000متر مربع25انبار مواد غذایی
280،000،0004،480،000،000متر مربع16ارتباطات عمودی

280،000،00010،360،000،000متر مربع37آماده سازی گوشت و مرغ
280،000،0004،200،000،000متر مربع15بخش نهایی

280،000،0005،600،000،000متر مربع20فرسردخانه زیر صفر و بالای ص
280،000،0004،200،000،000متر مربع15بخش شستشو

280،000،00019،600،000،000متر مربع70فضای پخت اصلی
280،000،0008،400،000،000متر مربع30گرمخانه

280،000،00065،800،000،000متر مربع235سالن غذا خوری
350،000،00082،250،000،000متر مربع235توسعه کیترینگ
280،000،0008،400،000،000متر مربع30سرویس بهداشتی

280،000،0009،800،000،000متر مربع35بسته بندی
280،000،0008،400،000،000متر مربع30دلیوری

280،000،00078،960،000،000متر مربع282لابی، مشاعات و خدمات 

ایزیابی اقتصاد  و مالی–مرکز عرضه غذا   لام  و کترینگ مجموعه ویزشی انقلا  



CAPEX
کایبر  طبقات 

متر )مساح   
(مربع

واحد(متر مربع)مساح   ییز فعالا  
هزینه واحد  اخ  

(  ییال)
جمع هزینه  اخ  

(  ییال)

320کیترینگاول

280،000،00012،600،000،000متر مربع45مدیریت 
280،000،0003،080،000،000متر مربع11مالی و حسابداری

280،000،0002،800،000،000متر مربع10اداری
280،000،0003،360،000،000متر مربع12مدیریت غذا و نوشیدنی

280،000،0004،200،000،000متر مربع15سالاد
280،000،0004،760،000،000متر مربع17اقامت و رختکن

280،000،0005،600،000،000متر مربع20سرویس بهداشتی
280،000،0005،600،000،000متر مربع20شستشو 

280،000،0004،480،000،000متر مربع16ارتباطات عمودی
280،000،00019،600،000،000متر مربع70سالن پخت

280،000،00020،720،000،000متر مربع74مشاعات و خدمات
280،000،0002،800،000،000متر مربع10نانوایی

100خدمات پشتیبان نام طبقه

280،000،0008،960،000،000متر مربع32انبار مواد غذایی
280،000،0005،880،000،000متر مربع21اقامت و رختکن

280،000،0002،800،000،000متر مربع10سرآشپزها
280،000،0005،600،000،000متر مربع20سرویس و حمام
280،000،0003،360،000،000متر مربع12ارتباطات عمودی

280،000،0001،400،000،000متر مربع5مشاعات و خدمات 
442،050،000،000جمع کل هزینه ها   اخ  
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OPEX

بیمه وسنواتعیدی، پاداش و مزایاحقوق ماهیانه )میلیون ریال(تعداد )نفر(عنوانردیف
حقوق، مزایا، عیدی، پاداش، بیمه و 

سنوات سالیانه
کل هزینه پرسنلی )میلیون ریال(

23006001,9566,15612,312مدیری 1

21503009783,0786,156پذیرش و صندوق دای2

62505001,6305,13030,780 رآشپز3

121503009783,07836,936کایکنان بخش تهاه غذا4

61503009783,07818,468خدمات5

28104,652

نیروی انسانی

جمع
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OPEX

مبلغ) مالاون ییال(عنوانیدیف

104,652حقوق و دستمزد نیروی انسانی1

16,100هزینه مصرف انرژی2

8,050هزینه تعمیر و نگهداری 3

16,100هزینه مواد اولیه و مصرفی 4

4,830هزینه بازاریابی و تبلیغات5

8,050هزینه پیش بینی نشده )5% اقلام فوق(6

3,220هزینه بیمه )تجهیزات، آتش سوزی، مسئولیت و غیره(7

8)L( 60,000اجاره پرداختی سالیانه به سرمایه پذیر

221,003

مجموع هزینه ها  عملااتی )OPEX(  الاانه

جمع کل
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بندی تحقق درآمدهای پروژهزمان

دیصددیصددیصددیصددیصددیصد

60%65%70%70%70%70%

 ال هفتم ال ششم ال پنجم ال چهایم ال  وم ال دوم
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درآمد

جمع کل دیآمدها  حاصل از فروش غذا
(میلیون ریال)درآمد کل سالیانه عنوان منابع و محل های درآمدیردیف

693،000فروش غذا1
277،200کسر مواد اولیه2

415،800جمع کل

دیآمد حاصل از بخش کاترینگ

( مالاون ییال)دیامد  الانه یوزها  فعال  ال ( مالاون ییال)بها  متو ط (  پرس)تولاد یوزانه محل دیآمد

6003.5330693،000فروش غذا
693،000مجموع
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(CF)جریان نقدی 

12345678910 ال/ شرح 

0311،850422،297568،477710،596888،2451،110،3061،387،8821،734،8532،168،566دیآمدها  پروژه

----585،769ا هزینه ها   رمایه

0140،878251،567314،459393،074491،342614،178767،722959،6531،199،566ها  عملااتیهزینه

60،00075،00093،750117،188146،484183،105228،882286،102357،628(L)پذیراجایه پرداختی به  رمایه

04،2005،2506،5638،20310،25412،81716،02220،02725،034  فضاها  مشاع و اشتراکیتامان هزینه

جریان نقد  آزاد پروژه
106،77290،480153،705192،131240،164300،205375،256469،070586،338-585،769( ود ناخالص قبل از کسر مالاات)

 ود ناخالص )جریان نقد  آزاد تجمعی 
197،483497،688872،9441،342،0141،928،352(42،681)(234،812)(388،517)(478،997)-585،769(تجمعی

0000060،04175،05193،814117،268146،584مالاات بر دیآمد

106،77290،480153،705192،131180،123225،154281،442351،803439،753-585،769 ود خالص پس از کسر مالاات
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تحلیل حساسیت

تغاار دی هزینه ها

ها
مد
یآ
 د
دی
ر 
اا
تغ

%12%10%8%4%0%4-%8-%10-%12-دیصد

-12%31%29%26%21%16%9%-3%-18%

-10%33%31%29%24%19%13%5%-1%-12%

-8%35%33%31%27%22%16%10%6%1%

-4%39%37%35%31%27%22%17%14%11%

0%43%41%39%35%31%27%23%20%18%

4%47%45%43%39%35%31%27%25%23%

8%50%48%46%42%38%35%31%29%27%

10%52%50%48%44%40%37%33%31%29%

12%53%51%49%45%42%38%35%33%31%
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تحلیل حساسیت
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