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و فضاهای جنبی اسکواشتکمیل سالن های 
مجموعه ورزشی انقلاب



و سنجش وضعیت محدوده تفصیلیپیشینه مطالعات و نقشه های 

تهران3منطقه  تهران3کاربری اراضی منطقه 



پهنه بندی  شبکه معابر

و سنجش وضعیت محدوده تفصیلیپیشینه مطالعات موجود و نقشه های 



حوزه بلافصل پهنه مذکور در طرح تفصیلی

و سنجش وضعیت محدوده تفصیلیپیشینه  مطالعات و نقشه های 



طرح تفصیلی محدوده محدودهوضعیت موجود 

و سنجش وضعیت محدوده تفصیلیپیشینه  مطالعات و نقشه های 



بسهاای  از . تهران یکی از مهترین مناطق کلانشههر تههران ا ه 3منطقه 

ران کایبریها با حوزه عملکرد  دی  طح شهر و حتی ملی دی این منطقه از تهه

ایهن با بری ی کایبریها  همجوای مجموعه ویزشی انقهلا . ا تقرای یافته اند

.نکته به وضوح مبان این موضوع ا  

ا تقرای مجموعه مرکز  صدا و اما  کشوی دی شرق مجموعه که مهمتهرین

.کایبر  فرهنگی کل کشوی محسو  ماشود

کهز ا تقرای نمایشگاه بان المللی تهران دی شمال مجموعه کهه مهمتهرین مر

.نمایشگاهی بان المللی پایتخ  ا  

  بو تان مل  دی جنو  شرق محدوده که از مهترین کایبریها   هبز شههر

رین تهران  بوده، دی کنای  پردیس  انمایی مل  که یکی از شناخته شهده ته

.پردیسها   انمایی کشوی ا  

.اشهر بامای تان قلب شهاد یجایی به عنوان کایبر  دیمانی با عملکرد فر

دی جنو  مجموعه به همهراه( قرایگاه ثایالله)انتظامی  پاه –مجموعه ادای  

.بخشها  ادای  مربوطه دی جنو  مجموعه ویزشی انقلا 

مجموعه 
اصدا و سیم

ین نمایشگاه ب
المللی تهران

مجموعه 
ورزشی انقلاب

–مجموعه اداری 
انتظامی سپاه

پارک ملت

بیمارستان قلب

و سنجش وضعیت محدوده تفصیلیپیشینه  مطالعات و نقشه های 



(بزرگراه شهری)تندراه 

شریانی درجه یک شهری

شریانی درجه دو شهری

جمع و پخش کننده

ورودی های مجموعه

محدوده مجموعه انقلاب

(تونل)شریانی درجه یک 

و سنجش وضعیت محدوده تفصیلیپیشینه  مطالعات و نقشه های 
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و سنجش وضعیت محدوده تفصیلیپیشینه  مطالعات و نقشه های 
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مجموعه 
اسکواش

ورودی جنوبی

ورودی غربی

ورودی شمالی

ورودی جنوبی

ورودی غربی

ورودی شمالی

مجموعه 
اسکواش

:موقعا  و نوع پروژه
موعهه پروژه تکمال  الن ها  ا کواش و فضاها  جنبی از نوع تکمال و تو عه فضهایی و کالبهد  مج

دی. دی حال حاضر مجموعه ا کواش دی قالب  ه  الن به همراه یختکن و دوش فعال ا  . موجود ا  

مجموعهه . این پروژه هدف، الحاق و تکمال  اخ  بخش جنوبی بنا  موجود به مجموعه موجهود ا ه 

.واقع شده ا  VIPا کواش دی شرق مجموعه، و دی جنو  زمانها  تناس 

د تر ی به مجموعه ا هکواش از طریهق 

.ویود  شمالی امکان پذیر ا  

این مجموعه از طریهق د تر هی فرعهی 

ز غربی به بلوای حافظ کهه از مکهر–شرقی 

مجموعه تا ویود  شهمالی امتهداد یافتهه، 

.قابل د ترس کایبران ا  

:د تر ی به محل پروژه

وده نجش وضعا  محد–تکمال  الن ها  ا کواش و فضاها  جنبی مجموعه ویزشی انقلا  



 اختمان مجموعه ا کواش دی مرز شهرقی مجموعهه •

.ویزشی انقلا  قرای داید

رعی د تر ی به  الن ا کواش از طریق د تر ی ف•

.ودغربی منتهی به بلوای حافظ تامان ماش-شرقی 

.ویود  اصلی  اختمان دی شمال آن واقع شده ا  •

تو عه پاشنهاد  بنا  مجموعه ا هکواش دی جنهو •

.بنا  موجود خواهد بود

:شبکه یاه ها و د تر ی ها، دی محدوه پروژه

صداو سیما

مجموعه گلف

وده نجش وضعا  محد–تکمال  الن ها  ا کواش و فضاها  جنبی مجموعه ویزشی انقلا  



:اماکن و کایبریها  پارامون محدوده پروژه

حوزه شرقی مجموعه ویزشی انقهلا ، بهه  هالنها  •

.ویزشی اختصاص یافته ا  

مجموعه ا کواش مشتمل بر  ه  الن ویزشی، دوش•

. و یختکن ا  

محههدوده تو ههعه فازیکههی پاشههنهاد  دی جنههو  •

. النها  کنونی قرای داید

زمان فوتبهال  هالنی دی مجهاویر غهر  مجموعهه •

ویزشهی و  هالنها  3ا کواش و  هالنها  شهمایه 

ویزشی خانوادگی دی جنو  مجموعه ا کواش واقهع 

. شده اند

ال دی زمان فوتبال چمن طباعی و زمان تمرینی فوتب•

.غر  مجموعه  النها  ویزشی شرقی واقع شده اند

مجموعه اسکواش

شتوسعه اسکوا

وده نجش وضعا  محد–تکمال  الن ها  ا کواش و فضاها  جنبی مجموعه ویزشی انقلا  
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باشگاه ا کواش مجموعه ویزشهی انقهلا 

.  مشتمل بر  ه  الن، یختکن و دوش ا 

همچنههان دی لبههه شههمالی مجموعههه دو 

.فروشگاه عرضه لوازم ویزشی وجود داید

1:تصاویر  از مکان پروژه 2

2

ویود  باشگاه ا کواش واقع دی شهمال -1

مجموعه

 کویتها  باز  مجموعه ا کواش انقلا-2

وده نجش وضعا  محد–تکمال  الن ها  ا کواش و فضاها  جنبی مجموعه ویزشی انقلا  
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پذیرش مجموعه ا کواشفضا  داخلی کافه مجموعه ا کواشکویر ا کواش

وده نجش وضعا  محد–تکمال  الن ها  ا کواش و فضاها  جنبی مجموعه ویزشی انقلا  
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وده نجش وضعا  محد–تکمال  الن ها  ا کواش و فضاها  جنبی مجموعه ویزشی انقلا  



15

وده نجش وضعا  محد–تکمال  الن ها  ا کواش و فضاها  جنبی مجموعه ویزشی انقلا  
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تکمال  الن ها  ا کواش و فضاها  جنبی مجموعه ویزشی انقلا 



چشم انداز و اهداف 

  دی مجموعه ویزشی انقلا ، فرصتی یا فهراه  آویده تها بها برگهزایا کواشتو عه و تکمال  الن ها  »
و نامه حرفه ا  ویزشی دی مجموعهه انقهلا  گهامی بلنهد دی تو هعه ویزش حرفه ا تمرینار و مسابقار 
ا توانسهته زمانهه یحرفهه ا این مجموعه با فراه  آویدن زمانه حضوی ویزشکایان . قهرمانی برداشته شود

ضمن اینکه مکان آموزش دی یده ها  پایه ناز دی. یا فراه  آویده و ایتقا دهدحرفه ا تا  ها برا  حضوی 
حرفهه ا  دی مجموعهه موجبهار حضهوی فعهاشن بخهش تا  ها با حضوی  کادی .  این مجموعه وجود داید

کویر موجود 10این مجموعه شامل بهساز  . ناز باش از گذشته فراه  شده ا  برندینگو ا پانسرینگ
.  و بانوان ماباشدآقایابنکویر جدید به همراه خدمار پشتابان برا  6و اضافه شدن 



چشم انداز و اهداف 

ورزشی باید بر مبنای عدالت اجتماعی زیرساخت هایتوسعه و تامین  •

دسترسی عادلانه برای تمامی اقشار جامعه، از جمله زنان، سالمندان و افراد با نیازهای ویژه•

. اقتصادی بخش خصوصی فراهم شودسرمایه گذاری هایو جذب بین المللیرقابت هایحضور موفق در زمینه های•

ارتقای زیرساخت های حمایت کننده از ورزش بانوان و ورزش همگانی•

ساماندهی عملکردی و کارکردی مجموعه•

ساماندهی کیفیت های شهری و معماری  و ساختار مجموعه•

پایدار در عین توسعه اماکندرآمدزایی•

از منابعنامتناسب، نابرابری فضایی و استفاده تمرکزگراییکاهش سطح •

انسانی در فضا برای توسعهفعالیت هایتنظیم تعاملات و پراکنش •

بین المللیمورد نیاز برای توسعه ورزشهای نوین همگام با ورزش زیرساخت هایایجاد زمینه و •

تفرج، ورزش و تفریحفرصت هایارتقای کمی و کیفی •



چشم انداز و اهداف 

اسکواشو اماکن ورزش  زیرساخت هاارتقای کمی و کیفی •

استانداردسازی و به روز رسانی اماکن ورزشی•

بهره گیری حداکثری از ظرفیت زمین در جهت تحقق اهداف اقتصاادی مجموعاه ورزشای باا ایجااد ••

اتو تبلیغاسپانسرینگ، برندینگزمینه برای فعالیتهای صنعت ورزش در حوزه های فروش،  

بهبود کیفیت تجربه کاربران و ورزشکاران از اوقات ورزش و فراغت•

هماهنگ سازی توسعه اماکن ورزشی با خدمات پایه مورد نیاز•

المللیارتقای سطح کیفی خدمات مجموعه مطابق با استانداردهای بین •

ها و مسابقات در رده های مختلف ایونتانعطاف پذیری  در مجموعه جهت برگزاری •

تجهیزات و امکانات متنوع و فضاهای جانبی•

اختصاص بخشی از فضا به آماده سازی و تمرین پیش از مسابقات •

کورت جدید با استانداردهای جهانی 6ایجاد •

کورت موجود در دو کلاس 10بهسازی •
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دیاگرام ها  یوابط فضایی و ا ناد فنی–تکمال  الن ها  ا کواش و فضاها  جنبی مجموعه ویزشی انقلا  
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دیاگرام ارتباط فضایی طبقه همکف

ویود  مجموعه

شبی مرکز 

ایتباط 
عمود  
طبقار

پذیرش

(6) الن ا کواش  رویس و یختکن

فروشگاه

انبای 

کریدوی ایتباطی

فروشگاه(4) الن ا کواش

دیاگرام ها  یوابط فضایی و ا ناد فنی–تکمال  الن ها  ا کواش و فضاها  جنبی مجموعه ویزشی انقلا  
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دیاگرام ارتباط فضایی نیم طبقه

ایتباط عمود  
طبقار

شبی ویود 

یختکن و  رویس

 الن ایروباک

اتاق ما اژ

دیاگرام ها  یوابط فضایی و ا ناد فنی–تکمال  الن ها  ا کواش و فضاها  جنبی مجموعه ویزشی انقلا  
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لابی و پذیرش

سرویس و رختکن

انبار تجهیزات

سالن اسکواش

ارتباط عمودی

دیاگرام لکه گذای  طبقه همکف

فروشگاه

تکمال  الن ها  ا کواش و فضاها  جنبی مجموعه ویزشی انقلا 
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لابی

سرویس و حمام

انبار تجهیزات

سالن ایروبیک

ارتباط عمودی

رختکن

دیاگرام لکه گذای  نا  طبقه

دیاگرام ها  یوابط فضایی و ا ناد فنی–تکمال  الن ها  ا کواش و فضاها  جنبی مجموعه ویزشی انقلا  
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  موجود
ویود

ویود  جدید
دیاگرام د تر ی طبقه همکف

دیاگرام ها  یوابط فضایی و ا ناد فنی–تکمال  الن ها  ا کواش و فضاها  جنبی مجموعه ویزشی انقلا  
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قهدیاگرام د تر ی نا  طب

دیاگرام ها  یوابط فضایی و ا ناد فنی–تکمال  الن ها  ا کواش و فضاها  جنبی مجموعه ویزشی انقلا  
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دیاگرام ها  یوابط فضایی و ا ناد فنی–تکمال  الن ها  ا کواش و فضاها  جنبی مجموعه ویزشی انقلا  
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محدوده ها 
تراک  بنا  طح اشغال بناتعداد طبقار زیر زمان تعداد طبقار یو  زمان  طح اعاان  طح عرصه 

دیصددیصدتعدادتعدادمتر مربع متر مربع 

1360157310100100محدوده موجود 

78778710100100محدوده تو عه 

واحد(متر مربع)مساح   ییز فعالا  (متر مربع)مساح   کایبر  طبقار 

1573موجوداسکواش(  نو از )محدوده موجود  

متر مربع350(  عدد4) کورت های  بانوان 
متر مربع370(  عدد4) کورت های  آقایان  

متر مربع138(  عدد2) ملی VIPکورت های 
متر مربع30ارتباطات عمودی 

متر مربع78فروشگاه 
متر مربع56دوش و لاکر سرویس بهداشتی

متر مربع25مدیریت 
متر مربع138کافه 

نیم ) ورزش های رزمی و خدمات وابسته 
متر مربع183( طبقه 

متر مربع205مشاعات و خدمات 

787اسکواش توسعه محدوده تو عه   

متر مربع310(  عدد3) سالن های جدید 
متر مربع305(  عدد3) 2سالن های جدید 

متر مربع24دوش و لاکر 
متر مربع40سرویس بهداشتی 

متر مربع35پخت و پز 
متر مربع73مشاعات و خدمات 

برنامه ییز  فازیکی–تکمال  الن ها  ا کواش و فضاها  جنبی مجموعه ویزشی انقلا  
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ا ناد و نقشه ها  فنی –تکمال  الن ها  ا کواش و فضاها  جنبی مجموعه ویزشی انقلا  
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ا ناد و نقشه ها  فنی –تکمال  الن ها  ا کواش و فضاها  جنبی مجموعه ویزشی انقلا  
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ا ناد و نقشه ها  فنی –تکمال  الن ها  ا کواش و فضاها  جنبی مجموعه ویزشی انقلا  



32

ا ناد و نقشه ها  فنی –تکمال  الن ها  ا کواش و فضاها  جنبی مجموعه ویزشی انقلا  
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ا ناد و نقشه ها  فنی –تکمال  الن ها  ا کواش و فضاها  جنبی مجموعه ویزشی انقلا  
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مشخصار فنی–تکمال  الن ها  ا کواش و فضاها  جنبی مجموعه ویزشی انقلا  
مشخصار فنی

: ازه 
آزمایشهای  مورد )با هماهنگی 2800سازه بتنی با دهنه های بلند و مقاوم سازی سازه موجود در صورت نیاز  طبق مقررات ملی ساختمان  در بخش توسعه  و آئین نامه / برر سی اصلاح و تکمیل سازه فلزی پیچ و مهره سالنی 
(نیاز در آزمایشگاههای معتبر مورد تایید انجام خواهد شد

طبق نقشه و محاسبات مورد تایید در کلیه المان های سازه ای لحاظ گردد... کلیه آئین نامه ها و استانداردهای مقررات ملی در خصوص زلزله و 
:تا اسار مکاناکی
اسپلیت-موتورخانه مرکزی و فن کوئل :  سیستم تهویه مطبوع 

سیستم فاضلاب 
تاسیسات و سیستم های آتش نشانی 

گاز رسانی
لوله کشی آب سرد و گرم مصرفی 

ا، و تجهیزاتل هسیستم جمع آوری و دفع آب های سطحی و فاضلاب برای جمع آوری و هدایت آب های باران و فاضلاب به خارج از بنا شامل انواع لوله ها، کانا
سیستم اطفا و شبکه بارنده 

پایش و تفکیک زباله 
ژنراتور  واستابلایزر 

سایر تاسیسات و تجهیزات مطابق مقررات ملی
:تا اسار الکتریکی

روشنایی نرمال، روشنایی اضطراری، روشنایی ایمنی 
شامل انواع لامپ ها، چراغ ها و سیستم های کنترل روشنایی در بنا و محوطه. ایجاد دید کافی و ایمن، به خصوص در شب یا در فضاهای تاریک

نور پردازی مناسب سالن 
دوربین های پخش و ضبط 

و نظارت تصویریCCTVسیستم امنیت و ایمنی دوربین مدار بسته 
سیستم کشف و اعلام حریق

شبکه داخلی مخابرات 
برق رسانی به تأسیسات و تجهیزات مکانیکال

آنتن مرکزی
سیستم های صوتی و تصویری سالن

سیستم پخش و ضبط و داوری
تابلوهای برق ، برق اضطراری 

، همبندی ( اتصال زمین)سیستم ارت 
تجهیزات طبخ و کافه 

سایر تاسیسات و تجهیزات مطابق مقررات ملی 
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مشخصار فنی

: ف  کای  

وال پست مطابق مقررات ملی هبلکس -بلوک های سبک لیکا دیوارچینی 
مطابق مباحث مقررات ملی 

عایق رطوبطی عایق حرارتیشیب بندی مطابق استاندارد

:نازک کای 

دیوای قف کفنام فضا

سالن های اسکواش
ت کفپوش استاندارد فدراسیون جهانی کور

اسکواش
مطابق استانداردهای فدراسیون مطابق استانداردهای فدراسیون 

سرامیک درچه یک ایرانی یا گچ و خاک و رنگ کناف موزائیک یا بتن انبار 

--موکت درجه یک ایرانی/ اپوکسی جایگاه 

گچ و خاک  و رنگ-120*60سرامیک درجه یک ایرانی کناف و نورپردازی 80*80سرامیک درجه یک ایرانی اداری

کناف و نورپردازی 80*80سرامیک درجه یک ایرانی کافه اماده سازی
ح شلف بندی و کابینت  منطبق با طر-60*120سرامیک درجه یک ایرانی  

داخلی

120*60سرامیک درجه یک ایرانی کناف و نورپردازی 60*60سرامیک درجه یک ایرانی لاکر و رختکن

سنگ گرانیت یا مرمریت   و گچ و خاک و رنگ -سنگ گرانیت یا مرمریت  ارتباطات عمودی 

متناسبدیوارکوب، نورپردازی و شلف بندی و کانتر ، شیشه سکوریت و یراقدازی  تزئینات چوبی و نور پر-کناف  80*80سرامیک درجه یک ایرانی فروشگاه

کفپوش گرانولی  ورزش های رزمی
دازی   تزئینات چوبی و نور پر-کناف  

منطبق باطرح داخلی
دازی، گچ و خاک  و ضربه گیر های سالنی فومی یا مشابه، دیوارکوب، نورپر

شیشه سکوریت مطابق طرح داخلی

120*60سرامیک درجه یک ایرانی یا دامپا  PVCسقف های سرامیک درجه یک ایرانیسرویس بهداشتی و دوش
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مشخصار فنی

:نما

آجر   به همراه شیشه ها و باز شوهای سالن منطبق با ضوابط سیما ومنظر -میکروسمنت  -سنگ طرح دار

: ایر تجهازار 

سیستم های  صوتی و تصویری و ویدئو وال  پخش 

تجهیزات ایمنی کپسول آتش نشانی، جعبه کمک های اولیه، هشدار دهنده های آتش سوزی

.صندلی و میز استاندارد، سیستم تهویه و گرمایشی و سرمایشی، آب آشامیدنی، سرویس بهداشتی:تجهیزات رفاهی

تجهیزات کامل کافی شاپ، میز وصندلی نشیمن، تجهیزات کافه و پذیرایی به همراه مبلمان، 

.....  ست تجهیزات سرویس بهداشتی  و حمام شامل روشویی، سرویس ایرانی و فرنگی، دوش، آیینه، باکس و 

تجهیزات بهداشتی ر وتجهیزات لاکر روم کمدها و قفسه ها، صندلی ها، آینه ها، سیستم های قفل، تهویه مناسب، نورپردازی، فضای تعویض لباس، میز وسایل،  سشوا

یزات ایمنی و جانبی  و کلیه تجه( منطبق با استاندارد های جهانی) لاین کشی و مصالح و کف سالن اسکواش باید از جنس مناسبی باشد تا هم از لیز خوردن بازیکنان جلوگیری کند و هم به توپ آسیب نرساند 
اسکواش

راکت، توپ، لوازم جانبی برای کلیه سالن ها 

...  کوچینگ برد، صندلی داوری، تابلو تعویض بازیکنان، دوربین های مداربسته،سیستم های صوتی و تصویری و 

.. شیشه سکوریت، ال سی دی های پخش بازی و نتایج و -مبلمان مناسب راحتی لانژ وی ای پی 

....جایگاه داوران، سکوی تماشاچیان و صندلی های جایگاه و 

مجموعه ..... رعایت کلیه ضوابط و قوانین سیما و منظر ، تبلیغات، برندینگ و 



:اقتصاد –خلاصه فاکتویها  مالی اقتصادی-نتایج مالی 
466,879هزینه ثاب   رمایه ا  )CAPEX( )مالاون ییال(

128,917دیآمدها  جای  )مالاون ییال(

64,125هزینه ها  عملااتی )OPEX( )مالاون ییال(

%30نرخ تنزیل )هزینه فرص   رمایه گذای (

12دویه  اخ  و تکمال پروژه )ماه(

5دویه بازگش   رمایه )PP( ) ال(

10دویه بهره بردای  ) ال(

)DPP( )11دویه واگذای  به  رمایه گذای ) ال

پرداختی نقد   رمایه گذای دی بدو انعقاد قرایداد
)شامل هزینه ها  نظایر و مدیری  طرح، تامان زیر اخ  ها و 

انشعابار، فضاها  مشاعی و اشتراکی(

42,019

اجایه    الاانه دییافتی )L( از 

 رمایه گذای )مالاون ییال(
21,400

)IRR( 31نرخ بازده داخلی%

15,879ایزش خالص فعلی )NPV( )مالاون ییال(

BOLTمدل مشایک 
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CAPEX

جمع هزینه  اخ  )ییال( هزینه واحد  اخ  )ییال( واحدمساح   )متر مربع(ییز فعالا  مساح   )متر مربع(کایبر  طبقار 

                         42,000,000,000                            120,000,000متر مربع350 کورت های  بانوان ) 4 عدد( 

                        44,400,000,000                            120,000,000متر مربع370 کورت های  آقایان  ) 4 عدد( 

                         16,560,000,000                            120,000,000متر مربع138 کورت های VIP  ملی ) 2 عدد( 

                           3,600,000,000                            120,000,000متر مربع30ارتباطات عمودی 

                          9,360,000,000                            120,000,000متر مربع78فروشگاه 

                          6,720,000,000                            120,000,000متر مربع56دوش و لاکر سرویس بهداشتی

                            3,000,000,000                            120,000,000متر مربع25مدیریت 

                         16,560,000,000                            120,000,000متر مربع138کافه 

ورزش های رزمی و خدمات 

وابسته ) نیم طبقه (
                         21,960,000,000                            120,000,000متر مربع183

                         24,600,000,000                            120,000,000متر مربع205مشاعات و خدمات

                         93,000,000,000                            300,000,000متر مربع310سالن های جدید ) 3 عدد(  

                         91,500,000,000                            300,000,000متر مربع305سالن های جدید 2 ) 3 عدد(  

                           7,200,000,000                            300,000,000متر مربع24دوش و لاکر 

                          12,000,000,000                            300,000,000متر مربع40سرویس بهداشتی 

                          10,500,000,000                            300,000,000متر مربع35پخت و پز 

                          21,900,000,000                            300,000,000متر مربع73مشاعات و خدمات 

424,860,000,000                     

محدوده موجود  

)نو از (
1573اسکواش موجود

787اسکواش توسعه محدوده تو عه

جمع کل هزینه ها   اخ  
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CAPEX

کل هزینه )میلیون ریال(سهم از کل )درصد(شرح هزینه هاردیف

11,672%2.5نظارت1

2)MC( 2,334%0.5مدیریت طرح

28,013%6تامین زیرساخت ها و انشعابات3

42,019

درصد از کلمبلغ کل )میلیون ریال(شرحردیف

%424,86091.0هزینه ساخت کاربری ها1

2
هزینه های نظارت و مدیریت طرح، تامین زیرساخت ها و انشعابات 

)پرداختی سرمایه گذار در بدو انعقاد قرارداد(
42,0199.0%

466,879100%

هزینه های نظارت و مدیریت طرح، تامین زیرساخت ها و انشعابات )پرداختی سرمایه گذار در بدو انعقاد قرارداد(

جمع کل

جمع کل

)CAPEX( جمع کل هزینه های ثابت سرمایه گذاری
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OPEX

مبلغ) مالاون ییال(عنوانیدیف

35,910حقوق و دستمزد نیروی انسانی1

2,565هزینه مصرف انرژی2

2,565هزینه تعمیر و نگهداری 3

5,130هزینه مواد اولیه و مصرفی 4

1,539هزینه بازاریابی و تبلیغات5

2,565هزینه پیش بینی نشده6

1,026هزینه بیمه )تجهیزات، آتش سوزی، مسئولیت و غیره(7

8)L( 20,000اجاره پرداختی سالیانه به سرمایه پذیر

71,300

مجموع هزینه ها  عملااتی )OPEX(  الاانه

جمع کل
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OPEX

بیمه وسنواتعیدی، پاداش و مزایاحقوق ماهیانه )میلیون ریال(تعداد )نفر(عنوانردیف
حقوق، مزایا، عیدی، پاداش، 

بیمه و سنوات سالیانه

كل هزینه پرسنلی )میلیون 

ریال(

13006001,9566,1566,156مدیری 1

11503009783,0783,078پذیرش و ادای 2

22004001,3044,1048,208مربی3

11503009783,0783,078خدمار4

31503009783,0789,234ی تویان و کافی شاپ5

21503009783,0786,156انتظامار6

1035,910

نیروی انسانی

جمع
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بندی تحقق درآمدهای پروژهزمان

دیصددیصددیصددیصددیصددیصددیصد

0%50%55%60%65%65%65%

 ال هفت  ال شش  ال پنج  ال چهایم ال  وم ال دوم ال اول
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درآمد
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درآمد

 تعداد تقاضا )نفر( درصد از کل مراجعانمحل درآمد
 بهای متوسط )میلیون 

ریال(
 درامد سالانه )میلیون ریال(

 20,263 3.5 5,789                            %20درآمد رستوران

 46,315 2 23,158                          %80درآمد کافی شاپ

 66,578 

دیآمد حاصل از بخش پذیرایی

مجموع

درآمد کل سالیانه )میلیون ریال(عنوان منابع و محل های درآمدیردیف

                          20,263درآمد رستوران1

                          46,315درآمد کافی شاپ 2

                           26,631کسر مواد اولیه3

 39,947 

جمع کل دیآمدها  بخش خدمار پشتابان )ی تویان و کافی شاپ(

جمع کل
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درآمد

تعداد یویداد / موید اجایهعنوان دیآمدیدیف 

هزینه هر یویداد / 

اجایه ماهاانه

)مالاون ییال(

دیآمد کل  الاانه )مالاون 

ییال(

15006,000کافی شاپ و فروشگاه1

127008,400رویدادها و مسابقات ورزشی )یک روزه(2

--14,400

دیآمدها  بخش خدمار پشتابان )اجایه دهی فضاها و برگزای  یویدادها(

جمع کل
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(CF)جریان نقدی 

12345678910 ال/ شرح 

0128،917177،260241،719327،328409،159511،449639،312799،139998،924دیآمدها  پروژه

----466،879هزینه ها   رمایه ا 

064،12580،156100،195125،244156،555195،694244،617305،772382،215هزینه ها  عملااتی

020،00025،00031،25039،06348،82861،03576،29495،367119،209(L)پذیر اجایه پرداختی به  رمایه

01،4001،7502،1882،7343،4184،2725،3416،6768،345ی  فضاها  مشاع و اشتراکتامان هزینه

43،39270،354108،086160،287200،358250،448313،060391،324489،156-466،879جریان نقد  آزاد پروژه

115،597366،045679،1051،070،4291،559،585(84،761)(245،047)(353،133)(423،487)-466،879جریان نقد  آزاد تجمعی
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تحلیل حساسیت

%20%15%10%5%0%5-%10-%15-%20-درصد

-20%31%28%25%22%19%16%13%9%6%
-15%34%31%28%25%22%19%17%14%11%

-10%37%34%31%28%25%23%20%17%15%

-5%40%36%34%31%28%26%23%20%18%

0%42%39%36%33%31%28%26%23%21%

5%45%42%39%36%33%31%28%26%24%

10%47%44%41%38%36%33%31%28%26%

15%50%46%43%41%38%35%33%31%29%

20%52%49%46%43%40%38%35%33%31%

تغاار دی هزینه ها

ها
مد
یآ
 د
دی
ر 
اا
تغ
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