
ان در نمایشگاه دائمی محصولات شرکت های خلاق و دانش بنی

حوزه ورزش مجموعه ورزشی انقلاب



و سنجش وضعیت محدوده تفصیلیپیشینه مطالعات و نقشه های 

تهران3منطقه  تهران3کاربری اراضی منطقه 



پهنه بندی  شبکه معابر

و سنجش وضعیت محدوده تفصیلیپیشینه مطالعات موجود و نقشه های 



حوزه بلافصل پهنه مذکور در طرح تفصیلی

و سنجش وضعیت محدوده تفصیلیپیشینه  مطالعات و نقشه های 



طرح تفصیلی محدوده محدودهوضعیت موجود 

و سنجش وضعیت محدوده تفصیلیپیشینه  مطالعات و نقشه های 



بسهاای  از . تهران یکی از مهترین مناطق کلانشههر تههران ا ه 3منطقه 

ران کایبریها با حوزه عملکرد  دی  طح شهر و حتی ملی دی این منطقه از تهه

ایهن با بری ی کایبریها  همجوای مجموعه ویزشی انقهلا . ا تقرای یافته اند

.نکته به وضوح مبان این موضوع ا  

ا تقرای مجموعه مرکز  صدا و اما  کشوی دی شرق مجموعه که مهمتهرین

.کایبر  فرهنگی کل کشوی محسو  ماشود

کهز ا تقرای نمایشگاه بان المللی تهران دی شمال مجموعه کهه مهمتهرین مر

.نمایشگاهی بان المللی پایتخ  ا  

  بو تان مل  دی جنو  شرق محدوده که از مهترین کایبریها   هبز شههر

رین تهران  بوده، دی کنای  پردیس  انمایی مل  که یکی از شناخته شهده ته

.پردیسها   انمایی کشوی ا  

.اشهر بامای تان قلب شهاد یجایی به عنوان کایبر  دیمانی با عملکرد فر

دی جنو  مجموعه به همهراه( قرایگاه ثایالله)انتظامی  پاه –مجموعه ادای  

.بخشها  ادای  مربوطه دی جنو  مجموعه ویزشی انقلا 

مجموعه 
اصدا و سیم

ین نمایشگاه ب
المللی تهران

مجموعه 
ورزشی انقلاب

–مجموعه اداری 
انتظامی سپاه

پارک ملت

بیمارستان قلب

و سنجش وضعیت محدوده تفصیلیپیشینه  مطالعات و نقشه های 



(بزرگراه شهری)تندراه 

شریانی درجه یک شهری

شریانی درجه دو شهری

جمع و پخش کننده

ورودی های مجموعه

محدوده مجموعه انقلاب

(تونل)شریانی درجه یک 

و سنجش وضعیت محدوده تفصیلیپیشینه  مطالعات و نقشه های 



P

P

P

P
P

P

P

P

P
P

و سنجش وضعیت محدوده تفصیلیپیشینه  مطالعات و نقشه های 



ورودی شمالی

ورودی غربی

ورودی شرقی

پارک 
مرکزی 

پارک 
مرکزی 

سنجش وضعیت موقعیت محدوده در مجموعه ورزشی
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نمایشگاه

ورودی جنوبی

ورودی غربی

ورودی شمالی

ورودی جنوبی

ورودی غربی

ورودی شمالی

نمایشگاه

:موقعا  و نوع پروژه

نا  پروژه احداث نمایشگاه از نوع باز از ، نو از  و بهساز  و تجهاز بنا  موجود و تو عه و احداث ب

ه این پروژه شامل احداث بنا به. جدید ا   که دی حوزه مرکز  مجموعه ویزشی انقلا  واقع شده ا  

.منظوی برگزای  نمایشگاه دائمی محصولات شرک  ها  خلاق و دانش بناان دی حوزه ویزش ا  

با توجه به واقع شهدن محهل احهداث 

بنا  مهوید نظهر دی مرکهز مجموعهه 

ه از  انقلا ، د تر ی به موقعا  پهروژ

لهاکن . هر  هه ویود  مقهدوی ا ه 

یود  بدلال فاصله کمتر، د تر ی از و

شههمالی و جنههوبی نسههب  بههه ویود  

.غربی برا  مراجعان آ ان تر ا  

:د تر ی به محل پروژه

 نجش وضعا  محدوده–نمایشگاه دائمی محصولات شرک  ها  خلاق و دانش بناان دی حوزه ویزش مجموعه ویزشی انقلا  



م
ش

ش
ن 

خیابا

صداو سیما

آکادمی المپیک

تنیس

فروشگاه 
دید مارکت

محوطه باز 
مرکزی 

(پارکینگ)

سالن بولینگ

محوطه مرکز  مجموعه انقلا  دی جنو  تقاطع  ه محهوی اصهلی مجموعهه 

قهی خاابان حافظ، خاابان ششم و خاابان پنجم دی این محدوده تلا. قرای داید

دی جنهو  . از اینرو این محدوده، قلب مجموعه محسهو  ماشهود. می یابند

نها  تقاطع، محوطه باز پایکانگ مرکز  قرای داید که موقعا  پاشهنهاد  ب

.نمایشگاه دی جنو  غر  آن واقع شده ا  

:شبکه یاه ها و د تر ی ها، دی محدوه پروژه

:اماکن و کایبریها  پارامون محدوده پروژه

ی پارامون نمایشگاه، اماکن ویزشی و خدمات فروشگاهی و ی هتویان

ا تخر یوبای آقایهان ، مرکهز یویهدادها  . متعدد  قرای گرفته ا  

ده هنر  یاگادید، آکادملی المپاک و زمان ها   رپوشها–فرهنگی 

یان ویزشی مانی گلف و ی هتو–تناس دی جنو ، مجموعه تفریحی 

دی غر ،  الن همایش، شرک  تو عه و نگهدای  امهاکن ویزشهی ، 

 الن همایش و فروشگاه دید مایک  دی مجاویت نمایشهگاه و  هالن

. بولانگ دی شمال شرق آن واقع شده اند

استخر روباز 
آقایان راگادید

 نجش وضعا  محدوده–نمایشگاه دائمی محصولات شرک  ها  خلاق و دانش بناان دی حوزه ویزش مجموعه ویزشی انقلا  

نمایشگاه

و شرکت توسعه
نگهداری



دلاد  لن

 الن تالای
همایش

ی فضا  کا
اشتراکی

کافه 
کتا  گالری و 

نمایشگاه

:وژهکایبریها  پاشنهاد  پارامون محدوده پر

پهای "دی طرح تو عه پاشنهاد  تح  عنوان 

از با تغاار کهایبر  و بهسهاز  برخهی"مرکز 

ابناههه موجههود و تو ههعه و  ههاخ  امههاکن و 

مستحدثات جهه  تزییهق فعالاتهها  جدیهد 

تلاش شده ا   تا محدوده مرکهز  مجموعهه 

-ویزشهی–ویزشی انقلا  به قلهب فرهنگهی 

. هنر  تبدیل شود

ویزشهی نظاهر–هنهر  –فعالاتها  فرهنگی 

ای تالای پذیرایی و نمایشگاه دائمهی، فضها  که

ال و اشتراکی،  الن همایشها  مجموعه، فاجات

مرکز یویدادها  فرهنگی ویزشهی و هنهر  و 

.کافه کتا  دی این طرح پاشنهاد شده ا  

نمایشگاه

 نجش وضعا  محدوده–نمایشگاه دائمی محصولات شرک  ها  خلاق و دانش بناان دی حوزه ویزش مجموعه ویزشی انقلا  



 الن تالای
همایش

:وژهکایبریها  پاشنهاد  پارامون محدوده پر

ا بو"پوار  مرکو ی"در طرح توسعه پیشنهادی تحت عنووان 

ه و تغییر کاربری و بهسوازی بریوی از ابنیوه موجوود و توسوع

سایت اماکن و مستحدثات جهوت ت رقوف فعاتیتهوای جدقود

تلاش شده است تا محدوده مرک ی مجموعه ورزشوی اققولا 

.  هنری تبدقل شود-ورزشی–به قلب فرهنگی 

اقی و ورزشی قظیر توارر پوذقر–هنری –فعاتیتهای فرهنگی 

قماقشووگاه دایموویا فکووای کووار اشووتراکیا سوواتن هماقشووهای

مجموعه و مرک  روقدادهای فرهنگی ورزشی و هنری و کافوه 

.کتا  در اقن طرح پیشنهاد شده است

ش موضوع این بسته بناها  نمایشهگاه دانه

بناان، مرکهز کهای اشهتراکی، نمایشهگاه و

. گالر  و کافه کتا  می باشد

(  آبنما–مرکز همایش –کادزلند) پای  مرکز  – نجش وضعا  محدوده 

نمایشگاه 
دانش بناان

مرکز 
همایش 

اهنمایشگ

کای 
اشتراکی

کافه 
کتا 



فضاها  موجود دی بسته  رمایه گذای – نجش وضعا  محدوده 

پای  مرکز  

نمایشگاه محصولات شرک  ها  خلاق و دانش بناان دی حوزه ویزش 
مجموعه ویزشی انقلا 

کافه کتا  

مرکز کای اشتراکی 

نمایشگاه و گالر  
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فضا  باز محوطه مرکز  و  اختمان تو عه ونگهدای  اماکن ویزشی و موقعا  پاشنهاد  بنا  نمایشگاهفضا  باز محوطه مرکز  

 نجش وضعا  محدوده–نمایشگاه دائمی محصولات شرک  ها  خلاق و دانش بناان دی حوزه ویزش مجموعه ویزشی انقلا  
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ا تخ یوباز آقایان دی جنو  تالای پذیراییفروشگاه و ی تویان حوزه پارامونیفضا  باز محوطه مرکز  

 نجش وضعا  محدوده–نمایشگاه دائمی محصولات شرک  ها  خلاق و دانش بناان دی حوزه ویزش مجموعه ویزشی انقلا  
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متر24

21
تر
م

متر مربع504

دیاگرام ها و ا ناد فنی –نمایشگاه دائمی محصولات شرک  ها  خلاق و دانش بناان دی حوزه ویزش مجموعه ویزشی انقلا  
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دیاگرام ارتباط فضایی

ویود  مجموعه کریدوی ایتباطی
غرفه ها  نمایشگاهی 

(21)

دیاگرام ها و ا ناد فنی –نمایشگاه دائمی محصولات شرک  ها  خلاق و دانش بناان دی حوزه ویزش مجموعه ویزشی انقلا  
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غرفه های قماقشگاهی

کرقدور ارتباطی

دیاگرام ها و ا ناد فنی –نمایشگاه دائمی محصولات شرک  ها  خلاق و دانش بناان دی حوزه ویزش مجموعه ویزشی انقلا  

یدمات و پشتیبان 
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ویود   ویود  

دیاگرام ها و ا ناد فنی –نمایشگاه دائمی محصولات شرک  ها  خلاق و دانش بناان دی حوزه ویزش مجموعه ویزشی انقلا  
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برنامه ییز  فازیکی–مجموعه ویزشی انقلا  نمایشگاه دائمی محصولات

واحد(متر مربع)مساح   ییز فعالا  (متر مربع)مساح   کایبر  

1500مجموعه نمایشگاه و گالر 

متر مربع360ساتن قماقشگاه ب رگ

متر مربع108قماقش موقت/ گاتری فرعی 

متر مربع72فکای معرفی و محور عبور قماقشگاهی

متر مربع72پذقرش/ ربی و اطلاعات 

متر مربع36ریتکن و اماقات

متر مربع24باراقداز و دسترسی بارگیری

متر مربع48اقبار پشتیباقی قماقشگاه

متر مربع48سروقس های بهداشتی عمومی

متر مربع84کافه ترقا با فکای قشستن

متر مربع48(آساقسور/پله)راهروها و هسته های عمودی 

متر مربع270گاتری های کوچک و متوسط 

متر مربع90سمینار/ ورکشاپ / ساتن کارگاه 

متر مربع72دفاتر اداری و مدقرقتی

متر مربع60اقبار مرک ی و آرشیو آثار

متر مربع48تأسیسات مکاقیکی و برقی

متر مربع24سروقس های بهداشتی طبقه اول

متر مربع18اتاق کارکنان و استراحتگاه کوچک

متر مربع18راهروها و گردش دایلی
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برنامه ییز  فازیکی–مجموعه ویزشی انقلا  نمایشگاه دائمی محصولات

واحد(متر مربع)مساح   ییز فعالا  (متر مربع)مساح   کایبر  

500مجموعه کای اشتراکی

متر مربع16پذقرش ا اقتظارا ربی

متر مربع45ا کافه مشتر رقژ

متر مربع28اتاق جلسه ب رگ

متر مربع36اتاق جلسه متوسط

متر مربع30فکای روقداد اورکشاپ

متر مربع8آبداریاقه

متر مربع12سروقس ها ا اتاق یدمات

متر مربع120فکای کار باز

متر مربع72می های ایتصاصی

متر مربع78دفاتر یصوصی

متر مربع12پرسنل/ دفتر مدقرقت 

متر مربع10پست/ پرقنت / اقبار 

متر مربع5فنی/ اتاق سرور 

متر مربع7فکای رفاهی

متر مربع21فکاهای سکوت
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برنامه ییز  فازیکی–مجموعه ویزشی انقلا  نمایشگاه دائمی محصولات

واحد(متر مربع)مساح   ییز فعالا  (متر مربع)مساح   کایبر  

458کافه کتا 

متر مربع10پذقرش / ورودی 

متر مربع55(صندتی ها)کافه رقژ اصلی 

متر مربع40فروشگاه/ قفسه کتا  

متر مربع8کاقتر سروقس/ بار 

متر مربع20فکای مطاتعه

متر مربع18فکای روقداد 

متر مربع8منطقه کودکان

متر مربع7سروقس های بهداشتی عمومی

متر مربع80آماده سازی و شست وشو-آشپ یاقه 

متر مربع70کار-اقبار کتا  

متر مربع12پرسنل/ دفتر مدقرقت 

متر مربع10اتاق استراحت کارکنان/ ریتکن 

متر مربع8سیستم ها/ برق / اتاق یدمات فنی 

متر مربع12آماده سازی سفارشات آقلاقن

متر مربع18تحوقل کار و مسیر یدمات-فکای باربری 

متر مربع8اتاق چندمنظوره 

متر مربع6سروقس های کارکنان

متر مربع8کنترل فروش آقلاقن-فکای اداری کوچک

متر مربع20گسترش آقنده-فکای توسعه 

متر مربع30مسیرها و گردش دایلی 

متر مربع10اقبار سرد 
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ا ناد و مدای  فنی –مجموعه ویزشی انقلا  نمایشگاه دائمی محصولات
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نمایشگاه دانش بناان –مجموعه ویزشی انقلا  نمایشگاه دائمی محصولات

مشخصات فنی
: ازه 

(آزماقشهای  مورد قیاز در آزماقشگاههای معتبر مورد تاقید اقجام یواهد شد)با هماهنگی 2800بتنی طبف مقررات ملی سایتمان و آیین قامه / سازه فل ی 
طبف ققشه و محاسبات مورد تاقید در کلیه اتمان های سازه ای تحاظ گردد... کلیه آیین قامه ها و استاقداردهای مقررات ملی در یصوص زت ته و 

:تا اسات مکاناکی
اسپلیت-هواساز :  سیستم تهوقه مطبوع 
سیستم فاضلا  

تاسیسات و سیستم های آتش قشاقی 
گاز رساقی

توته کشی آ  سرد و گرم مصرفی 
اا و تجهی اتل هسیستم جمع آوری و دفع آ  های سطحی و فاضلا  برای جمع آوری و هداقت آ  های باران و فاضلا  به یارج از بنا شامل اقواع توته هاا کاقا

سیستم اطفا و شبکه بارقده 
پاقش و تفکیک زباته 
 UPSژقراتور  واستابلاق ر و 

ساقر تاسیسات و تجهی ات مطابف مقررات ملی
:تا اسات الکتریکی

روشناقی قرمالا روشناقی اضطراریا روشناقی اقمنی 
شامل اقواع رمپ هاا چراغ ها و سیستم های کنترل روشناقی در بنا و محوطه. اقجاد دقد کافی و اقمنا به یصوص در شب قا در فکاهای تارقک

قور پردازی مناسب ساتن 
و قظارت تصوقریCCTVسیستم امنیت و اقمنی دوربین مدار بسته 

سیستم کشف و اعلام حرقف
شبکه دایلی مخابرات 

برق رساقی به تأسیسات و تجهی ات مکاقیکال
آقتن مرک ی

سیستم های صوتی و تصوقری 
سیستم پخش و ضبط

تابلوهای برق ا برق اضطراری 
ا همبندی ( اتصال زمین)سیستم ارت 

تجهی ات طبخ و کافه 
تامین برق و تابلو هاو تراقس و اتاق برق و فرمان
ساقر تاسیسات و تجهی ات مطابف مقررات ملی 
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مشخصات فنی
: ف  کای  

وال پست مطابف مقررات ملی هبلکس -بلو  های سبک تیکا دقوارچینی 
مطابف مباحث مقررات ملی 

عاقف رطوبطی عاقف حرارتیشیب بندی مطابف استاقدارد

:ناز  کای 
دیوای قف کفنام فضا

سنگ گراقیت کف غرفه های قماقشگاه و مشاعات 
چ چو  پلاست و متال پاق-ترمو وود 

با قورپردازی  
-جدارهچو  و شیشه با جام های شیشه دو جدارهپارتیشن بندی های دو 

منطبف با طراحی دایلی .... ت یینات چوبیا قورپردازی و 

درجه قک اقراقی 80*80سرامیک  و راهروهامشاعات
-کناف و قورپردازی / متال پاقچ 

منطبف با طراحی دایلی 
-جدارهچو  و شیشه با جام های شیشه دو جدارهپارتیشن بندی های دو 

منطبف با طراحی دایلی .... ت یینات چوبیا قورپردازی و 

درجه قک اقراقی 80*80سرامیک  همکفکافه کتا  
چپاقو متال پلاستچو  -وودترمو

با قورپردازی  
منطبف با طراحی دایلی.... ا رقگا متال قا چو  ا قورپردازی و دقوارکو 

درجه قک اقراقی 80*80سرامیک  کار اشتراکی
متالاکسپوز-کنافقورپردازی و 

پاقچ
رقگ امی ی -درجه قک اقراقی  60*120سرامیک  

:نما
منطبف با ضوابط طرح جامع محدوده .... و تراورتنا سنگ سکورقتدوجدارهجام های شیشه 

: ایر تجهازات 

تجهی ات اقمنی کپسول آتش قشاقیا جعبه کمک های اوتیها هشدار دهنده های آتش سوزی

.صندتی و می  استاقداردا سیستم تهوقه و گرماقشی و سرماقشیا آ  آشامیدقیا سروقس بهداشتی:تجهی ات رفاهی
....  غرفه سازیا اقواع مبلمانا می  و صندتیا تجهی ات صوتی و تصوقریا تجهی ات قورپردازیا کاقتر های اطلاع رساقی و 

...  تجهی ات قگاریاقه ایا وقترقن های یود اقستاا وقترقن ها ی دقواریا تابلوهای اطلاع رساقیا وقترقن های رومی ی و 

قورپردازی منطبف با استاقداردهای موزه 

مجموعه ..... رعاقت کلیه ضوابط و قواقین سیما و منظر ا تبلیغاتا برقدقنگ و 

نمایشگاه دانش بناان –مجموعه ویزشی انقلا  نمایشگاه دائمی محصولات



اقتصاد –خلاصه فاکتویها  مالی اقتصادی-نتایج مالی 
1,102,235هزینه ثاب   رمایه ا  )CAPEX( )مالاون ییال(

290,700دیآمدها  جای  )مالاون ییال(

98,654هزینه ها  عملااتی )OPEX( )مالاون ییال(

%30نرخ تنزیل )هزینه فرص   رمایه گذای (

12دویه  اخ  و تکمال پروژه )ماه(

5دویه بازگش   رمایه )PP( ) ال(

8دویه بهره بردای  ) ال(

)DPP( )9دویه واگذای  به  رمایه گذای ) ال

پرداختی نقد   رمایه گذای دی بدو انعقاد قرایداد
)شامل هزینه ها  نظایت و مدیری  طرح، تامان زیر اخ  ها و انشعابات(

99,201

اجایه    الاانه دییافتی )L( از 

 رمایه گذای )مالاون ییال(
53,500

)IRR( 31نرخ بازده داخلی%

54,622ایزش خالص فعلی )NPV( )مالاون ییال(

BOLTمدل مشایک 
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Stamp



CAPEX

مبلغ کل )میلیون رقال(شرحردقف

1,003,034ه قنه سایت کاربری ها1

2
ه قنه های قظارت و مدقرقت طرحا تامین زقرسایت ها و 

اقشعابات )پردایتی سرماقه گذار در بدو اقعقاد قرارداد(
99,201

1,102,235 جمع کل

)CAPEX( جمع کل ه قنه های ثابت سرماقه گذاری

کل ه قنه )میلیون رقال(سهم از کل )درصد(شرح ه قنه هاردقف

27,556%2.5قظارت1

2)MC( 5,511%0.5مدقرقت طرح

66,134%6تامین زقرسایت ها و اقشعابات3

99,201 جمع کل

ه قنه های قظارت و مدقرقت طرحا تامین زقرسایت ها و اقشعابات )پردایتی سرماقه گذار در بدو اقعقاد قرارداد(



CAPEX
واحد(متر مربع)مساح   ییز فعالا  (متر مربع)مساح   کایبر  

هزینه واحد  اخ  
( ییال)

( ییال)جمع هزینه  اخ  

500مجموعه کای اشتراکی

230،000،0003،680،000،000متر مربع16پذقرش ا اقتظارا ربی

230،000،00010،350،000،000متر مربع45رقژ ا کافه مشتر 

280،000،0007،840،000،000متر مربع28اتاق جلسه ب رگ

280،000،00010،080،000،000متر مربع36اتاق جلسه متوسط

280،000،0008،400،000،000متر مربع30فکای روقداد اورکشاپ

230،000،0001،840،000،000متر مربع8آبداریاقه

230،000،0002،760،000،000متر مربع12سروقس ها ا اتاق یدمات

230،000،00027،600،000،000متر مربع120فکای کار باز

230،000،00016،560،000،000متر مربع72می های ایتصاصی

230،000،00017،940،000،000متر مربع78دفاتر یصوصی

230،000،0002،760،000،000متر مربع12پرسنل/ دفتر مدقرقت 

230،000،0002،300،000،000متر مربع10پست/ پرقنت / اقبار 

230،000،0001،150،000،000متر مربع5فنی/ اتاق سرور 

230،000،0001،610،000،000متر مربع7فکای رفاهی

230،000،0004،830،000،000متر مربع21فکاهای سکوت



CAPEX
متر )مساح   کایبر  

متر )مساح   ییز فعالا  (مربع
هزینه واحد واحد(مربع

(  ییال) اخ  
جمع هزینه  اخ  

( ییال)

1500مجموعه نمایشگاه و گالر 

350،000،000126،000،000،000عمتر مرب360ساتن قماقشگاه ب رگ
350،000،00037،800،000،000عمتر مرب108قماقش موقت/ گاتری فرعی 

300،000،00021،600،000،000عمتر مرب72فکای معرفی و محور عبور قماقشگاهی
300،000،00021،600،000،000عمتر مرب72پذقرش/ ربی و اطلاعات 

300،000،00010،800،000،000عمتر مرب36ریتکن و اماقات
300،000،0007،200،000،000عمتر مرب24باراقداز و دسترسی بارگیری
300،000،00014،400،000،000عمتر مرب48اقبار پشتیباقی قماقشگاه

300،000،00014،400،000،000عمتر مرب48سروقس های بهداشتی عمومی
330،000،00027،720،000،000عمتر مرب84کافه ترقا با فکای قشستن
300،000،00014،400،000،000عمتر مرب48(آساقسور/پله)راهروها و هسته های عمودی 

300،000،00081،000،000،000عمتر مرب270گاتری های کوچک و متوسط 
330،000،00029،700،000،000عمتر مرب90سمینار/ ورکشاپ / ساتن کارگاه 

300،000،00021،600،000،000عمتر مرب72دفاتر اداری و مدقرقتی
300،000،00018،000،000،000عمتر مرب60اقبار مرک ی و آرشیو آثار
300،000،00014،400،000،000عمتر مرب48تأسیسات مکاقیکی و برقی 
300،000،0007،200،000،000عمتر مرب24سروقس های بهداشتی طبقه اول
300،000،0005،400،000،000عمتر مرب18اتاق کارکنان و استراحتگاه کوچک
3000000005،400،000،000عمتر مرب18راهروها و گردش دایلی



CAPEX متر)مساح   کایبر  
متر)مساح   ییز فعالا  (مربع

هزینه واحد واحد(مربع
( ییال)جمع هزینه  اخ  (  ییال) اخ  

458کافه کتا 

420،000،0004،200،000،000متر مربع10پذقرش / ورودی 
450،000،00024،750،000،000متر مربع55(صندتی ها)کافه رقژ اصلی 
420،000،00016،800،000،000متر مربع40فروشگاه/ قفسه کتا  

450،000،0003،600،000،000متر مربع8کاقتر سروقس/ بار 
420،000،0008،400،000،000متر مربع20فکای مطاتعه
420،000،0007،560،000،000متر مربع18فکای روقداد 
420،000،0003،360،000،000متر مربع8منطقه کودکان

420،000،0002،940،000،000متر مربع7سروقس های بهداشتی عمومی
450،000،00036،000،000،000متر مربع80آماده سازی و شست وشو-آشپ یاقه 

420،000،00029،400،000،000متر مربع70کار-اقبار کتا  
420،000،0005،040،000،000متر مربع12پرسنل/ دفتر مدقرقت 

420،000،0004،200،000،000متر مربع10اتاق استراحت کارکنان/ ریتکن 
420،000،0003،360،000،000متر مربع8سیستم ها/ برق / اتاق یدمات فنی 

420،000،0005،040،000،000متر مربع12آماده سازی سفارشات آقلاقن
420،000،0007،560،000،000متر مربع18ماتتحوقل کار و مسیر ید-فکای باربری 

420،000،0003،360،000،000متر مربع8اتاق چندمنظوره 
420،000،0002،520،000،000متر مربع6سروقس های کارکنان

420،000،0003،360،000،000متر مربع8نکنترل فروش آقلاق-فکای اداری کوچک
420،000،0008،400،000،000متر مربع20گسترش آقنده-فکای توسعه 

420،000،00012،600،000،000متر مربع30مسیرها و گردش دایلی 
450،000،0004،500،000،000متر مربع10اقبار سرد 

نمایشگاه خلاق و 
بنااندانش

320،000،000160،000،000،000متر مربع500غرفه های قماقشگاه و مشاعات 500

 از  محوطه
هامجموعه

47،763،500،000سازیمحوطه

1،003،033،500،000جمع کل 



OPEX

مبلغ) مالاون ییال(عنوانیدیف

51,300حقوق و دستم د قیروی اقساقی1

7,892ه قنه مصرف اقرژی2

7,892ه قنه تعمیر و قگهداری 3

3,946ه قنه مواد اوتیه و مصرفی 4

2,368ه قنه بازارقابی و تبلیغات5

3,946ه قنه پیش بینی قشده6

7
ه قنه بیمه )تجهی اتا آتش سوزیا 

مسئوتیت و غیره(
1,578

8)L( 53,500اجاره پردایتی ساتیاقه به سرماقه پذقر

132,423

مجموع هزینه ها  عملااتی )OPEX(  الاانه

جمع کل



OPEX

نیروی انسانی

و حقوق، مزایا، عیدی، پاداش، بیمهبیمه وسنواتعیدی، پاداش و مزایا(میلیون ریال)حقوق ماهیانه (نفر)تعداد عنوانردیف
سنوات سالیانه

یون میل)کل هزینه پرسنلی 
(ریال

62505001،6305،13030،780انبنانمایشگاه خلاق و دانش2

22505001،6305،13010،260مجموعه کای اشتراکی3

22505001،6305،13010،260کافه کتا 4

1051،300جمع



بندی تحقق درآمدهای پروژهزمان

60%65%75%80%80%80%80%

 ال پنجم ال چهایم ال  وم ال دوم ال هشتم ال هفتم ال ششم



درآمد

بنااندیآمدها  بخش نمایشگاه خلاق و دانش

اجایه ماهاانه/ هزینه هر نمایشگاه موید اجایه/ تعداد نمایشگاه عنوان دیآمدیدیف 
(المالاون یی)دیآمد کل  الاانه (مالاون ییال)

600ا1240057ها  دائمینمایشگاه1

000ا00024ا83ها  موقتینمایشگاه2

81،600--جمع کل

کتا  و کای اشتراکیدهی کافهدیآمدها  حاصل از اجایه

(المیلیون رق)درآمد کل ساتیاقه (میلیون رقال)مبلغ اجاره تعداد مورد اجارهعنوانردقف

000ا00036ا13کتا کافه4
000ا50090ا17فکای کار اشتراکی5
000ا000180ا115قماقشگاه و گاتری7

306،000جمع کل



(CF)جریان نقدی 

123456789101112131415 ال/ شرح 

0290،700393،656567،773757،031946،2891،182،8611،478،5771،848،2212،310،2762،887،8453،609،8064،512،2585،640،3227،050،403دیآمدها  پروژه
0000000000000-1،102،235ا هزینه ها   رمایه

64،12598،654154،147192،683240،854301،068376،335470،418588،023735،028918،7861،148،4821،435،6021،794،503ها  عملااتیهزینه

0033،06733،06733،06733،06733،06733،06733،06733،06733،06733،06733،06733،06733،067ا تهلا 

050،00062،50078،12597،656122،070152،588190،735238،419298،023372،529465،661582،077727،596909،495(L)پذیر اجایه پرداختی به  رمایه

03،5004،3755،4696،8368،54510،68113،35116،68920،86226،07732،59640،74550،93263،665ی  فضاها  مشاع و اشتراکتامان هزینه

جریان نقد  آزاد پروژه
173،075261،194363،100492،923607،887751،592931،2231،155،7621،436،4351،787،2782،225،8302،774،0213،459،2604،315،808-1،102،235( ود ناخالص قبل از کسر مالاات)

جریان نقد  آزاد تجمعی 
188،058795،9441،547،5362،478،7593،634،5215،070،9566،858،2349،084،06411،858،08515،317،34519،633،152(304،865)(667،965)(929،160)-1،102،235( ود ناخالص تجمعی)

000049،29260،78975،15993،122115،576143،644178،728222،583277،402345،926431،581مالاات بر دیآمد

173،075261،194363،100443،631547،098676،433838،1011،040،1861،292،7921،608،5502،003،2472،496،6193،113،3343،884،227-1،102،235 ود خالص پس از کسر مالاات



تحلیل حساسیت

تغاار دی هزینه ها

ها
مد
یآ
 د
دی
ر 
اا
تغ

%20%15%10%5%0%5-%10-%15-%20-درصد

-20%31%27%23%19%16%12%8%4%-1%
-15%34%31%27%23%20%16%13%9%5%

-10%38%34%31%27%24%20%17%14%10%

-5%41%37%34%31%27%24%21%18%15%

0%44%41%37%34%31%27%24%21%19%

5%47%44%40%37%34%31%28%25%22%

10%50%46%43%40%36%33%31%28%25%

15%53%49%46%42%39%36%33%31%28%

20%56%52%48%45%42%39%36%33%31%



تتحلیل حساسی
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