
۲بازسازی زمین چمن شماره 
شیرودیمجموعه ورزشی شهید 



و سنجش وضعیت محدوده تفصیلیپیشینه مطالعات و نقشه های 

در منطقه هفت تهرانشیرودیموقعیت مجموعه ورزشی شهید  تفصیلیکاربری پیشنهادی اراضی منطقه هفت در طرح 



و سنجش وضعیت محدوده تفصیلیپیشینه مطالعات و نقشه های 

شیرودیسلسله مراتب محورها و دسترسی های حوزه فراگیر مجموعه ورزشی  شهر تهرانتفصیلیدر طرح کاربریهاپهنه بندی پیشنهادی 



و سنجش وضعیت محدوده تفصیلیپیشینه مطالعات و نقشه های 

شیرودیدرون مجموعه ورزشی شهید مستحدثاتنقشه وضع موجود اماکن ورزشی و 



د ورزشگاه شهی
شیرودی

آبان 13مجتمع فرهنگی 
(اسفارت سابق آمریک)

بوستان 
هنرمندان

خیابان طالقانی

بلوار کریمخان زند میدان
یرهفتم ت

مجموعه ورزشی
شهید کبکانیان

7منطقه 
شهرداری

6منطقه 
شهرداری

سنجش وضعیت موجود  –ایروبیکو احداث سالن بدنسازی و ۲بازسازی زمین چمن شماره 

پل
کریمخان

سه راه
طالقانی

بیمارستان
ارتش502

:معرفی مجموعه و موقعیت پروژه 

مجموعه ورزشی شهید شیرودی واقع  در معرز بربعی 

مجموعه ورزشی شهید . شهرداری تهران است7منطقه 

. کبکانیان در برب ایعن مجموععه قعرار ترفاعه اسعت

کعاربری هعای فرامنطقعه ای فرهننعی نبیعر بوسعاان 

آبععان در حععوزه 13هنرمنععدان و مجموعععه فرهننععی 

ارتش نیز 50۲بیماسرتان . پیرامونی مجموعه قرار دارند

.در جنوب شرق این مجموعه قرار دارد

این مجموعه ورزشی در ضعل  شعرقی ایابعان مفعا  

در )جنوبی ، با فاصله کم نسبت به میعدان هفعام تیعر

.  واق  شده است( شمال

:نوع پروژه

ده این پروژه از نوع بهسازی و نوسازی بنای موجود بو

و و مشامل بر بهسازی و نوسازی بنا، فضاهای داالعی

.پشایبان و تجهیزات اساخر است



ورودی 
اصلی غربی

ورودی 
سواره

ورودی 
سواره

ورودی 
پیاده

ورودی 
فرعی

ورودی 
استخر

ورودی 
پیاده

ورودی 
پیاده

ورودی 
فرعی

ورودی 
اتنیس

ورودی 
فرعی

ورودی 
استخر

:دسارسی ها و ورودی های پیرامون پروژه

بی ورودی اصلی مجموعه ورزشی انقلاب از برب و به ایابان مفا  جنو

. باز میشود

همعه ایعن . چهار محور مجموعه ورزشی شعیرودی را احاهعه میکننعد

ایابان مفا  محور شریانی درجه دو شعهری. محورها یکطرفه هساند

رب محور ورکش یکطرفه از ب. است که یکطرفه از شمال به جنوب است

به شرق در شمال؛ محور ورزنده یکطرفه از شرق به برب در جنعوب، و 

محور سلماسی یکطرفه از جنوب به شمال، دربرب مجموععه، اماعداد 

.یافاه اند

موقعیت پروژه در لبه شمالی مجموعه و در مجعاورت ایابعان ورکعش 

.اساخر دارای ورودی اااصاصی از ایابان ورکش است. است

ابلع  . ورودی اصلی و فرعی است1۲مجموعه ورزشی شیرودی دارای 

اماکن ورزشی دارای ورودی اااصاصی بوده و بصعورت مجعزا فعالیعت 

ورودیهای سواره در برب، شمال برب و جنوب برب مجموعه . میکنند

.قرار دارند

بعل نحوه ارتباط فضایی ورودیها و دسارسیهای مجموعه در تصعویر مقا

.آورده شده است

سنجش وضعیت موجود –ایروبیکو احداث سالن بدنسازی و ۲بازسازی زمین چمن شماره 



زمین چمن 
2شماره 

زمین چمن 
فوتبال

استخرهای 
سه گانه

زمین چمن 
مصنوعی

سالن چند 
منظوره

سسالن بوک

ورودی 
اصلی غربی

ورودی 
سواره

ورودی 
سواره

ورودی 
پیاده

ورودی 
فرعی

ورودی 
استخر

ورودی 
پیاده

ورودی 
پیاده

ورودی 
فرعی

ورودی 
اتنیس

ورودی 
فرعی

ورودی 
استخر

:اماکن ورزشی پیرامون پروژه

:این مجموعه ورزشی مشامل بر فضاهای زیر است

سالن کشای جهانبخت توفیق•

تالار چند منبوره افراسیابی •

سالن بوکس•

زمین ااکی تنیس10•

دو زمین چمن مصنوعی•

سالن های بدمیناون و پینگ پنگ•

تالار ژیمناسایک آذرپی•

سالن شمشیربازی•

پیست دو و میدانی•

اساخر روباز قهرمانی •

« دی۹»اساخر شنای •

(ویژه بانوان)اساخر تاجیکی •

اساخر شهید حسن نوفلاح•

ال اساخر تاجیکی در شمال اساخر روباز قهرمعانی و بعین دو زمعین فوتبع

.شماره یک  و دو  واق  شده است

سنجش وضعیت موجود –ایروبیکو احداث سالن بدنسازی و ۲بازسازی زمین چمن شماره 



تصاویری از مکان پروژه

سنجش وضعیت موجود –ایروبیکو احداث سالن بدنسازی و ۲بازسازی زمین چمن شماره 



چشم انداز و اهداف –ایروبیکو احداث سالن بدنسازی و ۲بازسازی زمین چمن شماره 

، در مجموععه ورزشعیایروبیکبا اسااندارد با امکانات و ادمات پشایبان و احداث سالن بدنسازی و شیرودی۲بازسازی زمین چمن هبیعی شماره »

ادمی فوتبعال، به فوتبال در کنار فضایی برای تمرین ایشان در آکععلاقه مندانفرصای را فراهم آورده تا با ایجاد فضایی جهت برتزاری مسابقات برای 

زمینعه فوتبعال ،آکادمی هعایاین زمین  با فراهم آوردن زمینعه فرصعت فعالیعت بهاعر . تامی موثر در تسارش و توسعه ورزش   فوتبال برداشاه شود

رش بازسازی این زمعین موجع  توسععه و تسعا. و پرورش ورزشکاران جهت فعالیت در سط  قهرمانی را برای ایشان فراهم آورده استاساعدادیابی

فضعای همچنین اسعافاده از. شده استشیرودی، آکادمیک، تخصصی، تحت نبارت و با مدیریت صحی  در مجموعه دانش محوربصورتورزش  فوتبال 

احعداث از هرفعی. اقاصادی مجموعه نیز تاثیر مثبت داشعاه اسعتبهره وریپیرامونی جهت فراهم آوردن امکان افزایش تبلیغات محیطی، بر افزایش 

چمن از روم ها، مجموعه اداری و سکوی تماشاچیان در کنار بازسازی زمینلاکرسالن بدنسازی، سالن تمرین، بازسازی سرویس های بهداشای، دوش و 

«.  اهداف این پروژه می باشد

شیرودیبهسازی منظر مصنوع و طبیعی مجموعه ورزش •

جاد بهره گیری حداکثری از ظرفیت زمین در جهت تحقق اهداف اقتصادی مجموعه با ای•
بلیغاتو تاسپانسرینگ، برندینگزمینه برای فعالیتهای ورزشی در حوزه های فروش،  

بهبود کیفیت تجربه کاربران و ورزشکاران از فضای تمرین و آموزش•

هماهنگ سازی توسعه اماکن ورزشی با خدمات رفاهی پایه مورد نیاز•

المللیارتقای سطح کیفی خدمات رفاهی مجموعه مطابق با استانداردهای بین •

ایجاد تجهیزات و امکانات متنوع و فضاهای جانبی ورزش فوتبال•

علاقه مندان،مربیان و ورزشکارنایجاد فضایی برای تعامل •

احداث سالن بدنسازی•

احداث سالن تمرین•

بازسازی سرویس های بهداشتی،•

روم ها، لاکربازسازی دوش و •

بازسازی مجموعه اداری و سکوی تماشاچیان•

... بازسازی زمین چمن  و •
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سالن بدنسازی 
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۲زمین چمن 
مار1۲۲

مارمرب 105۲۲



12

دیاگرام ارتباط فضایی همکف

و پذیرشلابی 

رااکن

ارتباط عمودی

سالن بدنسازی

سرویس و 
حمام

ورودی 
مجموعه

های روابط فضایی و اسناد فنی دیاترام–ایروبیکو احداث سالن بدنسازی و ۲بازسازی زمین چمن شماره 



13

دیاگرام ارتباط فضایی طبقه اول

سالن ایروبیک بام

ارتباط عمودی

های روابط فضایی و اسناد فنی دیاترام–ایروبیکو احداث سالن بدنسازی و ۲بازسازی زمین چمن شماره 



14

رختکن 

لابی و پذیرش

سالن بدنسازی

ارتباط عمودی

همکف

سرویس و حمام

های روابط فضایی و اسناد فنی دیاترام–ایروبیکو احداث سالن بدنسازی و ۲بازسازی زمین چمن شماره 



15

ارتباط عمودی

سالن ایروبیک

هبقه اول

های روابط فضایی و اسناد فنی دیاترام–ایروبیکو احداث سالن بدنسازی و ۲بازسازی زمین چمن شماره 
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دسارسی همکف
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هبقه اول

های روابط فضایی و اسناد فنی دیاترام–ایروبیکو احداث سالن بدنسازی و ۲بازسازی زمین چمن شماره 



18
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اداری 

و سرویس رختکن

محدوده زمین چمن 

سالن تمرین 

سکوها



برنامه ریزی فیزیکی –ایروبیکو احداث سالن بدنسازی و ۲بازسازی زمین چمن شماره 

کاربری 
تعداد هبقات روی سط  اعیان سط  عرصه 

زمین 
تعداد هبقات زیر 

مساحت کل سااتتراکم بنا سط  اشغال بنازمین 

مار مرب  درصددرصدتعدادتعدادمار مرب  مار مرب  

3۹03۹0۲0100.0150.3586بدنسازی 

۲105۲۲674106.416.41674زمین چمن 

واحد(مار مرب )مساحت  ریز فعالیت (مار مرب )مساحت  کاربری 

بدنسازی و خدمات 
پشتیبان 

390

متر مربع50و دوش و سرویس رختکن
متر مربع305سالن بدنسازی 

متر مربع17ارتباطات عمودی 
متر مربع18پذیرش و ورودی

196ایروبیک 
متر مربع17ارتباطات عمودی 
متر مربع179سالن ایروبیک 

و 2زمین چمن شماره 
فضاهای پشتیبانی

10522

متر مربع8629.2چمن مصنوعی زمین 
متر مربع81ها و سرویس رختکننوسازی 

متر مربع40نوسازی اداری
متر مربع478بازسازی سکوی تماشاچیان  

متر مربع75احداث سالن تمرین 
متر مربع1218.8سایر فضاهای حاشیه زمین 
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مشخصات فنی
:سازه 

(آزمایشهای  مورد نیاز در آزمایشگاههای معتبر مورد تایید انجام خواهد شد)با هماهنگی 2800با دهنه های بلند طبق مقررات ملی ساختمان و آئین نامه بتنیسازه / سازه فلزی پیچ و مهره سالنی 
طبق نقشه و محاسبات مورد تایید در کلیه المان های سازه ای لحاظ گردد... کلیه آئین نامه ها و استانداردهای مقررات ملی در خصوص زلزله و 

:تاسیسات مکانیکی
کوئلمرکزی و فن موتورخانه:  مطبوعسیستم تهویه 

سیستم فاضلاب 
تاسیسات و سیستم های آتش نشانی 

گاز رسانی
لوله کشی آب سرد و گرم مصرفی 

، و تجهیزاتکانال ها، لوله هاباران و فاضلاب به خارج از بنا شامل انواع آب هایو هدایت جمع آوریسطحی و فاضلاب برای آب هایو دفع جمع آوریسیستم 
و شبکه بارنده اطفاسیستم 

پایش و تفکیک زباله 
واستابلایزرژنراتور

سایر تاسیسات و تجهیزات مطابق مقررات ملی
:تاسیسات الکاریکی

روشنایی نرمال، روشنایی اضطراری، روشنایی ایمنی 
کنترل روشنایی در بنا و محوطهسیستم هایو چراغ ها، لامپ هاشامل انواع . ایجاد دید کافی و ایمن، به خصوص در شب یا در فضاهای تاریک

نور پردازی مناسب سالن 
دوربین های پخش و ضبط 

و نظارت تصویریCCTVسیستم امنیت و ایمنی دوربین مدار بسته 
سیستم کشف و اعلام حریق

شبکه داخلی مخابرات 
برق رسانی به تأسیسات و تجهیزات مکانیکال

آنتن مرکزی
سیستم های صوتی و تصویری سالن

سیستم پخش و ضبط 
تابلوهای برق ، برق اضطراری 

، همبندی ( اتصال زمین)سیستم ارت 
تجهیزات طبخ و کافه 

سایر تاسیسات و تجهیزات مطابق مقررات ملی 

مشخصات فنی بدنسازی –ایروبیکو احداث سالن بدنسازی و ۲بازسازی زمین چمن شماره 



مشخصات فنی
:سفت کاری 

وال پست مطابق مقررات ملی هبلکس -بلوک های سبک لیکا دیوارچینی 
مطابق مباحث مقررات ملی 

عایق رطوبطی عایق حرارتیشیب بندی مطابق استاندارد

:نازک کاری
دیوارسقف کفنام فضا
سنگ-گچ و خاک  و ضربه گیر های سالنی فومی یا مشابه  سقف اکسپند متال و تورپردازی کفپوش گرانولیایروبیکسالن بدنسازی و 

گچ و خاک  و رنگ-120*60سرامیک درجه یک ایرانی کناف و نورپردازی 80*80سرامیک درجه یک ایرانی اداری
120*60سرامیک درجه یک ایرانی کناف و نورپردازی سرامیک درجه یک ایرانیلاکر و رختکن

--یا چوبی   گرانیتسنگ ارتباطات عمودی 

سرامیک درجه یک ایرانیسرویس بهداشتی و دوش
کنافسقف هاییا  PVCسقف های

ضد آب 
120*60سرامیک درجه یک ایرانی 

:نما
گرین وال    به همراه شیشه ها و باز شوهای سالن منطبق با ضوابط سیما ومنظر -سنگ تراورتن شیشه اسپایدر، میکروسمنت  

:سایر تجهیزات 
سیستم های  صوتی و تصویری و ویدئو وال  پخش 

تجهیزات ایمنی کپسول آتش نشانی، جعبه کمک های اولیه، هشدار دهنده های آتش سوزی
.، آب آشامیدنی، سرویس بهداشتیسرمایشیو گرمایشیو میز استاندارد، سیستم تهویه و صندلی:رفاهیتجهیزات 

مبلماننشیمن، تجهیزات کافه و پذیرایی به همراه وصندلی، میز شاپتجهیزات کامل کافی 
.....  و باکسست تجهیزات سرویس بهداشتی  و حمام شامل روشویی، سرویس ایرانی و فرنگی، دوش، آیینه، 

و تجهیزات بهداشتی سشوارقفل، تهویه مناسب، نورپردازی، فضای تعویض لباس، میز وسایل،  سیستم های، آینه ها، صندلی ها، قفسه هاروم کمدها و لاکرتجهیزات 

فومکتل بل، ،EZ، دستگاه پرس سینه، دستگاه پرس پا، دستگاه جلو بازو لاری، دستگاه تی بار، توپ ، کش، میله های سیم کشآزاد و صفحه،  ماشین اسمیت، دستگاه وزنه های، هالترها، دمبل ها: آزادوزنه های
...  ، دوچرخه  و الپتیکال، ساعد، دیپ، فلای، کرانچ، فیله، تردمیل، قایقی، پارالل، میله اسکوات،،دستگاه هاگ استپ، نیمکت، رول

مجموعه ..... و برندینگرعایت کلیه ضوابط و قوانین سیما و منظر ، تبلیغات، 

مشخصات فنی بدنسازی –ایروبیکو احداث سالن بدنسازی و ۲بازسازی زمین چمن شماره 



مشخصات فنی زمین چمن  –ایروبیکو احداث سالن بدنسازی و ۲بازسازی زمین چمن شماره 

مشخصات فنی
:سازه 

(آزمایشهای  مورد نیاز در آزمایشگاههای معتبر مورد تایید انجام خواهد شد)با هماهنگی 2800سازه بتنی طبق مقررات ملی ساختمان و آئین نامه / سازه فلزی 
طبق نقشه و محاسبات مورد تایید در کلیه المان های سازه ای لحاظ گردد... کلیه آئین نامه ها و استانداردهای مقررات ملی در خصوص زلزله و 

:تاسیسات مکانیکی
اسپلیت:  سیستم تهویه مطبوع 

سیستم فاضلاب 
تاسیسات و سیستم های آتش نشانی 

گاز رسانی
لوله کشی آب سرد و گرم مصرفی 

ا، و تجهیزاتل هسیستم جمع آوری و دفع آب های سطحی و فاضلاب برای جمع آوری و هدایت آب های باران و فاضلاب به خارج از بنا شامل انواع لوله ها، کانا
سیستم اطفا و شبکه بارنده 

پایش و تفکیک زباله 
ژنراتور  واستابلایزر 

سایر تاسیسات و تجهیزات مطابق مقررات ملی
:تاسیسات الکاریکی

روشنایی نرمال، روشنایی اضطراری، روشنایی ایمنی 
شامل انواع لامپ ها، چراغ ها و سیستم های کنترل روشنایی در بنا و محوطه. ایجاد دید کافی و ایمن، به خصوص در شب یا در فضاهای تاریک

نور پردازی مناسب سالن 
دوربین های پخش و ضبط 

و نظارت تصویریCCTVسیستم امنیت و ایمنی دوربین مدار بسته 
سیستم کشف و اعلام حریق

شبکه داخلی مخابرات 
برق رسانی به تأسیسات و تجهیزات مکانیکال

آنتن مرکزی
سیستم های صوتی و تصویری
تابلوهای برق ، برق اضطراری 

، همبندی ( اتصال زمین)سیستم ارت 
تجهیزات سبک کافه 

سایر تاسیسات و تجهیزات مطابق مقررات ملی 



مشخصات فنی زمین چمن  –ایروبیکو احداث سالن بدنسازی و ۲بازسازی زمین چمن شماره 

مشخصات فنی
:سفت کاری 

وال پست مطابق مقررات ملی هبلکس -بلوک های سبک لیکا دیوارچینی 
مطابق مباحث مقررات ملی 

عایق رطوبطی عایق حرارتیشیب بندی مطابق استاندارد
:نازک کاری

دیوارسقف کفنام فضا
گچ و خاک  و رنگ-120*60سرامیک درجه یک ایرانی کناف و نورپردازی 80*80سرامیک درجه یک ایرانی اداری

ن کفپوش پلی اورتان یا مشابه جهت تمریسالن تمرین
یا سقف های کناف  PVCسقف های 

ضد آب 
سنگ-گچ و خاک  و ضربه گیر های سالنی فومی یا مشابه  

زمین چمن 
زمین چمن مصنوعی با الیاف و تراکم 
استاندارد با قابلیت زه کشی،زیرسازی 

مطابق استانداردها .... مناسب، 
--

---بتن -چمن کاری محوطه 
:نما

گرین وال  به همراه شیشه ها و باز شوها منطبق با ضوابط سیما ومنظر -میکروسمنت 
:سایر تجهیزات 

تجهیزات ایمنی کپسول آتش نشانی، جعبه کمک های اولیه، هشدار دهنده های آتش سوزی
صندلی و میز استاندارد، سیستم تهویه و گرمایشی و سرمایشی، آب آشامیدنی:تجهیزات رفاهی

.....  ست تجهیزات سرویس بهداشتی  و حمام شامل روشویی، سرویس ایرانی و فرنگی، دوش، آیینه، باکس و 
تجهیزات بهداشتی ر وتجهیزات لاکر روم کمدها و قفسه ها، صندلی ها، آینه ها، سیستم های قفل، تهویه مناسب، نورپردازی، فضای تعویض لباس، میز وسایل،  سشوا

مطابق استانداردها .... زمین چمن با الیاف و تراکم استاندارد با قابلیت زه کشی،زیرسازی مناسب، 

ال، مانیتور یا سیستم به نظافت و نگهداری زمین، دروازه فوتببوطسیستم روشنایی استاندارد برای بازی در شب، جهیزات صوتی و تصویری برای اطلاع رسانی، نیمکت ذخیره، جعبه کمک های اولیه، و تجهیزات مر
...  پیجینگ، سیستم نورپردازی، آلاچیق یا نیمکت ، تابلو امتیازات، سیستم دوربین مداربسته و 

صندلی های کادر فنی و بازیکنان و سایه بان  
سکوسازی منطبق با نقشه 

مجموعه ..... و برندینگرعایت کلیه ضوابط و قوانین سیما و منظر ، تبلیغات، 



اقتصادی-نتایج مالی 
:اقاصادی–الاصه فاکاورهای مالی 

304,604هزینه ثابت سرمایه ای )CAPEX( )میلیون ریال(

149,175درآمدهای جاری )میلیون ریال(

90,496هزینه های عملیاتی )OPEX( )میلیون ریال(

%30نرخ تنزیل )هزینه فرصت سرمایه تذاری(

12دوره ساات و تکمیل پروژه )ماه(

5دوره بازتشت سرمایه )PP( )سال(

9دوره بهره برداری )سال(

)DPP( )10.3دوره واتذاری به سرمایه تذار )سال

پردااای نقدی سرمایه تذار در بدو انعقاد قرارداد
)شامل هزینه های نبارت و مدیریت هرح، تامین زیرساات ها و 

انشعابات، فضاهای مشاعی و اشاراکیی(

27,414

اجاره ی سالیانه دریافای )L( از 

سرمایه تذار )میلیون ریال(
16,050

)IRR( 32نرخ بازده داالی%

25,835ارزش االص فعلی )NPV( )میلیون ریال(

BOLTمدل مشارکت

شامل(CAPEX)ایسرمایهثابتهزینه هایمجموع✓
پیش بینی،(%84)متصلتجهیزاتوبنااحداثهزینه های

مدیریت،(%2.5)نظارت،(%4)کارگاهتجهیز،(%3)نشده
.است(%6)انشعاباتوهازیرساختتامینو(%0.5)طرح

شامل،گذارسرمایهاز(L)دریافتیسالیانهیاجارهمجموع✓
تامینازپروژهسالیانه یسهمو(%93)اجارهمبلغاصل

.است(%7)اشتراکیومشاعفضاهاییهزینه



CAPEX

مبلغ کل )میلیون ریال(شرحردیف

277,190هزینه ساخت کاربری ها1

2
هزینه های نظارت و مدیریت طرح، تامین زیرساخت ها و انشعابات، فضاهای 

مشاعی و اشتراکی )پرداختی سرمایه گذار در بدو انعقاد قرارداد(
27,414

304,604 جم  کل

)CAPEX( جمع کل هزینه های ثابت سرمایه گذاری

کل هزینه )میلیون ریال(سهم از کل )درصد(شرح هزینه هاردیف

7,615%2.5نظارت1

2)MC( 1,523%0.5مدیریت طرح

18,276%6تامین زیرساخت ها و انشعابات3

27,414

هزینه های نظارت و مدیریت طرح، تامین زیرساخت ها و انشعابات، فضاهای مشاعی و اشتراکی )پرداختی 

سرمایه گذار در بدو انعقاد قرارداد(

جمع کل



CAPEX
کاربری 

مار )مساحت  
( ریال)جم  هزینه ساات (  ریال)هزینه واحد ساات واحد(مار مرب )مساحت  ریز فعالیت (مرب 

بدنسازی و خدمات 
پشتیبان 

390

۲30،000،00011،500،000،000متر مربع50رختکن و دوش و سرویس 
۲30،000،00070،150،000،000متر مربع305سالن بدنسازی 
۲30،000،0003،۹10،000،000متر مربع17ارتباطات عمودی 
۲30،000،0004،140،000،000متر مربع18پذیرش و ورودی

196ایروبیک 
160،000،000۲،7۲0،000،000متر مربع17ارتباطات عمودی 

۲30،000،00041،170،000،000متر مربع179سالن ایروبیک 

و 2زمین چمن شماره 
فضاهای پشتیبانی 

10522

10،000،00086،۲۹۲،000،000متر مربع8629.2زمین چمن مصنوعی
180،000،00014،580،000،000متر مربع81نوسازی رختکن ها و سرویس

180،000،0007،۲00،000،000متر مربع40نوسازی اداری
30،000،00014،340،000،000متر مربع478بازسازی سکوی تماشاچیان  

۲50،000،00018،750،000،000متر مربع75احداث سالن تمرین 

۲،000،000۲،437،600،000متر مربع1218.8سایر فضاهای حاشیه زمین 

۲77،18۹،600،000های ساات جم  کل هزینه



OPEX

مبلغ) میلیون ریال(عنوانردیف

40,014حقوق و دستمزد نیروی انسانی1

10,004هزینه مصرف انرژی2

8,003هزینه تعمیر و نگهداری3

3,335هزینه مواد اولیه و مصرفی 4

2,001هزینه بازاریابی و تبلیغات5

2,001هزینه پیش بینی نشده6

1,334هزینه بیمه )تجهیزات، آتش سوزی، مسئولیت و غیره(7

8)L( 16,050اجاره پرداختی سالیانه به سرمایه پذیر

82,740

مجموع هزینه های عملیاتی )OPEX( سالیانه

جم  کل



OPEX

نیروی انسانی

حقوق، مزایا، عیدی، پاداش،تبیمه وسنواعیدی، پاداش و مزایا(لمیلیون ریا)حقوق ماهیانه (نفر)تعداد عنوانردیف
(ریالمیلیون)كل هزینه پرسنلی بیمه و سنوات سالیانه

13006001،۹566،1566،156مدیر1

1۲505001،6305،1305،130مربی ۲

۲۲004001،3044،1048،۲08پذیرش3

4۲004001،3044،10416،416ادمات بدنسازی و ایروبیک4

1۲004001،3044،1044،104ادمات زمین چمن5

۹40،014جم 



بندی تحقق درآمدهای پروژهزمان

درصددرصددرصددرصددرصددرصد

65%75%80%80%80%80%

سال هفامسال ششم سال پنجمسال چهارمسال سومسال دوم



درآمد

جم  کل درآمدهای زمین چمن

(میلیون ریال)درآمدهای سالیانه (میلیون ریال)اجاره هر جلسه هحداکثر تعداد جلسات ماهانعنوان درآمد

های لیگ اجاره به تیم
برتر و لیگ یک

121،000144،000

144،000(میلیون ریال)جم  کل 

جم  کل درآمدهای بخش بدنسازی و ایروبیک

(میلیون ریال)درآمدهای سالیانه تعداد روزهای فعال در سالتعداد جلسات(میلیون ریال)نام شهریه ثبت/ قیمت بلیت (رنف)حداکثر ظرفیت روزانه عنوان درآمد

60201033039،600بدنسازی و ایروبیک

3۹،600(میلیون ریال)جم  کل 



(CF)جریان نقدی پروژه 

12345678910سال/ شرح 
0149،175215،156286،875358،594448،242560،303700،378875،4731،094،341درآمدهای پروژه

304،60400000000642،926هزینه های سرمایه ای
090،496129،281161،602202،002252،502315،628394،535493،169616،461هزینه های عملیاتی
015،00018،75023،43829،29736،62145،77657،22071،52689،407(L)پذیراجاره پردااای به سرمایه

ی فضاهای مشاع و تامین هزینه
اشاراکی

01،0501،3131،6412،0512،5633،2044،0055،0076،258

-42،62965،813100،195125،244156،555195،694244،617305،772260،711-304،604جریان نقدی آزاد پروژه
29،277185،832381،526626،144931،916671،205(95،967)(196،162)(261،975)-304،604جریان نقدی آزاد تجمعی



تحلیل حساسیت

تغییر در هزینه ها

ها
مد
رآ
 د
در
ر 
یی
تغ

%20%15%10%5%0%5-%10-%15-%20-درصد

-20%32%26%19%10%-8%-68%-81%0%0%
-15%38%32%26%20%12%0%-63%-77%0%

-10%43%38%32%27%21%14%3%-58%-73%

-5%48%43%37%32%27%21%15%6%-50%

0%52%47%42%37%3۲%27%22%16%8%

5%57%51%46%42%37%32%27%22%17%

10%61%55%50%46%41%37%32%28%23%

15%65%59%54%50%45%41%36%32%28%

20%68%63%58%53%49%45%40%36%32%
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