
يطبقاتساماندهي ترافيكي و احداث پاركينگ های  

ورزشي انقلاب مجموعه 
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احداث پاركينگ طبقاتي مجموعه ورزشي انقلاب

تهران3منطقه  تهران3کاربری اراضی منطقه 



احداث پاركينگ طبقاتي مجموعه ورزشي انقلاب

پهنه بندی  شبکه معابر



احداث پاركينگ طبقاتي مجموعه ورزشي انقلاب

حوزه بلافصل پهنه مذکور در طرح تفصیلی



احداث پاركينگ طبقاتي مجموعه ورزشي انقلاب

طرح تفصیلی محدوده محدودهوضعیت موجود 



احداث پاركينگ طبقاتي مجموعه ورزشي انقلاب

ریهاا بسیاری از کارب. تهران یکی از مهترین مناطق کلانشهر تهران است3منطقه 

با حوزه عملکردی در سطح شهر و حتی ملی در ایان منطقاه از تهاران اساتقرار 

ه وضوح با بررسی کاربریهای همجوار مجموعه ورزشی انقلاب این نکته ب. یافته اند

.مبین این موضوع است

استقرار مجموعه مرکزی صدا وسیمای کشور در شار  مجموعاه کاه مهمتارین 

.کاربری فرهنگی کل کشور محسوب میشود

استقرار نمایشگاه بین المللی تهاران در شامام مجموعاه کاه مهمتارین مرکاز

.نمایشگاهی بین المللی پایتخت است

هران  بوستان ملت در جنوب شر  محدوده که از مهترین کاربریهای سبز شهری ت

یساهای بوده، در کنار  پردیس سینمایی ملت که یکی از شناخته شده تارین پرد

.سینمایی کشور است

.ریبیمارستان قلب شهید رجایی به عنوان کاربری درمانی با عملکرد فراشه

در جناوب مجموعاه باه هماراه ( قرارگاه ثارالله)انتظامی سپاه –مجموعه اداری 

.بخشهای اداری مربوطه در جنوب مجموعه ورزشی انقلاب

مجموعه 
اصدا و سيم

ين نمایشگاه ب
المللي تهران

مجموعه 
ورزشي انقلاب

–مجموعه اداری 
انتظامي سپاه

پارک ملت

بيمارستان قلب



احداث پاركينگ طبقاتي مجموعه ورزشي انقلاب

(بزرگراه شهری)تندراه 

شریاني درجه یک شهری

شریاني درجه دو شهری

جمع و پخش كننده

ورودی های مجموعه

محدوده مجموعه انقلاب

(تونل)شریاني درجه یک 



ساماندهي ترافيكي و احداث پاركينگ های  طبقاتي مجموعه ورزشي انقلاب
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10

پارکینگ غربی 

پارکینگ شمالی 

احداث پاركينگ طبقاتي مجموعه ورزشي انقلاب



پارکینگ شمالی 

11

بهای  طبقاتي مجموعه ورزشي انقلاپاركينگساماندهي ترافيكي و احداث 



12

پارکینگ شمالی 

بهای  طبقاتي مجموعه ورزشي انقلاپاركينگساماندهي ترافيكي و احداث 



13

بهای  طبقاتي مجموعه ورزشي انقلاپاركينگساماندهي ترافيكي و احداث 



14

فضای سبز

ورودی شمالی

بهای  طبقاتي مجموعه ورزشي انقلاپاركينگساماندهي ترافيكي و احداث 



15

بهای  طبقاتي مجموعه ورزشي انقلاپاركينگساماندهي ترافيكي و احداث 



16

بهای  طبقاتي مجموعه ورزشي انقلاپاركينگساماندهي ترافيكي و احداث 



17

بهای  طبقاتي مجموعه ورزشي انقلاپاركينگساماندهي ترافيكي و احداث 



18

متر98.8

متر26.1متر72.7

متر27.8متر33.3
متر مربع3150

بهای  طبقاتي مجموعه ورزشي انقلاپاركينگساماندهي ترافيكي و احداث 



19

و مشاعات
ارتباطات 
عمودی 

پشتیبانی و 
تاسیسات 

-تجاری 
خدماتی

پارکینگ

تراکمسطح اشغامتعداد طبقات زیر زمین تعداد طبقات روی زمین مساحت اعیان مساحت عرصه 

درصددرصدتعدادتعدادمتر مربع متر مربع 

-315023100200

بهای  طبقاتي مجموعه ورزشي انقلاپاركينگساماندهي ترافيكي و احداث 



20

متر مربع3150زیرزمین اوم 

متر مربع3150زیرزمین دوم 

متر مربع3150زیرزمین سوم 

متر مربع3150اوم   ارتباطات عمودی-پارکینگ 

ارتباطات عمودی-خدماتی/ تجاری–پارکینگ 

ارتباطات عمودی-پارکینگ 

ارتباطات عمودی-پارکینگ 

ارتباطات عمودی-پارکینگ 

ارتباطات عمودی

بهای  طبقاتي مجموعه ورزشي انقلاپاركينگساماندهي ترافيكي و احداث 
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بهای  طبقاتي مجموعه ورزشي انقلاپاركينگساماندهي ترافيكي و احداث 



22

واحد(متر مربع)مساحت  ریز فعالیت (متر مربع)مساحت  کاربری طبقات 

3150پارکینگ3-زیر زمین 
متر مربع252ارتباطات عمودی 

متر مربع50تاسیسات و پشتیبان 
متر مربع2848پارکینگ 

3150پارکینگ2-زیر زمین 
متر مربع252ارتباطات عمودی 

متر مربع50تاسیسات و پشتیبان 
متر مربع2848پارکینگ 

3150پارکینگ1-زیر زمین 
متر مربع252ارتباطات عمودی 

متر مربع50تاسیسات و پشتیبان 
متر مربع2848پارکینگ 

3150تجاری و خدماتی-پارکینگ همکف 

متر مربع252ارتباطات عمودی 
متر مربع50تاسیسات و پشتیبان 

متر مربع160خدماتی-تجاری 
متر مربع2688پارکینگ 

3150پارکینگاوم 
متر مربع252ارتباطات عمودی 

متر مربع50تاسیسات و پشتیبان 
متر مربع2848پارکینگ 

3150روف گاردن، نشیمن  و فودکورت بام

متر مربع50تاسیسات و پشتیبان 
متر مربع400غرفه های فود کورت

متر مربع600نشیمن
متر مربع2020فضای سبز و محوطه 

واحدبراوردموضوع
متر مربع15750مجموع زیربنای ناخالص ساخت 

متر مربع160مجموع زیربنای خالص تجاری وخدماتی 
تعداد575ظرفیت تقریبی  پارکینگ 

بهای  طبقاتي مجموعه ورزشي انقلاپاركينگساماندهي ترافيكي و احداث 
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واحد(متر مربع)مساحت  ریز فعالیت (متر مربع)مساحت  کاربری طبقات 

3150پارکینگ3-زیر زمین 
متر مربع252ارتباطات عمودی 

متر مربع50تاسیسات و پشتیبان 
متر مربع2848پارکینگ 

3150پارکینگ2-زیر زمین 
متر مربع252ارتباطات عمودی 

متر مربع50تاسیسات و پشتیبان 
متر مربع2848پارکینگ 

3150پارکینگ1-زیر زمین 
متر مربع252ارتباطات عمودی 

متر مربع50تاسیسات و پشتیبان 
متر مربع2848پارکینگ 

3150تجاری و خدماتی-پارکینگ همکف 

متر مربع252ارتباطات عمودی 
متر مربع50تاسیسات و پشتیبان 

متر مربع1490خدماتی-تجاری 
متر مربع1358پارکینگ 

3150پارکینگاوم 
متر مربع252ارتباطات عمودی 

متر مربع50تاسیسات و پشتیبان 
متر مربع2848پارکینگ 

3150روف گاردن، نشیمن  و فودکورت بام

متر مربع50تاسیسات و پشتیبان 
متر مربع400غرفه های فود کورت

متر مربع600نشیمن
متر مربع2020فضای سبز و محوطه 

متر مربع15750مجموع زیربنای ناخالص ساخت 
متر مربع1490مجموع زیربنای خالص تجاری وخدماتی 

تعداد525ظرفیت تقریبی  پارکینگ 

بهای  طبقاتي مجموعه ورزشي انقلاپاركينگساماندهي ترافيكي و احداث 
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واحد(متر مربع)مساحت  ریز فعالیت (متر مربع)مساحت  کاربری طبقات 

3150پارکینگ3-زیر زمین 
متر مربع252ارتباطات عمودی 

متر مربع50تاسیسات و پشتیبان 
متر مربع2848پارکینگ 

3150پارکینگ2-زیر زمین 
متر مربع252ارتباطات عمودی 

متر مربع50تاسیسات و پشتیبان 
متر مربع2848پارکینگ 

3150پارکینگ1-زیر زمین 
متر مربع252ارتباطات عمودی 

متر مربع50تاسیسات و پشتیبان 
متر مربع2848پارکینگ 

3150تجاری و خدماتی-پارکینگ همکف 

متر مربع252ارتباطات عمودی 
متر مربع50تاسیسات و پشتیبان 

متر مربع650خدماتی-تجاری 
متر مربع2198پارکینگ 

3150پارکینگاوم 
متر مربع252ارتباطات عمودی 

متر مربع50تاسیسات و پشتیبان 
متر مربع2848پارکینگ 

3150روف گاردن، نشیمن  و فودکورت بام

متر مربع50تاسیسات و پشتیبان 
متر مربع400غرفه های فود کورت

متر مربع600نشیمن
متر مربع2020فضای سبز و محوطه 

متر مربع15750مجموع زیربنای ناخالص ساخت 

متر مربع650مجموع زیربنای خالص تجاری وخدماتی 

تعداد550ظرفیت تقریبی  پارکینگ 

بهای  طبقاتي مجموعه ورزشي انقلاپاركينگساماندهي ترافيكي و احداث 



25

گزینه اول –لکه گذاری تیپ طبقات زیرزمین پارکینگ شمالی دیاگرام

خدماتی -تجاری  محدوده پارکینگ پله و آسانسور –دسترسی عمودی رمپ–دسترسی عمودی 

بهای  طبقاتي مجموعه ورزشي انقلاپاركينگساماندهي ترافيكي و احداث 



26

گزینه اول –پارکینگ شمالی همکفلکه گذاری  طبقه دیاگرام

خدماتی -تجاری  محدوده پارکینگ پله و آسانسور –دسترسی عمودی رمپ–دسترسی عمودی 

بهای  طبقاتي مجموعه ورزشي انقلاپاركينگساماندهي ترافيكي و احداث 
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گزینه اول –مقطع پارکینگ شمالی 

خدماتی -تجاری  محدوده پارکینگ پله و آسانسور –دسترسی عمودی رمپ–دسترسی عمودی 

بهای  طبقاتي مجموعه ورزشي انقلاپاركينگساماندهي ترافيكي و احداث 



28

گزینه دوم –پارکینگ شمالی همکفلکه گذاری  طبقه دیاگرام

خدماتی -تجاری  محدوده پارکینگ پله و آسانسور –دسترسی عمودی رمپ–دسترسی عمودی 

بهای  طبقاتي مجموعه ورزشي انقلاپاركينگساماندهي ترافيكي و احداث 



29

گزینه دوم –مقطع پارکینگ شمالی 

خدماتی -تجاری  محدوده پارکینگ پله و آسانسور –دسترسی عمودی رمپ–دسترسی عمودی 

بهای  طبقاتي مجموعه ورزشي انقلاپاركينگساماندهي ترافيكي و احداث 



30

گزینه سوم –لکه گذاری طبقات زیرزمین پارکینگ شمالی دیاگرام

خدماتی -تجاری  محدوده پارکینگ پله و آسانسور –دسترسی عمودی رمپ–دسترسی عمودی 

بهای  طبقاتي مجموعه ورزشي انقلاپاركينگساماندهي ترافيكي و احداث 



31

گزینه سوم –پارکینگ شمالی همکفلکه گذاری طبقه دیاگرام

خدماتی -تجاری  محدوده پارکینگ پله و آسانسور –دسترسی عمودی رمپ–دسترسی عمودی 

بهای  طبقاتي مجموعه ورزشي انقلاپاركينگساماندهي ترافيكي و احداث 



32

گزینه سوم –مقطع پارکینگ شمالی 

خدماتی -تجاری  محدوده پارکینگ پله و آسانسور –دسترسی عمودی رمپ–دسترسی عمودی 

بهای  طبقاتي مجموعه ورزشي انقلاپاركينگساماندهي ترافيكي و احداث 



33

در بام سبزفضاهادیاگرام

محدوده غرفه های سبک و نشیمنپله و آسانسور –دسترسی عمودی  فضای سبز

بهای  طبقاتي مجموعه ورزشي انقلاپاركينگساماندهي ترافيكي و احداث 
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بهای  طبقاتي مجموعه ورزشي انقلاپاركينگساماندهي ترافيكي و احداث 



35

بهای  طبقاتي مجموعه ورزشي انقلاپاركينگساماندهي ترافيكي و احداث 



36

بهای  طبقاتي مجموعه ورزشي انقلاپاركينگساماندهي ترافيكي و احداث 



پارکینگ غربی 

37

بهای  طبقاتي مجموعه ورزشي انقلاپاركينگساماندهي ترافيكي و احداث 



38

پارکینگ غربی 

بهای  طبقاتي مجموعه ورزشي انقلاپاركينگساماندهي ترافيكي و احداث 



39

گلف

بهای  طبقاتي مجموعه ورزشي انقلاپاركينگساماندهي ترافيكي و احداث 



ورودی 
غربی 

محدوده گلف

محدوده 
سئوم

هندبال

بهای  طبقاتي مجموعه ورزشي انقلاپاركينگساماندهي ترافيكي و احداث 



بهای  طبقاتي مجموعه ورزشي انقلاپاركينگساماندهي ترافيكي و احداث 



بهای  طبقاتي مجموعه ورزشي انقلاپاركينگساماندهي ترافيكي و احداث 
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متر مربع2770

متر72.6

متر84.7

بهای  طبقاتي مجموعه ورزشي انقلاپاركينگساماندهي ترافيكي و احداث 
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و مشاعات
ارتباطات عمودی 

پشتیبانی و 
تاسیسات 

-تجاری 
خدماتی

پارکینگ

تراکمسطح اشغامتعداد طبقات زیر زمین تعداد طبقات روی زمین مساحت اعیان مساحت عرصه 

درصددرصدتعدادتعدادمتر مربع متر مربع 

-277023100200

بهای  طبقاتي مجموعه ورزشي انقلاپاركينگساماندهي ترافيكي و احداث 



45

متر مربع2770زیرزمین اوم 

متر مربع2770زیرزمین دوم 

متر مربع2770زیرزمین سوم 

متر مربع2770اوم   ارتباطات عمودی-پارکینگ 

ارتباطات عمودی-خدماتی/ تجاری–پارکینگ 

ارتباطات عمودی-پارکینگ 

ارتباطات عمودی-پارکینگ 

ارتباطات عمودی-پارکینگ 

ارتباطات عمودی

بهای  طبقاتي مجموعه ورزشي انقلاپاركينگساماندهي ترافيكي و احداث 



46

بهای  طبقاتي مجموعه ورزشي انقلاپاركينگساماندهي ترافيكي و احداث 



47

واحد(متر مربع)مساحت  ریز فعالیت (متر مربع)مساحت  کاربری طبقات 

2770پارکینگ3-زیر زمین 
متر مربع250ارتباطات عمودی 

متر مربع80تاسیسات و پشتیبان 
متر مربع2440پارکینگ 

2770پارکینگ2-زیر زمین 
متر مربع250ارتباطات عمودی 

متر مربع80تاسیسات و پشتیبان 
متر مربع2440پارکینگ 

2770پارکینگ1-زیر زمین 
متر مربع250ارتباطات عمودی 

متر مربع80تاسیسات و پشتیبان 
متر مربع2440پارکینگ 

2770تجاری و خدماتی-پارکینگ همکف 

متر مربع250ارتباطات عمودی 
متر مربع300خدماتی-تجاری 

متر مربع80تاسیسات و پشتیبان 
متر مربع2140پارکینگ 

2770پارکینگاوم 
متر مربع250ارتباطات عمودی 

متر مربع80تاسیسات و پشتیبان 
متر مربع2440پارکینگ 

واحد براوردموضوع

متر مربع13850مجموع زیربنای ناخالص ساخت 

متر مربع300مجموع زیربنای خالص تجاری

تعداد400ظرفیت تقریبی پارکینگ 

بهای  طبقاتي مجموعه ورزشي انقلاپاركينگساماندهي ترافيكي و احداث 



÷

48

بهای  طبقاتي مجموعه ورزشي انقلاپاركينگساماندهي ترافيكي و احداث 

خدماتی -تجاری  محدوده پارکینگ پله و آسانسور –دسترسی عمودی رمپ–دسترسی عمودی 

مقطع پارکینگ غربی 



49

بهای  طبقاتي مجموعه ورزشي انقلاپاركينگساماندهي ترافيكي و احداث 

واحد(متر مربع)مساحت  ریز فعالیت (متر مربع)مساحت  کاربری 

4100پارکینگ وی ای پی 

متر مربع1000مسقف سازی 

متر مربع4100..  خط کشی و گیت  و راهبند، متوقف کننده و 

واحد براوردموضوع

تعداد80ظرفیت تقریبی پارکینگ 



50

بهای  طبقاتي مجموعه ورزشي انقلاپاركينگساماندهي ترافيكي و احداث 
مشخصات فنی

:سازه 
آزمایشهای  مورد نیاز در آزمایشگاههای معتبر مورد )با هماهنگی طرف آول 2800بتنی با سقف وافل یا مشابه با دهنه های بلند تر  طبق مقررات ملی ساختمان و آئین نامه / سازه فلزی پیج و مهره
(تایید انجام خواهد شد

طبق نقشه و محاسبات مورد تایید در کلیه المان های سازه ای لحاظ گردد... کلیه آئین نامه ها و استانداردهای مقرارات ملی در خصوص زلزله و 
:تاسیسات مکانیکی
شامل فن ها، کانال ها و دریچه های تهویه -موتورخانه مرکزی  تخلیه گازهای خروجی خودروها و تأمین هوای تازه :  سیستم تهویه مطبوع 

سیستم فاضلاب 
تاسیسات و سیستم های آتش نشانی 

(سرعت گیر)، گاورنر (پاراشوت)آسانسور دو دستگاه  به همراه بلک اوت ، ترمز ایمنی 
گازرسانی

لوله کشی آب سرد و گرم مصرفی 
ا، و تجهیزات تصفیه ل هسیستم جمع آوری و دفع آب های سطحی و فاضلاب برای جمع آوری و هدایت آب های باران و فاضلاب به خارج از بنا شامل انواع لوله ها، کانا

سیستم اطفا و شبکه بارنده 
پایش و تفکیک زباله 

ژنراتور  واستابلایزر 
سایر تاسیسات و تجهیزات مطابق مقررات ملی

:تاسیسات الکتریکی
روشنایی نرمال، روشنایی اضطراری، روشنایی ایمنی 

شامل انواع لامپ ها، چراغ ها و سیستم های کنترل روشنایی . ایجاد دید کافی و ایمن، به خصوص در شب یا در فضاهای تاریک
و نظارت تصویریCCTVسیستم امنیت و ایمنی دوربین مدار بسته 

سیستم کشف و اعلام حریق
شبکه داخلی مخابرات 

برق رسانی به تأسیسات و تجهیزات مکانیکال
آنتن مرکزی

تابلوهای برق ، برق اضطراری 
، همبندی ( اتصال زمین)سیستم ارت 

سیستم های هوشمن  پارکینگ 
سایر تاسیسات و تجهیزات مطابق مقررات ملی 
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بهای  طبقاتي مجموعه ورزشي انقلاپاركينگساماندهي ترافيكي و احداث 

مشخصات فنی

:سفت کاری 

وال پست مطابق مقررات ملی هبلکس -بلوک های سبک لیکا دیوارچینی 
مطابق مباحث مقررات ملی 

عایق رطوبطی عایق حرارتیشیب بندی مطابق استاندارد

:نازک کاری

دیوارسقف کفنام فضا

دیوار سبز، گچ و خاک رنگ، شیشه اسپایدرمتال پانچ -اکسپوز  پلی اورتان/ اپوکسی محدوده پارکینگ

منطبق با طراحی داخلی.... دیوارکوب، رنگ، متال یا چوب ، نورپردازی و کناف 80*80سرامیک درجه یک ایرانی تجاری

سرامیک درجه یک ایرانیکناف60*60سرامیک درجه یک ایرانی سرویس 

سرامیک درجه یک ایرانی -سنگ پلهارتباطات عمودی

گچ و خاک و رنگ اکسپوز/ کناف بتن -موزائیک تاسیسات و پشتیبان

60*120سرامیک درجه یک ایرانی کنافسرامیک درجه یک ایرانیمشاعات و خدمات

--سنگ گرانیت فلیم و بوش همر  *روف گاردن محوطه 

*روف گاردن فود کورت 
رمو سنگ گرانیت فلیم و بوش همر  ت

ووود 
متال -چوب پلاست -ترمو وود 

پانچ
متال پانچ-چوب پلاست -ترمو وود 

*روف گاردن نشیمن 
رمو سنگ گرانیت فلیم و بوش همر  ت

ووود 
متال -چوب پلاست -ترمو وود 

پانچ
متال پانچ-چوب پلاست -ترمو وود 

کفپوش-بستر کشت -لایه عایق -( ژئوتکستایل)لایه فیلتر -زهکشیلایه *روف گاردن فضای سبز 
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بهای  طبقاتي مجموعه ورزشي انقلاپاركينگساماندهي ترافيكي و احداث 

مشخصات فنی

:نما

دیوار سبز، میکروسمنت متناسب با ضوابط و دستورالعمل های سیما و منظر مجموعه 

:سایر تجهیزات 

هدایتگرراهنما و م هایسیست، سامانه کنترل تردد پارکینگ ، سیستم مدیریت هوشمند پارکینگ،  پارکینگیآماردهیسیستم -سیستم شناسایی مکان های خالی پارکینگ-راهبند، کدینگ

نظارتی و امنیتی،سیستم هایپارکینگ،، 

سازی مکان پارکینگ های وی ای پی درون مجموعه وآمادهخط کشی 

.....تجهیزات کامل طبخ در آشپزخانه، فودکورت، میز وصندلی، تجهیزات کافه و پذیرایی در به همراه مبلمان، تجهیزات سرویس بهداشتی و

:سیستم کنترل دسترسی

برای مدیریت ورود و خروج خودروها و افراد به پارکینگ، شامل گیت ها، دوربین های مداربسته، و سیستم های تشخیص پلاک خودرو

شامل علائم هشداردهنده، آینه های محدب، و . دحدوسیستم های ایمنی و هشدار برای هشدار به رانندگان و عابران پیاده در مورد خطرات احتمالی، مانند وجود موانع، سرعت گیرها، و فضاهای م

سیستم های صوتی است

تجهیزات نظافتی برای حفظ بهداشت، شامل سطل های زباله، جارو برقی، و تجهیزات شستشو است

فرمان هوشمند، سنسور ، سیستم نجات اضطراری، تابلو(لیمیت سوییچ ها)، سنسورهای درب و فتوسل، کلیدهای حدی (بافر)، ضربه گیر (سرعت گیر)، گاورنر (پاراشوت)سیستم های آسانسور ترمز ایمنی 

اضافه بار، تلفن اضطراری، 

مجموعه ..... و برندینگرعایت کلیه ضوابط و قوانین سیما و منظر ، تبلیغات، 



اقتصادی-نتایج مالي 
:اقتصادی–خلاصه فاکتورهای مالی 

هزینه ثابت سرمایه ای )CAPEX( )میلیون ریام(
)ترکیب پارکینگ شمالی، غربی و سیما و منظر(

15,443,615

3,296,990درآمدهای جاری )میلیون ریام(

447,140هزینه های عملیاتی )OPEX( )میلیون ریام(

%30نرخ تنزیل )هزینه فرصت سرمایه گذاری(

36دوره ساخت و تکمیل پروژه )ماه(

4دوره بازگشت سرمایه )PP( )سام(

18دوره بهره برداری )سام(

)DPP( )21دوره واگذاری به سرمایه گذار )سام

پرداختی نقدی سرمایه گذار در بدو انعقاد قرارداد
)شامل هزینه های نظارت و مدیریت طرح، تامین زیرساخت ها و انشعابات، 

فضاهای مشاعی و اشتراکی(

1,119,925

اجاره ی سالیانه دریافتی )L( از 

سرمایه گذار )میلیون ریام( )سام پایه(
42,800

)IRR( 32نرخ بازده داخلی%

2,320,013ارزش خالص فعلی )NPV( )میلیون ریام(

BOLTمدم مشارکت

1002
Stamp



CAPEX
مبلغ کل )میلیون ریال(شرحردیف

11,323,690هزینه ساخت کاربری ها1

2

هزینه های نظارت و مدیریت طرح، تامین زیرساخت ها 

و انشعابات، فضاهای مشاعی و اشتراکی )پرداختی 

سرمایه گذار در بدو انعقاد قرارداد(

1,119,925

3,000,000هزینه ی اجرای سیما و منظر مجموعه انقلاب3
15,443,615 جمع کل

)CAPEX( جمع کل هزینه های ثابت سرمایه گذاری

کل هزینه )میلیون ریال(سهم از کل )درصد(شرح هزینه هاردیف

311,090%2.5نظارت1

2)MC( 62,218%0.5مدیریت طرح

746,617%6تامین زیرساخت ها و انشعابات3

1,119,925

هزینه های نظارت و مدیریت طرح، تامین زیرساخت ها و انشعابات، فضاهای مشاعی و اشتراکی )پرداختی سرمایه گذار در بدو انعقاد قرارداد(

جمع کل



CAPEX برنامه فیزیکی پارکینگ شمالی مجموعه انقلاب

(  ریام)جمع هزینه ساخت ( ریام)هزینه واحد ساخت واحد(متر مربع)مساحت  ریز فعالیت (متر مربع)مساحت  کاربری طبقات 

3150پارکینگ3-زیر زمین 

320،000،00080،640،000،000متر مربع252ارتباطات عمودی 

320،000،00016،000،000،000متر مربع50ان تاسیسات و پشتیب
320،000،000911،360،000،000متر مربع2848پارکینگ 

3150پارکینگ2-زیر زمین 

320،000،00080،640،000،000متر مربع252ارتباطات عمودی 

320،000،00016،000،000،000متر مربع50ان تاسیسات و پشتیب

320،000،000911،360،000،000متر مربع2848پارکینگ 

3150پارکینگ1-زیر زمین 

320،000،00080،640،000،000متر مربع252ارتباطات عمودی 

320،000،00016،000،000،000متر مربع50ان تاسیسات و پشتیب
320،000،000911،360،000،000متر مربع2848پارکینگ 

3150تجاری و خدماتی-پارکینگ همکف 

320،000،00080،640،000،000متر مربع252ارتباطات عمودی 

320،000،00016،000،000،000متر مربع50ان تاسیسات و پشتیب
320،000،000208،000،000،000متر مربع650خدماتی-تجاری 

320،000،000703،360،000،000متر مربع2198پارکینگ 

3150پارکینگاوم 

320،000،00080،640،000،000متر مربع252ارتباطات عمودی 

320،000،00016،000،000،000متر مربع50ان تاسیسات و پشتیب
320،000،000911،360،000،000متر مربع2848پارکینگ 

بام
روف گاردن، نشیمن  و 

فودکورت 
3150

320،000،00016،000،000،000متر مربع50ان تاسیسات و پشتیب
350،000،000140،000،000،000متر مربع400غرفه های فود کورت

100،000،00060،000،000،000متر مربع600نشیمن

30،000،00060،600،000،000متر مربع2020فضای سبز و محوطه 

5،316،600،000،000جمع کل ساخت زیربنا

797،490،000،000...هزینه گود برداری، نیلینگ، پایدارسازی، سازه نگهبان، و 

6،114،090،000،000جمع کل هزینه های ساخت 



CAPEX برنامه فیزیکی پارکینگ غربی مجموعه انقلاب
(  ریام)جمع هزینه ساخت ( ریام)هزینه واحد ساخت واحد(متر مربع)مساحت  ریز فعالیت (متر مربع)مساحت  کاربری طبقات 

2770پارکینگ3-زیر زمین 

320،000،00080،000،000،000متر مربع250ارتباطات عمودی 

320،000،00025،600،000،000متر مربع80بان تاسیسات و پشتی

320،000،000780،800،000،000متر مربع2440پارکینگ 

2770پارکینگ2-زیر زمین 

320،000،00080،000،000،000متر مربع250ارتباطات عمودی 

320،000،00025،600،000،000متر مربع80بان تاسیسات و پشتی

320،000،000780،800،000،000متر مربع2440پارکینگ 

2770پارکینگ1-زیر زمین 

320،000،00080،000،000،000متر مربع250ارتباطات عمودی 

320،000،00025،600،000،000متر مربع80بان تاسیسات و پشتی

320،000،000780،800،000،000متر مربع2440پارکینگ 

2770یتجاری و خدمات-پارکینگ همکف 

320،000،00080،000،000،000متر مربع250ارتباطات عمودی 

320،000،00096،000،000،000متر مربع300خدماتی-تجاری 

320،000،00025،600،000،000متر مربع80بان تاسیسات و پشتی

320،000،000684،800،000،000متر مربع2140پارکینگ 

2770پارکینگاوم 

320،000،00080،000،000،000متر مربع250ارتباطات عمودی 

320،000،00025،600،000،000متر مربع80بان تاسیسات و پشتی

320،000،000780،800،000،000متر مربع2440پارکینگ 

4،432،000،000،000جمع کل ساخت زیربنا
664،800،000،000...هزینه گود برداری، نیلینگ، پایدارسازی، سازه نگهبان، و 

5،096،800،000،000جمع کل هزینه های ساخت 



CAPEX

جمع هزینه ساخت )ریام( هزینه واحد ساخت )ریام( واحدمساحت  )متر مربع(ریز فعالیت مساحت  )متر مربع(کاربری طبقات 

80,000,00080,000,000,000متر مربع1000مسقف سازی 

8,000,00032,800,000,000متر مربع4100خط کشی و گیت  و راهبند، متوقف کننده و .. 

112,800,000,000

VIP برنامه فیزیکی پارکینگ

VIP 4100پارکینگ

جمع کل هزینه های ساخت 



OPEX

مبلغ) میلیون ریام(عنوانردیف

235,980حقوق و دستمزد نیروی انسانی1

28,177هزینه مصرف انرژی2

17,610هزینه تعمیر و نگهداری 3

35,221هزینه مواد اولیه و مصرفی 4

10,566هزینه بازاریابی و تبلیغات5

17,610هزینه پیش بینی نشده6

7
هزینه بیمه )تجهیزات، آتش سوزی، مسئولیت 

و غیره(
7,044

8)L( 42,800اجاره پرداختی سالیانه به سرمایه پذیر

395,009

مجموع هزینه های عملیاتی )OPEX( سالیانه

جمع کل



OPEX

نيروی انساني

حقوق، مزایا، عيدی، پاداش، بيمه و اتبيمه وسنوعيدی، پاداش و مزایا(الميليون ری)حقوق ماهيانه (نفر)تعداد عنوانردیف
(ریالميليون)كل هزینه پرسنلي سنوات ساليانه

13006001،9566،1566،156هامدیریت پارکینگ1

82004001،3044،10432،832هاپذیرش و صندو  پارکینگ2

62004001،3044،10424،624پذیرش و صندو  فودکورت3

102004001،3044،10441،040هاخدمات پارکینگ4

82004001،3044،10432،832خدمات فودکورت5

82004001،3044،10432،832آشپز و گارسون6

62004001،3044،10424،624تاسیسات و مکانیك7

102004001،3044،10441،040انتظامات8

57235،980جمع



بندی تحقق درآمدهای پروژهزمان

65%75%75%75%75%

سام هشتمسام هفتمسام ششمسام پنجمسام چهارم



درآمد

(ریام)تعرفه (پارکینگ طبقاتی)نوع توقف 

150،000ساعت توقف1ورودی به علاوه 

50،000شب8صبح تا 6یک ساعت توقف اضافه از 

30،000صبح6شب تا 8یک ساعت توقف اضافه از 

700،000روزیشبانه

950تعداد پارکینگ 

18روزساعات فعالیت در شبانه

360تعداد روزهای فعال سال

6،156،000(دروتعداد خو)حداکثر ظرفیت پارکینگ در سال 

های طبقاتیپارکینگ

(ریال)درآمد سالیانه درصد از کل انوع توقفنگحداکثر ظرفیت پارکینوع توقف

روزانه

ف
وق

ع ت
 نو

س
سا

ر ا
ت ب

رفی
ظ

92،340،000،000%615،60010ساعت توقف1ورودی به علاوه 

292،410،000،000%4،001،40065ساعت توقف2ورودی به علاوه 

147،744،000،000%369،3606ساعت توقف4ورودی به علاوه 

184،680،000،000%369،3606ساعت توقف6ورودی به علاوه 

221،616،000،000%369،3606ساعت توقف8ورودی به علاوه 

203،148،000،000%246،2404ساعت توقف10ورودی به علاوه 

172،368،000،000%123،1202ساعت توقف14ورودی به علاوه 

120،042،000،000%61،5601ساعت توقف16ورودی به علاوه شبانه

1،434،348،000،000(ریام)درآمد در حالت حداکثری 



درآمد

(ریام)تعرفه (VIPهای پارکینگ)نوع توقف 

450،000ساعت توقف1ورودی به علاوه 

250،000شب10صبح تا 6یک ساعت توقف اضافه از 

100تعداد پارکینگ 

14روزساعات فعالیت در شبانه

360تعداد روزهای فعال سال

504،000(دروتعداد خو)حداکثر ظرفیت پارکینگ در سال 

VIPهایپارکینگ

(ریال)درآمد سالیانه درصد از کل انوع توقفنگحداکثر ظرفیت پارکینوع توقف

روزانه

ف
وق

ع ت
 نو

س
سا

ر ا
ت ب

رفی
22،680،000،000%50،40010ساعت توقف1ورودی به علاوه ظ

47،880،000،000%100،80020ساعت توقف2ورودی به علاوه 

268،380،000،000%327،60065ساعت توقف4ورودی به علاوه 

54،180،000،000%25،2005ساعت توقف6ورودی به علاوه 

393،120،000،000(ریام)درآمد در حالت حداکثری 



درآمد

دهی فضاهادرآمدهای حاصل از اجاره

(لمیلیون ریا)درآمد سالیانه (  میلیون ریال)اجاره ماهیانه تعداد کاربریردیف

123،750285،000(متر مربع950)های تجاری شمالی و غربی غرفه1

285،000جمع درآمد سالیانه



درآمد
جمع کل درآمدهای بخش فودکورت پارکینگ شمالی

(لمیلیون ریا)درآمد کل سالیانه عنوان منابع و محل های درآمدیردیف

545،376درآمد رستوران1

146،832درآمد کافی شاپ 2

207،662کسر مواد اولیه3

484،546جمع کل

درآمد حاصل از بخش پذیرایی

(  نفر)تعداد تقاضا درصد از کل مراجعان محل درآمد
میلیون )بهای متوسط 
(  ریال

(  میلیون ریال)درامد سالانه 

136،3444545،376%65درآمد رستوران

73،4162146،832%35درآمد کافی شاپ 

692،208مجموع

تخمین میزان مراجعه

(نفر)کل مراجعان در سال تعداد روز فعال در ماهتعداد ماهدرصد اشغال

428107،520%80های اوج سالماه

42572،000%60های با تقاضای متوسطماه

42130،240%30ماه های با تقاضای ضعیف

209،760مجموع تقاضای پذیرایی



(CF)جریان نقدی 

12345678910سال/ شرح 

0003،296،9904،755،2745،944،0927،430،1169،287،64411،609،55514،511،944درآمدهای پروژه

3،860،9046،756،5829،652،2600000000هزینه های سرمایه ای

000447،140644،9141،074،8561،343،5711،679،4632،099،3292،624،161هزینه های عملیاتی

000463،308463،308463،308463،308463،308463،308463،308استهلاک

00040،00050،00062،50078،12597،656122،070152،588(L)پذیراجاره پرداختی به سرمایه

0002،8003،5004،3755،4696،8368،54510،681ی فضاهای مشاع و اشتراکیتامین هزینه

جریان نقدی آزاد پروژه
(سود ناخالص قبل از کسر مالیات)

3،860،904-6،756،582-9،652،260-2،343،7413،593،5524،339،0535،539،6437،040،3818،916،30311،261،206

2،586،62311،502،92622،764،132(4،453،757)(9،993،400)(14،332،452)(17،926،004)(20،269،745)(10،617،486)-3،860،904(سود ناخالص تجمعی)جریان نقدی آزاد تجمعی 

0000000704،038891،6301،126،121مالیات بر درآمد

2،807،0504،056،8604،802،3616،002،9516،799،6518،487،98110،598،394-9،652،260-6،756،582-3،860،904سود خالص پس از کسر مالیات

4،199،12812،687،10923،285،502-2،600،523-8،603،475-13،405،835-17،462،696-20،269،745-10،617،486-3،860،904(سود خالص تجمعی)جریان نقدی آزاد تجمعی 



تحليل حساسيت
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