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جامپینگبانجیاحداث ترامپولین پارک و 

مجموعه ورزشی انقلاب



و سنجش وضعیت محدوده تفصیلیپیشینه مطالعات و نقشه های 

تهران3منطقه  تهران3کاربری اراضی منطقه 



پهنه بندی  شبکه معابر

و سنجش وضعیت محدوده تفصیلیپیشینه مطالعات موجود و نقشه های 



حوزه بلافصل پهنه مذکور در طرح تفصیلی

و سنجش وضعیت محدوده تفصیلیپیشینه  مطالعات و نقشه های 



طرح تفصیلی محدوده محدودهوضعیت موجود 

و سنجش وضعیت محدوده تفصیلیپیشینه  مطالعات و نقشه های 



بسهاای  از . تهران یکی از مهترین مناطق کلانشههر تههران ا ه 3منطقه 

ران کایبریها با حوزه عملکرد  دی  طح شهر و حتی ملی دی این منطقه از تهه

ایهن با بری ی کایبریها  همجوای مجموعه ویزشی انقهلا . ا تقرای یافته اند

.نکته به وضوح مبان این موضوع ا  

ا تقرای مجموعه مرکز  صدا و اما  کشوی دی شرق مجموعه که مهمتهرین

.کایبر  فرهنگی کل کشوی محسو  ماشود

کهز ا تقرای نمایشگاه بان المللی تهران دی شمال مجموعه کهه مهمتهرین مر

.نمایشگاهی بان المللی پایتخ  ا  

  بو تان مل  دی جنو  شرق محدوده که از مهترین کایبریها   هبز شههر

رین تهران  بوده، دی کنای  پردیس  انمایی مل  که یکی از شناخته شهده ته

.پردیسها   انمایی کشوی ا  

.اشهر بامای تان قلب شهاد یجایی به عنوان کایبر  دیمانی با عملکرد فر

دی جنو  مجموعه به همهراه( قرایگاه ثایالله)انتظامی  پاه –مجموعه ادای  

.بخشها  ادای  مربوطه دی جنو  مجموعه ویزشی انقلا 

مجموعه 
اصدا و سیم

ین نمایشگاه ب
المللی تهران

مجموعه 
ورزشی انقلاب

–مجموعه اداری 
انتظامی سپاه

پارک ملت

بیمارستان قلب

و سنجش وضعیت محدوده تفصیلیپیشینه  مطالعات و نقشه های 



(بزرگراه شهری)تندراه 

شریانی درجه یک شهری

شریانی درجه دو شهری

جمع و پخش کننده

ورودی های مجموعه

محدوده مجموعه انقلاب

(تونل)شریانی درجه یک 

و سنجش وضعیت محدوده تفصیلیپیشینه  مطالعات و نقشه های 
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و سنجش وضعیت محدوده تفصیلیپیشینه  مطالعات و نقشه های 
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ترامپولین پارک و 
بانجی جامپینگ

ورودی جنوبی

ورودی غربی

ورودی شمالی

بالپیکلمجموعه 

سنجش وضعیت موقعیت محدوده در مجموعه ورزشی  



ترامپولین 
پارک و 
بانجی 

جامپینگ

صداو سیما

زمین گلف

ی 
ود

ور
ف 
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ه 

ب
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سنجش وضعیت موقعیت محدوده در مجموعه ورزشی  



ترامپولین 
پارک و بانجی 

جامپینگ

سنجش وضعیت موقعیت محدوده در مجموعه ورزشی  
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ترامپولین 
پارک و بانجی 

جامپینگ

سنجش وضعیت موقعیت محدوده در مجموعه ورزشی  

بال پیکل
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سنجش وضعیت موقعیت محدوده در مجموعه ورزشی  

ترامپولین 
پارک و بانجی 

جامپینگ

بال پیکل
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پارک   ترامپولین–سنجش وضعیت موقعیت محدوده در مجموعه ورزشی 
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پارک   ترامپولین–سنجش وضعیت موقعیت محدوده در مجموعه ورزشی 
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پارک   ترامپولین–سنجش وضعیت موقعیت محدوده در مجموعه ورزشی 



17

بال پیکلمجموعه –سنجش وضعیت موقعیت محدوده در مجموعه ورزشی 
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بال پیکلمجموعه –سنجش وضعیت موقعیت محدوده در مجموعه ورزشی 
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چشم انداز و اهداف 

افهزای  بال مجموعه ویزشی انقلا  توانسته علاوه برپاکلبه همراه مجموعه جامپانگبانجیپایک و ترامپولاناحداث مجموعه »
آویده  هاختن تفرجی دی مجموعه انقلا ، فرصتی برا  بهر-ویزشی و تلفاق آنها با فعالاتها  تفریحی فعالا  ها تنوع عملکرد  

جموعهه این موضوع بر تعداد و طاف مراجعان به م. یا ایجاد کندپرتحرکو هاجان آویتقاضا  موجود دی بازای برا  انجام فعالاتها  
رش بها محهدوده پهجامپانگبانجیاین مجموعه شامل بخ  . اثر مثب  داشته و موجب ایتقا  یضای  کایبران مجموعه، بوده ا  

ی، تلفاقهترامپهولان، پرشهی ر هره هها  –اوت وایپها، ترامپولانپایک شامل ترامپولانمتر و مجموعه 30دی حدود ایتفاعی
تابانی  هبب پشه.. و لاکرضمنا بنا  این مجموعه شامل کافه، انبای و . می باشد... بال و خدمات وابسته و پاکلمجموعه زمان ها  

. منا ب مجموعه شده ا  

صویتبهایکپترامپولان.کندجذ خودبهیازیاد گردشگرانتواندمیا  گردشگر وتوییستییویکردباا بستهجامپانگبانجیوپایکترامپولان

منظویبهوروهیگیافرد صویتبهمی توانندافرادمجموعهایندی.گرفته اندقرای رپوشادهیابازفضا یکدیمختلففعالا  ها وکایبرد هاباو استماتاک

.کنندا تفادهترامپولان هاازویژهیویدادها ومسابقاتبرگزای حتییاویژهحرکاتیادگار ویزش،تفریح،

شاملالا  هافعاینازبرخی.شده اندطراحیخاصیفعالا  ها برا هرکدامکهباشدمیمختلفبخ  ها دایا انقلا مجموعهجامپانگبانجیوترامپولان پایک 

همگی...وموانعمسارها ترامپولان،بسکتبالوباز مبایزهترامپولان،ا کا ودوچرخه.باشدمی.باشدمیگروهیباز  ها هوا،دیهنر حرکاتانجاموپرش

سارها میویدادها،مکانترامپولان،پایکویهنر ،نمای  ها فاتنس،وویزشیتمریناتمحلویزشی،کلاس ها همراهبهیکدیگرمکملعنوانبها محدودهدی

خانوادگی،ریحتفبرا منا بمحلیپایک هانوعاین.باشدمیانقلا محدودهدیگذای  رمایهجذا بستهیکپذیراییفضا تماشا،وا تراح چال  برانگاز،

رامپولانتایجاد.شده اند،شناختهپرطرفدایتفریحیگزینهیکعنوانبهکشویهاازبساای دیومی شوندمحسو دیگرگروهییویدادها وکودکانتولدجشن

.باشدمیگذای  رمایهبستهایناصلیهدفپشتابانیفضاها همراهبهجامپانگبانجیوپایک

Pickleballباز ا  ،تناسبههشبایاکتیوپلا تاکی خ توپیکازا تفادهباکهباشدمیتناس یو  مازوبدمانتونتناس،ازترکابیکها  باز ناز

.ا  یاکتیویزشیک(Pickleball)بالپاکل.شودمیباز ا  ،شدهاصلاحتناسزمانیککهبالپاکلزماندیویزشاین.شودمی
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چشم انداز و اهداف 

ورزشی باید بر مبنای عدالت اجتماعی زیرساخت هایتوسعه و تامین  •

دسترسی عادلانه برای تمامی اقشار جامعه، از جمله زنان، سالمندان و افراد با نیازهای ویژه•

. اقتصادی بخش خصوصی فراهم شودسرمایه گذاری هایو جذب بین المللیرقابت هایحضور موفق در زمینه های•

ارتقای زیرساخت های حمایت کننده از ورزش بانوان و ورزش همگانی•

ساماندهی عملکردی و کارکردی مجموعه•

ساماندهی کیفیت های شهری و معماری  و ساختار مجموعه•

پایدار در عین توسعه اماکندرآمدزایی•

از منابعنامتناسب، نابرابری فضایی و استفاده تمرکزگراییکاهش سطح •

انسانی در فضا برای توسعهفعالیت هایتنظیم تعاملات و پراکنش •

بین المللیمورد نیاز برای توسعه ورزشهای نوین همگام با ورزش زیرساخت هایایجاد زمینه و •

تفرج، ورزش و تفریحفرصت هایارتقای کمی و کیفی •
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چشم انداز و اهداف 

در مجموعه و ایجاد نشاط اجتماعی در مجموعهخانوداه هافرصت حضور فراهم آوری•

استانداردسازی زیرساخت ها و خدمات پشتیبان اماکن ورزشی•

بهره گیری حداکثری از ظرفیت زمین در جهت تحقق اهداف اقتصادی مجموعه ورزشی •

بهبود کیفیت تجربه کاربران و ورزشکاران از اوقات ورزش و فراغت•

هماهنگ سازی توسعه اماکن ورزشی با خدمات پایه مورد نیاز•

نامطلوبعرصه هایارتقای کیفیت منظر محیطی در داخل مجموعه ورزشی انقلاب و حذف •

مدیریت کارآمد خدمات پایه و زیرساخت های موجود و آتی مجموعه ورزشی•

المللیارتقای سطح کیفی خدمات مجموعه مطابق با استانداردهای بین •

پارک شامل فضاهای خدماتی و پشتیبانیترامپولینساخت بنای خدماتی به مجموعه •

عملکردهادر عین تلفیق (  جامپینگبانجیپارک و ترامپولین) اصلی مجزایتفکیک فضا به دو بخش •

به همراه خدمات پشتیبان ( زمین6)بال پیکلساخت مجموعه سالن های •
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مترمربع569.34

روابط فضایی و لکه گذاری  دیاگرام–جامپینگبانجیترامپولین پارک و 
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روابط فضایی و لکه گذاری  دیاگرام–بال پیکل

مترمربع1500
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دیاگرام ارتباط فضایی مجموعه

پذیرش 
و لابی 
مرکز 

یختکن

ترامپولان بانجی جامپانگ

 رویس
بهداشتی

محوطه مجموعه

کافی شاپ

ویود  
مجموعه

بانجی 
جامپانگ

ا تخر 
ا فنج

وایپ اوت

ادای 

ن
ما
خت
 ا

از
  ب
ضا
ف

روابط فضایی و لکه گذاری  دیاگرام–جامپینگبانجیترامپولین پارک و 
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کافی شاپ

رختکن

سرویس بهداشتی

پذیرش و لابی مرکزی

استخر اسفنج

بانجی جامپینگ

دیاگرام لکه گذای  طبقه همکف

محوطه ترامپولین

اداری

وایپ اوت

روابط فضایی و لکه گذاری  دیاگرام–جامپینگبانجیترامپولین پارک و 



26

دیاگرام د تر ی مجموعه

روابط فضایی و لکه گذاری  دیاگرام–جامپینگبانجیترامپولین پارک و 
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روابط فضایی و لکه گذاری  دیاگرام–جامپینگبانجیترامپولین پارک و 
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روابط فضایی و لکه گذاری  دیاگرام–جامپینگبانجیترامپولین پارک و 
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روابط فضایی و لکه گذاری  دیاگرام–جامپینگبانجیترامپولین پارک و 
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روابط فضایی و لکه گذاری  دیاگرام–جامپینگبانجیترامپولین پارک و 
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روابط فضایی و لکه گذاری  دیاگرام–بال پیکل

بنای پشتیبانی و خدمات

ALT 1 ALT 2 



32

برنامه ریزی فیزیکی –بال  پیکلو مجموعه جامپینگبانجیترامپولین پارک و 

زون 
تعداد طبقات یو   طح اعاان  طح عرصه 

زمان 
تعداد طبقات زیر 

زمان 
 طح اشغال 

 طح اشغال تراکم بنا بنا
ترامپولان پایک 

 طح اشغال بانجی 
جامپانگ

دیصددیصددیصددیصدتعدادتعدادمتر مربع متر مربع 

5701001017.5417.552.617.5ترامپولین 

--1500150010100100پیکل بال 

واحد(متر مربع)مساح   ییز فعالا  (متر مربع)مساح   کایبر  طبقات 

ولان بنا  پشتابانی ترامپ
و بانجی جامپانگ   

100بنای اداری،و پشتیبانی

متر مربع15مدیریت 
متر مربع19لاکر روم  و رختکن 

متر مربع16سرویس بهداشتی انبار 
متر مربع20فضای انتظار و نشیمن 

متر مربع17کافه 
متر مربع13کانتر  و پیشخوان 

470محوطهمحوطه 
متر مربع300محوطه ترامپولین پارک 
متر مربع100محدوده بانجی جامپینگ 

متر مربع70محوطه سازی و فضای سبز  و نشیمن

1500سالن و خدمات پشتیبان مچموعه پاکل بال 

زمین پیکل بال  به هرراه راهرو ها 6مچموعه 
متر مربع960وسکو ها

متر مربع90لاکر روم و سرویس بهداشتی

متر مربع70مدیریت 

متر مربع20کانتر  و پیشخوان 

متر مربع100کافه رستورران  

متر مربع230...راهروها، مجل پذیرایی  و 

متر مربع30فروشگاه 
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اسناد و مدارک فنی –جامپینگبانجیترامپولین پارک و 



34

اسناد و مدارک فنی –جامپینگبانجیترامپولین پارک و 
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اسناد و مدارک فنی –جامپینگبانجیترامپولین پارک و 
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مشخصات فنی
: ازه 

(آزمایشهای  مورد نیاز در آزمایشگاههای معتبر مورد تایید انجام خواهد شد)با هماهنگی 2800سازه بتنی  طبق مقررات ملی ساختمان و آئین نامه / سازه  فلزی  پیچ و مهره 
طبق نقشه و محاسبات مورد تایید در کلیه المان های سازه ای لحاظ گردد... کلیه آئین نامه ها و استانداردهای مقرارات ملی در خصوص زلزله و 

:تا اسات مکاناکی
اسپلیت:  سیستم تهویه مطبوع 

سیستم فاضلاب 
تاسیسات و سیستم های آتش نشانی 

گازرسانی
لوله کشی آب سرد و گرم مصرفی 

ا،و تجهیزاتل هسیستم جمع آوری و دفع آب های سطحی و فاضلاب برای جمع آوری و هدایت آب های باران و فاضلاب به خارج از بنا شامل انواع لوله ها، کانا
سیستم اطفا و شبکه بارنده 

پایش و تفکیک زباله 
ژنراتور  واستابلایزر 

سایر تاسیسات و تجهیزات مطابق مقررات ملی
:تا اسات الکتریکی

روشنایی نرمال، روشنایی اضطراری، روشنایی ایمنی 
شامل انواع لامپ ها، چراغ ها و سیستم های کنترل روشنایی در بنا و محوطه. ایجاد دید کافی و ایمن، به خصوص در شب یا در فضاهای تاریک

و نظارت تصویریCCTVسیستم امنیت و ایمنی دوربین مدار بسته 
سیستم کشف و اعلام حریق

شبکه داخلی مخابرات 
برق رسانی به تأسیسات و تجهیزات مکانیکال

آنتن مرکزی
تابلوهای برق ، برق اضطراری 

، همبندی ( اتصال زمین)سیستم ارت 
تجهیزات کافه 

سایر تاسیسات و تجهیزات مطابق مقررات ملی 

مشخصات فنی –جامپینگبانجیترامپولین پارک و 
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مشخصات فنی
وال پست مطابق مقررات ملی هبلکس -بلوک های سبک لیکا دیوارچینی

مطابق مباحث مقررات ملی 
عایق رطوبطی عایق حرارتیشیب بندی مطابق استاندارد

:نازک کای 
دیوای قف کفنام فضا
منطبق با طراحی داخلی .... دیوارکوب، رنگ، متال یا چوب ، نورپردازی و کماف، متال پانچ با نورپردازی  سرامیک درجه یک ایرانینشیمن 

کناف و نورپردازی 80*80سرامیک درجه یک ایرانی کافه اماده سازی 
شلف بندی و کابینت  منطبق با طرح -60*120سرامیک درجه یک ایرانی  

داخلی

120*60سرامیک درجه یک ایرانی کناف و نورپردازی سرامیک درجه یک ایرانیلاکر و رختکن
-لوورهای چوبی ترموود یا مشابه سنگ گرانیت فلیم و بوش همر  نشیمن نیمه باز 

سرامیک درجه یک ایرانی اکسپوز/ کناف بتن -موزائیکانبار 
گچ و خاک  و رنگ-120*60سرامیک درجه یک ایرانی کناف و نورپردازی 80*80سرامیک درجه یک ایرانی ادری و مدیریت

سرامیک درجه یک ایرانیدامپا-کناف ضد رطوبت سرامیک درجه یک ایرانیسرویس بهداشتی و دوش

محوطه 
و سنگ گرانیت فلیم و بوش همر چمن

درختکاری  
--

:نما
متناسب با ضوابط و دستورالعمل های سیما و منظر مجموعه سکوریتو شیشه های میکروسمنتدیوار سبز، سنگ، 

: ایر تجهازات 
مبلماننشیمن، تجهیزات کافه و پذیرایی به همراه وصندلی، میز شاپتجهیزات کامل کافی 

تجهیزات بهداشتی ر وتجهیزات لاکر روم کمدها و قفسه ها، صندلی ها، آینه ها، سیستم های قفل، تهویه مناسب، نورپردازی، فضای تعویض لباس، میز وسایل،  سشوا
.....  و باکسست تجهیزات سرویس بهداشتی  و حمام شامل روشویی، سرویس ایرانی و فرنگی، دوش، آیینه، 

کالری سنسورضربه گیر، فوم، ترامپولین، اتصالات، تور محافظ ، دستگیره ، روکش محافظ، فنر کش، پایه پایه هاایمنی، پد های، الاستیک هاها، فنرها یا ترامپولینپارک بستر ارتجاعی ، سازه ترامپولینتجهیزات 
....  اوت، استخر اسفنج و وایپشمار، سرسره، 

....  ، تخته پرش و بگایر، کلاه ایمنی،  قوزک بندو ساق بند، جلیقهو هارنس، بانجیشامل طناب جامپینگبانجیتجهیزات 
مجموعه ..... و برندینگرعایت کلیه ضوابط و قوانین سیما و منظر ، تبلیغات، 

مشخصات فنی –جامپینگبانجیترامپولین پارک و 
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مشخصات فنی
وال پست مطابق مقررات ملی هبلکس -بلوک های سبک لیکا دیوارچینی

مطابق مباحث مقررات ملی 
عایق رطوبطی عایق حرارتیشیب بندی مطابق استاندارد

:نازک کای 
دیوای قف کفنام فضا
منطبق با طراحی داخلی .... دیوارکوب، رنگ، متال یا چوب ، نورپردازی و کماف، متال پانچ با نورپردازی  سرامیک درجه یک ایرانینشیمن 

کناف و نورپردازی 80*80سرامیک درجه یک ایرانی کافه اماده سازی 
شلف بندی و کابینت  منطبق با طرح -60*120سرامیک درجه یک ایرانی  

داخلی

120*60سرامیک درجه یک ایرانی کناف و نورپردازی سرامیک درجه یک ایرانیلاکر و رختکن
-لوورهای چوبی ترموود یا مشابه سنگ گرانیت فلیم و بوش همر  نشیمن نیمه باز 

سرامیک درجه یک ایرانی اکسپوز/ کناف بتن -موزائیکانبار 
گچ و خاک  و رنگ-120*60سرامیک درجه یک ایرانی کناف و نورپردازی 80*80سرامیک درجه یک ایرانی ادری و مدیریت

سرامیک درجه یک ایرانیدامپا-کناف ضد رطوبت سرامیک درجه یک ایرانیسرویس بهداشتی و دوش

محوطه 
و سنگ گرانیت فلیم و بوش همر چمن

درختکاری  
--

:نما
متناسب با ضوابط و دستورالعمل های سیما و منظر مجموعه سکوریتو شیشه های میکروسمنتدیوار سبز، سنگ، 

: ایر تجهازات 
مبلماننشیمن، تجهیزات کافه و پذیرایی به همراه وصندلی، میز شاپتجهیزات کامل کافی 

تجهیزات بهداشتی ر وتجهیزات لاکر روم کمدها و قفسه ها، صندلی ها، آینه ها، سیستم های قفل، تهویه مناسب، نورپردازی، فضای تعویض لباس، میز وسایل،  سشوا
.....  و باکسست تجهیزات سرویس بهداشتی  و حمام شامل روشویی، سرویس ایرانی و فرنگی، دوش، آیینه، 

کالری سنسورضربه گیر، فوم، ترامپولین، اتصالات، تور محافظ ، دستگیره ، روکش محافظ، فنر کش، پایه پایه هاایمنی، پد های، الاستیک هاها، فنرها یا ترامپولینپارک بستر ارتجاعی ، سازه ترامپولینتجهیزات 
....  اوت، استخر اسفنج و وایپشمار، سرسره، 

....  ، تخته پرش و بگایر، کلاه ایمنی،  قوزک بندو ساق بند، جلیقهو هارنس، بانجیشامل طناب جامپینگبانجیتجهیزات 
مجموعه ..... و برندینگرعایت کلیه ضوابط و قوانین سیما و منظر ، تبلیغات، 

مشخصات فنی –جامپینگبانجیترامپولین پارک و 
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مشخصات فنی –بال پیکل

شدت یوشنایی تعداد تواننوع چراغ منطقه 

15024500ورزشی  LEDزمین 

20016300پروژکتور LEDزمین

2012200معمولی LEDرستوران

308300نواری LEDفروشگاه 

روشنایی•

مطبوعتهویه •

120،000BTU/HR: کوینگظرفا  
با کنترل یطوب   و دیجه حرایت HEPAفالترا اون اعته و 6عوا دو واحد  با تعویض : تعداد 

:  تاسیسات آب •

با پمپ فشای  و لوله کشی اتالنلاتر  پلی 500منبع آ  
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مشخصات فنی –بال پیکل

ضخام  نوع کفپوش منطقه 

میل 8ورزشیPvcزمین 

سانتی متر12اکرلیکو اسفالتزمین

سانتی متر1ایرانییسرامیک ضد لغزش درجه یک رستوران

میلی متر 8لمینیتفروشگاه 

کفپوش•

:  سایر استانداردها •
 USA Pickleball official rulesزمان با ا تانداید 

CIE 169:2005یوشنایی با ا تانداید 

NFPA 101ایمنی با ا تانداید 

ASHRAE 62.1کافا  هوا با ا تانداید 

،  و نظام مهند ی شهر از یعای  کلاه ضوابط 

یعای  مقریات ملی 

بری ی کافی ا چک لاس  ها  کنترل کافی 



اقتصادی-نتایج مالی 
اقتصاد –خلاصه فاکتویها  مالی 

712,648هزینه ثاب   رمایه ا  )CAPEX( )مالاون ییال(

161,672دیآمدها  جای  )مالاون ییال(

57,713هزینه ها  عملااتی )OPEX( )مالاون ییال(

%30نرخ تنزیل )هزینه فرص   رمایه گذای (

12دویه  اخ  پروژه )ماه(

6دویه بازگش   رمایه )PP( ) ال(

15دویه بهره بردای  ) ال(

)DPP( )16دویه واگذای  به  رمایه گذای ) ال

هزینه ها  نظایت و مدیری  طرح، تامان زیر اخ  ها 

و انشعابات، فضاها  مشاعی و اشتراکی )پرداختی 

 رمایه گذای دی بدو انعقاد قرایداد(

64,138

اجایه    الاانه دییافتی )L( از  رمایه گذای 

)مالاون ییال(
21,400

)IRR( 31نرخ بازده داخلی%

22,990ایزش خالص فعلی )NPV( )مالاون ییال(

BOLTمدل مشایک 

1002
Stamp



CAPEX

مبلغ کل )میلیون ریال(شرحردیف

648,510هزینه ساخت کاربری ها1

2

هزینه های نظارت و مدیریت طرح، تامین 

زیرساخت ها و انشعابات، فضاهای مشاعی و اشتراکی 

)پرداختی سرمایه گذار در بدو انعقاد قرارداد(

64,138

712,648 جمع کل

)CAPEX(  جمع کل هزینه ها  ثاب   رمایه گذای

کل هزینه)میلیون ریال(نسبت به کل هزینه های ساخت )درصد(شرح هزینه هاردیف

17,816%2.5نظارت1

1)MC( 3,563%0.5مدیریت طرح

42,759%6تامین زیرساخت ها و انشعابات2

-64,138 جمع کل

هزینه ها  نظایت و مدیری  طرح، تامان زیر اخ  ها و انشعابات، فضاها  مشاعی و اشتراکی )پرداختی  رمایه گذای دی بدو 

انعقاد قرایداد(



CAPEX متر )مساح   کایبر  طبقات 
(  ییال)جمع هزینه  اخ  (  ییال)هزینه واحد  اخ  واحد(متر مربع)مساح   ییز فعالا  (مربع

بنا  پشتابانی 
ترامپولان و بانجی
جامپانگ   

بنای اداری و 
پشتیبانی

100

320،000،0004،800،000،000متر مربع15مدیریت 

320،000،0006،080،000،000متر مربع19لاکر روم  و رختکن 

320،000،0005،120،000،000متر مربع16سرویس بهداشتی انبار 

320،000،0006،400،000،000متر مربع20فضای انتظار و نشیمن 

350،000،0005،950،000،000متر مربع17کافه 

320،000،0004،160،000،000متر مربع13کانتر  و پیشخوان 

470محوطهمحوطه 

140،000،00042،000،000،000متر مربع300محوطه ترامپولین پارک 

200،000،00020،000،000،000متر مربع100محدوده بانجی جامپینگ 

40،000،0002،800،000،000متر مربع70محوطه سازی و فضای سبز  و نشیمن

مچموعه پاکل بال 
سالن و خدمات 

پشتیبان 
1500

زمین پیکل بال  به همراه 6مچموعه 
راهروها و سکو ها

370،000،000355،200،000،000متر مربع960

350،000،00031،500،000،000متر مربع90لاکر روم و سرویس بهداشتی

350،000،00024،500،000،000متر مربع70مدیریت 

350،000،0007،000،000،000متر مربع20کانتر  و پیشخوان 

420،000،00042،000،000،000متر مربع100کافه رستورران  

350،000،00080،500،000،000متر مربع230...راهروها، محل پذیرایی  و 

350،000،00010،500،000،000متر مربع30فروشگاه 

648،510،000،000جمع کل هزینه ها   اخ  



OPEX

مبلغ) مالاون ییال(عنوانیدیف

46,170حقوق و دستمزد نیروی انسانی1

3,298هزینه مصرف انرژی2

3,298هزینه تعمیر و نگهداری 3

3,298هزینه مواد اولیه و مصرفی 4

1,979هزینه بازاریابی و تبلیغات5

6,596هزینه پیش بینی نشده6

7
هزینه بیمه )تجهیزات، آتش سوزی، مسئولیت 

و غیره(
1,319

8)L( 21,400اجاره پرداختی سالیانه به سرمایه پذیر

87,357

مجموع هزینه ها  عملااتی )OPEX(  الاانه

جمع کل



OPEX

نیروی انسانی

ه و حقوق، مزایا، عیدی، پاداش، بیمبیمه وسنواتاعیدی، پاداش و مزای(میلیون ریال)حقوق ماهیانه (نفر)تعداد عنوانردیف
(ریالمیلیون)كل هزینه پرسنلی سنوات سالیانه

12505001،6305،1305،130مدیری 1

42004001،3044،10416،416دایپذیرش و صندوق2

62004001،3044،10424،624خدمات3

1146،170جمع



بندی تحقق درآمدهای پروژهزمان

دیصددیصددیصددیصددیصددیصد

65%75%80%80%80%80%

 ال هفتم ال ششم ال پنجم ال چهایم ال  وم ال دوم



درآمد
جامپانگجمع کل دیآمدها  بخ  ترامپولان و بانجی

عنوان دیآمد
حداکثر ظرفیت روزانه 

(نفر)
)  نام شهریه ثبت/ قیمت بلیت 

(میلیون ریال
(میلیون ریال)درآمدهای سالیانه تعداد روزهای فعال در سالدوره/ تعداد سیانس 

303633029،700ترامپولین

153633014،850بانجی جامپینگ

44،550(مالاون ییال)جمع کل 

بالجمع کل دیآمدها  بخ  پاکل

دویه / هزینه هر  انس مقدایواحدشرح دیآمدیدیف
(مالاون ییال)

تعداد یوزها  
فعال دی  ال

دیآمد کل دی  ال 
(مالاون ییال)

60433079،200سانس در روز(شش زمین)بال پیکل2

79،200دیآمد کل

دهی فضاهادیآمدها  حاصل از اجایه

(مالاون ییال)دیآمد کل(مالاون ییال)اجایه ماهاانه امساح  کل زیربننوع کایبر یدیف 

1172،50030،000کافه و رستوران1

305006،000فروشگاه2

36،000جمع کل دیآمد  الاانه



(CF)جریان نقدی 

12345678910سال/ شرح 
0161،672233،613308،203382،324477،905597،382746،727933،4091،166،761درآمدهای پروژه

----712،648هزینه های سرمایه ای

057،713103،058128،823161،028201،285251،607314،508393،135491،419هزینه های عملیاتی

020،00025،00031،25039،06348،82861،03576،29495،367119،209(L)پذیر اجاره پرداختی به سرمایه

-712،648جریان نقدی آزاد پروژه
83،959105،555148،131182،234227،792284،740355،925444،906556،133

-712،648جریان نقدی آزاد تجمعی
(628،689)(523،134)(375،003)(192،770)35،022319،762675،6871،120،5931،676،726



تحلیل حساسیت

تغاار دی هزینه ها

ها
مد
یآ
 د
دی
ر 
اا
تغ

%20%15%10%5%0%5-%10-%15-%20-درصد

-20%31%28%25%23%20%17%14%11%6%

-15%33%31%28%26%23%21%18%15%12%

-10%36%33%31%28%26%24%21%19%16%

-5%38%35%33%31%28%26%24%22%19%

0%40%37%35%33%31%28%26%24%22%

5%42%40%37%35%33%31%29%27%25%

10%44%42%39%37%35%33%31%29%27%

15%46%43%41%39%37%34%32%31%29%

20%48%45%43%41%38%36%34%32%31%



تتحلیل حساسی
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