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شده دعوتنونهالانمدرسه مقاطع ابتدایی و متوسطه جهت نوجوانان و 

به تیم های ملی مجموعه ورزشی  انقلاب 



و سنجش وضعیت محدوده تفصیلیپیشینه مطالعات و نقشه های 

تهران3منطقه  تهران3کاربری اراضی منطقه 



پهنه بندی  شبکه معابر

و سنجش وضعیت محدوده تفصیلیپیشینه مطالعات موجود و نقشه های 



حوزه بلافصل پهنه مذکور در طرح تفصیلی

و سنجش وضعیت محدوده تفصیلیپیشینه  مطالعات و نقشه های 



طرح تفصیلی محدوده محدودهوضعیت موجود 

و سنجش وضعیت محدوده تفصیلیپیشینه  مطالعات و نقشه های 



بسهاای  از . تهران یکی از مهترین مناطق کلانشههر تههران ا ه 3منطقه 

ران کایبریها با حوزه عملکرد  دی  طح شهر و حتی ملی دی این منطقه از تهه

ایهن با بری ی کایبریها  همجوای مجموعه ویزشی انقهلا . ا تقرای یافته اند

.نکته به وضوح مبان این موضوع ا  

ا تقرای مجموعه مرکز  صدا و اما  کشوی دی شرق مجموعه که مهمتهرین

.کایبر  فرهنگی کل کشوی محسو  ماشود

کهز ا تقرای نمایشگاه بان المللی تهران دی شمال مجموعه کهه مهمتهرین مر

.نمایشگاهی بان المللی پایتخ  ا  

  بو تان مل  دی جنو  شرق محدوده که از مهترین کایبریها   هبز شههر

رین تهران  بوده، دی کنای  پردیس  انمایی مل  که یکی از شناخته شهده ته

.پردیسها   انمایی کشوی ا  

.اشهر بامای تان قلب شهاد یجایی به عنوان کایبر  دیمانی با عملکرد فر

دی جنو  مجموعه به همهراه( قرایگاه ثایالله)انتظامی  پاه –مجموعه ادای  

.بخشها  ادای  مربوطه دی جنو  مجموعه ویزشی انقلا 

مجموعه 
اصدا و سیم

ین نمایشگاه ب
المللی تهران

مجموعه 
ورزشی انقلاب

–مجموعه اداری 
انتظامی سپاه

پارک ملت

بیمارستان قلب

و سنجش وضعیت محدوده تفصیلیپیشینه  مطالعات و نقشه های 



(بزرگراه شهری)تندراه 

شریانی درجه یک شهری

شریانی درجه دو شهری

جمع و پخش کننده

ورودی های مجموعه

محدوده مجموعه انقلاب

(تونل)شریانی درجه یک 

و سنجش وضعیت محدوده تفصیلیپیشینه  مطالعات و نقشه های 
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و سنجش وضعیت محدوده تفصیلیپیشینه  مطالعات و نقشه های 
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مدرسه

سنجش وضعیت و شناخت–نونهالانمدرسه مقاطع ابتدایی و متوسطه جهت نوجوانان و 
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مدرسه

ورودی شمالی

ورودی غربی

ورودی شرقی

سنجش وضعیت و شناخت–نونهالانمدرسه مقاطع ابتدایی و متوسطه جهت نوجوانان و 
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مدرسه

ورودی شمالی

سنجش وضعیت و شناخت–نونهالانمدرسه مقاطع ابتدایی و متوسطه جهت نوجوانان و 
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فضای سبز

ورودی شمالی

مدرسه

سالن بدنسازی
بانوان تیراندازی

مهدکودک

ورودی اختصاصی

سنجش وضعیت و شناخت–نونهالانمدرسه مقاطع ابتدایی و متوسطه جهت نوجوانان و 
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سنجش وضعیت و شناخت–نونهالانمدرسه مقاطع ابتدایی و متوسطه جهت نوجوانان و 
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سنجش وضعیت و شناخت–نونهالانمدرسه مقاطع ابتدایی و متوسطه جهت نوجوانان و 
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سنجش وضعیت و شناخت–نونهالانمدرسه مقاطع ابتدایی و متوسطه جهت نوجوانان و 
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چشم انداز و اهداف –نونهالانمدرسه مقاطع ابتدایی و متوسطه جهت نوجوانان و 
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مترمربع619.34

محوطه 

ابن

های روابط فضایی دیاگرام–نونهالانمدرسه مقاطع ابتدایی و متوسطه جهت نوجوانان و 



18

حیاط مرکزی

متو طهحیاط مرکزی متو طه

ابتدایی ابتدایی

های روابط فضایی دیاگرام–نونهالانمدرسه مقاطع ابتدایی و متوسطه جهت نوجوانان و 
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(مقطع ابتدایی ) دیاگرام ارتباط فضایی طبقه همکف 

ادای 

ویود  
یاهنمایی

فروشگاه

حااط مرکز  مدی ه

کلاس ها
انبای 

و ایل و 
مدیری تجهازات

ویود  
مجموعه ویود  ابتدایی

لابی 
ویود 

ا تراح  
ا اتاد

 رویس
دانش 
آموزان

 رویس 
ا اتاد

تا اات نمازخانه

های روابط فضایی دیاگرام–نونهالانمدرسه مقاطع ابتدایی و متوسطه جهت نوجوانان و 
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(مقطع راهنمایی) دیاگرام ارتباط فضایی طبقه اول 

ادای 
فروشگاه

کریدوی ایتباطی پارامون وید مرکز 

کلاس ها مدیری ایوان  بز

ویود  
مجموعه ویود  

یاهنمایی

ایتباط 
عمود  
طبقه اول

ا تراح  
ا اتاد

 رویس
دانش آموزان

 رویس 
ا اتاد نمازخانه

لابی 
ویود 

های روابط فضایی دیاگرام–نونهالانمدرسه مقاطع ابتدایی و متوسطه جهت نوجوانان و 
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مدیریت و استراحت اساتید. اداری 

سرویس بهداشتی

کلاس درس

فروشگاه

نمازخانه

انبار وسایل و تجهیزات

ارتباط عمودی طبقات

دیاگرام لکه گذای  طبقه همکف

حیاط مرکزی 

دسرویس بهداشتی اساتی

لابی ورودی ابتدایی

مجوطه ورودی

های روابط فضایی دیاگرام–نونهالانمدرسه مقاطع ابتدایی و متوسطه جهت نوجوانان و 
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مدیریت و استراحت اساتید. اداری 

سرویس بهداشتی

کلاس درس

فروشگاه

نمازخانه

ارتباط عمودی طبقات

(یاهنمایی)دیاگرام لکه گذای  طبقه اول 

حیاط مرکزی 

دسرویس بهداشتی اساتی

لابی ورودی ابتدایی

کریدور ارتباطی پیرامون وید

ایوان سبز

های روابط فضایی دیاگرام–نونهالانمدرسه مقاطع ابتدایی و متوسطه جهت نوجوانان و 



23

(ابتدایی)دیاگرام د تر ی طبقه همکف

ویود  اصلی 

های روابط فضایی دیاگرام–نونهالانمدرسه مقاطع ابتدایی و متوسطه جهت نوجوانان و 
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(یاهنمایی)دیاگرام د تر ی طبقه اول 

های روابط فضایی دیاگرام–نونهالانمدرسه مقاطع ابتدایی و متوسطه جهت نوجوانان و 
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های روابط فضایی دیاگرام–نونهالانمدرسه مقاطع ابتدایی و متوسطه جهت نوجوانان و 



26

های روابط فضایی دیاگرام–نونهالانمدرسه مقاطع ابتدایی و متوسطه جهت نوجوانان و 
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های روابط فضایی دیاگرام–نونهالانمدرسه مقاطع ابتدایی و متوسطه جهت نوجوانان و 
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مقطع طولی مدی ه مقطع ابتدایی و یاهنمایی

های روابط فضایی دیاگرام–نونهالانمدرسه مقاطع ابتدایی و متوسطه جهت نوجوانان و 
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تراکم بنا  طح اشغال بناتعداد طبقات زیر زمان تعداد طبقات یو  زمان  طح اعاان  طح عرصه 

دیصددیصدتعدادتعدادمتر مربع متر مربع 
1569.34455.662029.058.1

واحد(متر مربع)مساح   ییز فعالا  (متر مربع)مساح   کایبر  طبقات 

455.66(ابتدایی) آموزشی همکف 

متر مربع55اداری  و مدیریت و پشتیبانی
متر مربع30سرویس بهداشتی
متر مربع165کلاس های درس

متر مربع12فروشگاه 
متر مربع40لابی ورودی

متر مربع30ارتباطات عمودی
متر مربع123.66...  . مشاعات و خدمات و انبار 

455.66(راهنمایی) آموزشی اول 

متر مربع35اداری  و مدیریت و پشتیبانی
متر مربع30سرویس بهداشتی
متر مربع221کلاس های درس

متر مربع18فروشگاه 
متر مربع30ارتباطات عمودی

متر مربع34ایوان سبز
متر مربع87.66...  . مشاعات و خدمات و انبار 

محوطه و حااط مرکز 
متر مربع104حیاط مرکزی104

متر مربع59.68محوطه ورودی59.68

برنامه ریزی فیزیکی –نونهالانمدرسه مقاطع ابتدایی و متوسطه جهت نوجوانان و 
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اسناد فنی –نونهالانمدرسه مقاطع ابتدایی و متوسطه جهت نوجوانان و 
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اسناد فنی –نونهالانمدرسه مقاطع ابتدایی و متوسطه جهت نوجوانان و 
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اسناد فنی –نونهالانمدرسه مقاطع ابتدایی و متوسطه جهت نوجوانان و 
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اسناد فنی –نونهالانمدرسه مقاطع ابتدایی و متوسطه جهت نوجوانان و 
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مشخصات فنی
: ازه 

(آزمایشهای  مورد نیاز در آزمایشگاههای معتبر مورد تایید انجام خواهد شد)با هماهنگی 2800سازه بتنی با دهنه های بلند طبق مقررات ملی ساختمان و آئین نامه / سازه  فلزی پیچ و مهره 

طبق نقشه و محاسبات مورد تایید در کلیه المان های سازه ای لحاظ گردد... کلیه آئین نامه ها و استانداردهای مقرارات ملی در خصوص زلزله و 

:تا اسات مکاناکی
موتورخانه مرکزی و فن کوئل:  سیستم تهویه مطبوع 

سیستم فاضلاب 
تاسیسات و سیستم های آتش نشانی 

گازرسانی
لوله کشی آب سرد و گرم مصرفی 

ا، و تجهیزاتل هسیستم جمع آوری و دفع آب های سطحی و فاضلاب برای جمع آوری و هدایت آب های باران و فاضلاب به خارج از بنا شامل انواع لوله ها، کانا
سیستم اطفا و شبکه بارنده 

پایش و تفکیک زباله 
ژنراتور  واستابلایزر 

سایر تاسیسات و تجهیزات مطابق مقررات ملی
:تا اسات الکتریکی

روشنایی نرمال، روشنایی اضطراری، روشنایی ایمنی 
شامل انواع لامپ ها، چراغ ها و سیستم های کنترل روشنایی در بنا و محوطه. ایجاد دید کافی و ایمن، به خصوص در شب یا در فضاهای تاریک

و نظارت تصویریCCTVسیستم امنیت و ایمنی دوربین مدار بسته 
سیستم کشف و اعلام حریق

شبکه داخلی مخابرات 
برق رسانی به تأسیسات و تجهیزات مکانیکال

آنتن مرکزی
سیستم های صوتی و تصویری کلاس ها 

تابلوهای برق ، برق اضطراری 
، همبندی ( اتصال زمین)سیستم ارت 

سایر تاسیسات و تجهیزات مطابق مقررات ملی 

مشخصات  فنی –نونهالانمدرسه مقاطع ابتدایی و متوسطه جهت نوجوانان و 
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مشخصات فنی

: ف  کای  
وال پست مطابق مقررات ملی هبلکس -بلوک های سبک لیکا دیوارچینی 

مطابق مباحث مقررات ملی 
عایق رطوبطی عایق حرارتیشیب بندی مطابق استاندارد

:نازک کای 

دیوای قف کفنام فضا

ودیو وال-گچ و خاک و رنگ 120*60سرامیک درجه یک ایرانی کناف و نورپردازی 80*80سرامیک  درجه یک ایرانی کلاس های آموزشی 

120*60سرامیک درجه یک ایرانی کناف و نورپردازی 80*80سرامیک  درجه یک ایرانی اداری 

شیشه سکویت-سنگ تراورتن-میکروسمنت لوورهای چوبی ترموود یا مشابه سنگ گرانیت فلیم و بوش همر  ایوان سبز 

شیشه سکویت-سنگ تراورتن-میکروسمنت لوورهای چوبی ترموود یا مشابه سنگ گرانیت فلیم و بوش همر  باغچه مرکزی 

و شیشهMDFو پارتیشن 120*60سرامیک درجه یک ایرانی کناف و نورپردازی 80*80سرامیک  درجه یک ایرانی فروشگاه 

120*60سرامیک درجه یک ایرانی کناف60*60سرامیک  درجه یک ایرانی مشاعات و خدمات

:نما

شیشه سکویت متناسب با ضوابط و دستورالعمل های سیما و منظر مجموعه -سنگ تراورتن-میکروسمنت 

: ایر تجهازات 

تور، سیستم صوتییوتر و لپ تاپ، ویدئو پروژکامپتجهیزات آموزشی شامل میز و صندلی، تخته سیاه یا وایت برد، لوازم التحریر، تجهیزات آزمایشگاهی، تجهیزات ورزشی، وسایل کمک آموزشی، ک
تجهیزات ایمنی کپسول آتش نشانی، جعبه کمک های اولیه، هشدار دهنده های آتش سوزی

.صندلی و میز استاندارد، سیستم تهویه و گرمایشی و سرمایشی، آب آشامیدنی، سرویس بهداشتی:جهیزات رفاهی
.....  ست تجهیزات سرویس بهداشتی  و حمام شامل روشویی، سرویس ایرانی و فرنگی، دوش، آیینه، باکس و 

ازی، فضای سبز، سایر ه، بوفه، فضای بخانسیستم اطفای حریق، سیستم اعلام حریق، دوربین مداربسته، سیستم صوتی مرکزی، یمکت و فضای استراحت، قفسه و کمد، مبلمان فضای باز، کتاب
مانند تابلو اعلانات، سطل زباله، پرچم و غیره: تجهیزات

مجموعه ..... رعایت کلیه ضوابط و قوانین سیما و منظر ، تبلیغات، برندینگ و 

مشخصات  فنی –نونهالانمدرسه مقاطع ابتدایی و متوسطه جهت نوجوانان و 



:اقتصاد –خلاصه فاکتویها  مالی اقتصادی-نتایج مالی 
305,831هزینه ثاب   رمایه ا  )CAPEX( )مالاون ییال(

393,750دیآمدها  جای  )مالاون ییال(

322,915هزینه ها  عملااتی )OPEX( )مالاون ییال(

%30نرخ تنزیل )هزینه فرص   رمایه گذای (

12دویه  اخ  پروژه )ماه(

5دویه بازگش   رمایه )PP( ) ال(

10دویه بهره بردای  ) ال(

)DPP( )11دویه واگذای  به  رمایه گذای ) ال

اجایه    الاانه دییافتی )L( از 

 رمایه گذای )مالاون ییال(
12,840

)IRR( 31نرخ بازده داخلی%

9,006ایزش خالص فعلی )NPV( )مالاون ییال(

BOLTمدل مشایک 

ارزیابی اقتصادی و مالی –نونهالانمدرسه مقاطع ابتدایی و متوسطه جهت نوجوانان و 

1002
Stamp



CAPEX

مبلغ کل )میلیون ریال(شرحردیف

278,306هزینه ساخت کاربری ها1

2

هزینه های نظارت و مدیریت طرح، تامین زیرساخت ها و 

انشعابات، فضاهای مشاعی و اشتراکی )پرداختی 

سرمایه گذار در بدو انعقاد قرارداد(

27,525

305,831 جمع کل

)CAPEX(  جمع کل هزینه ها  ثاب   رمایه گذای

کل هزینه)میلیون ریال(مساحت)مترمربع(شرح هزینه هاردیف

7,646%2.5نظارت1

1)MC( 1,529%0.5مدیریت طرح

18,350%6تامین زیرساخت ها و انشعابات2

9%27,525 جمع کل

هزینه ها  نظایت و مدیری  طرح، تامان زیر اخ  ها و انشعابات، فضاها  مشاعی و اشتراکی )پرداختی  رمایه گذای دی بدو انعقاد 

قرایداد(

ارزیابی اقتصادی و مالی –نونهالانمدرسه مقاطع ابتدایی و متوسطه جهت نوجوانان و 



CAPEX
جمع هزینه  اخ  )ییال( هزینه واحد  اخ  )ییال( واحدمساح   )متر مربع(ییز فعالا  مساح   )متر مربع(کایبر  طبقات 

300,000,00016,500,000,000متر مربع55اداری  و مدیریت و پشتیبانی

300,000,0009,000,000,000متر مربع30سرویس بهداشتی

300,000,00049,500,000,000متر مربع165کلاس های درس

300,000,0003,600,000,000متر مربع12فروشگاه 

300,000,00012,000,000,000متر مربع40لابی ورودی

300,000,0009,000,000,000متر مربع30ارتباطات عمودی

300,000,00037,098,000,000متر مربع123.66مشاعات و خدمات و انبار . ...  

300,000,00010,500,000,000متر مربع35اداری  و مدیریت و پشتیبانی

300,000,0009,000,000,000متر مربع30سرویس بهداشتی

300,000,00066,300,000,000متر مربع221کلاس های درس

300,000,0005,400,000,000متر مربع18فروشگاه 

300,000,0009,000,000,000متر مربع30ارتباطات عمودی

300,000,00010,200,000,000متر مربع34ایوان سبز

300,000,00026,298,000,000متر مربع87.66مشاعات و خدمات و انبار . ...  

30,000,0003,120,000,000متر مربع104 حیاط مرکزی104

30,000,0001,790,400,000متر مربع59.68محوطه ورودی59.68

278,306,400,000

455.66آموزشی ) ابتدایی(همکف 

455.66آموزشی ) راهنمایی(اول 

محوطه و حااط مرکز 

جمع کل هزینه ها   اخ  

ارزیابی اقتصادی و مالی –نونهالانمدرسه مقاطع ابتدایی و متوسطه جهت نوجوانان و 



OPEX

مبلغ) مالاون ییال(عنوانیدیف

144,666حقوق و دستمزد نیروی انسانی1

16,533هزینه مصرف انرژی2

10,333هزینه تعمیر و نگهداری 3

4,133هزینه مواد اولیه و مصرفی 4

6,200هزینه بازاریابی و تبلیغات5

10,333هزینه پیش بینی نشده6

4,133هزینه بیمه )تجهیزات، آتش سوزی، مسئولیت و غیره(7

10,333خدمات آموزشی و پذیرایی8

9)L( 12,840اجاره پرداختی سالیانه به سرمایه پذیر

219,506

مجموع هزینه ها  عملااتی )OPEX(  الاانه

جمع کل

ارزیابی اقتصادی و مالی –نونهالانمدرسه مقاطع ابتدایی و متوسطه جهت نوجوانان و 



OPEX

نیروی انسانی

حقوق، مزایا، عیدی، پاداش، بیمه و اتبیمه وسنوعیدی، پاداش و مزایا(المیلیون ری)حقوق ماهیانه (نفر)تعداد عنوانردیف
سنوات سالیانه

ن میلیو)كل هزینه پرسنلی 
(ریال

43507002،2827،18228،728مدیری  و معاون 1

22505001،6305،13010،260ادای 2

123006001،9566،15673،872معلم و مربی3

42004001،3044،10416،416خدمات4

32505001،6305،13015،390تا اسات، بهداش  و دیمان6

25144،666جمع

ارزیابی اقتصادی و مالی –نونهالانمدرسه مقاطع ابتدایی و متوسطه جهت نوجوانان و 



بندی تحقق درآمدهای پروژهزمان

دیصددیصددیصددیصددیصددیصد

60%70%70%70%70%70%

 ال هفتم ال ششم ال پنجم ال چهایم ال  وم ال دوم

ارزیابی اقتصادی و مالی –نونهالانمدرسه مقاطع ابتدایی و متوسطه جهت نوجوانان و 



درآمد

(مالاون ییال)دیآمد کل دی  ال (مالاون ییال)دیآمد واحد جلسه دی  ال/ کلاس / تعداد دویه شرح دیآمدیدیف

1
های ناشی از ایفای تعهدات جوییصرفه

های مرتبط در قبال آموزش و فدراسیون
پوش آموزش ملیتحصیل دانش

--300،000

2
های آموزشی آزاد ها و دورهبرگزاری کلاس

آموزاندر زمان عدم حضور دانش
401،50060،000

360،000دیآمد کل

ارزیابی اقتصادی و مالی –نونهالانمدرسه مقاطع ابتدایی و متوسطه جهت نوجوانان و 



(CF)جریان نقدی 

12345678910 ال/ شرح 
0270،000393،750492،188615،234769،043961،3041،201،6301،502،0371،877،546دیآمدها  پروژه

----305،831هزینه ها   رمایه ا 
0180،833322،915403،644504،555630،694788،367985،4591،231،8241،539،780هزینه ها  عملااتی
012،00015،00018،75023،43829،29736،62145،77657،22071،526(L)پذیراجایه پرداختی به  رمایه

77،16855،83569،79487،242109،052136،315170،394212،993266،241-305،831جریان نقد  آزاد پروژه
93،259229،574399،969612،962879،203(15،793)(103،035)(172،829)(228،664)-305،831جریان نقد  آزاد تجمعی

ارزیابی اقتصادی و مالی –نونهالانمدرسه مقاطع ابتدایی و متوسطه جهت نوجوانان و 



تحلیل حساسیت

تغاار دی هزینه ها

ها
مد
یآ
 د
دی
ر 
اا
تغ

%10%8%6%4%0%4-%6-%8-%10-دیصد

-10%31%27%23%18%7%-15%

-8%34%31%27%23%14%0%-12%

-6%38%34%31%27%19%8%2%-9%

-4%41%38%34%31%23%14%9%3%-7%

0%47%44%41%38%31%24%20%15%10%

4%53%50%47%44%37%31%27%24%20%

6%56%53%50%46%40%34%31%27%24%

8%59%55%52%49%43%37%34%31%27%

10%61%58%55%52%46%40%37%34%31%
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