
هزار نفری40استادیومتکمیل 
مجموعه ورزشی آزادی



و سنجش وضعیت محدوده تفصیلیپیشینه مطالعات و نقشه های 

محلات و نواحی منطقه بیست و دو شهرداری تهران تهران22موقعیت مجموعه ورزشی آزادی در منطقه 



و سنجش وضعیت محدوده تفصیلیپیشینه مطالعات و نقشه های 

تهرانتفصیلیکاربری پیشنهادی اراضی منطقه سه در طرح  همجوار مجموعه ورزشی آزادیکاربریهای



و سنجش وضعیت محدوده تفصیلیپیشینه مطالعات و نقشه های 

سلسله مراتب محورها و دسترسی های حوزه فراگیر مجموعه ورزشی آزادی (طرح جامع مجموعه ورزشی آزادی: ماخذ)کاربری اراضی وضع موجود مجموعه 



و سنجش وضعیت محدوده تفصیلیپیشینه مطالعات و نقشه های 

پیشنهادی داخلی مجموعه ورزشی آزادیتفصیلیطرح 
سازمان فضایی و دسترسی های مجموعه ورزشی آزادی



و سنجش وضعیت محدوده تفصیلیپیشینه مطالعات و نقشه های 

ازادیتصویر هوایی و محدوده مجموعه ورزشی 



7

مجموعه 
ورزشی 
آزادی

بوستان ارم

پژوهشگاه نفت

پایگاه نظامی 
ذوالفقار

ت دانشکده تربی
(مدرس)بدنی 

پارک جنگلی 
خرگوش دره

فرهنگسرای
تهران

بزرگراه علامه جعفری

و سنجش وضعیت محدوده تفصیلیپیشینه مطالعات و نقشه های 



ورودی غربی

ورودی 
شرقی

م استادیو
40فوتبال 
هزار 
نفری

ورودی غربی

ورودی 
شرقی

سنجش وضعیت موقعیت محدوده زمین در مجموعه ورزشی 



دریاچه

استادیوم 
فوتبال

هزار نفری40

سنجش وضعیت موقعیت محدوده زمین در مجموعه ورزشی 



دریاچه

پیست 
موتورکراس

مجموعه 
تیراندازی

سالن 
کشتی

خوابگاه و سالن 
کنفرانس 

ساختمان )
(بوکس سابق

کمپ
چمران

استادیوم 
فوتبال

هزار نفری40

سنجش وضعیت موقعیت محدوده زمین در مجموعه ورزشی 



سنجش وضعیت موقعیت محدوده زمین در مجموعه ورزشی 



سنجش وضعیت موقعیت محدوده زمین در مجموعه ورزشی 



اهداف و چشم انداز 

ن  ترین فوتبال چهل هزار نفری مجموعه ورزشی آزادی به عنوان بزرگترین، زیبااترین، مجهزتارین و نماادیاستادیومتکمیل »
ی باانوان، علاوه بر توسعه ورزش قهرمانی فوتبال و دو و میاااناستادیومبانوان در کشور، فرصتی فراهم آورده تا این استادیوم

م هایاساتادیوبتوانا با فراهم آوردن امکانات روزآما، استاناارد و ارتقای کمی و کیفی خامات و امکانات، باه اایاااه نت ا  
اساتادیومو پشتیبان مورد نیاز برای یک VIPاحااث فضاهای پشتیبان و رفاهی و ایجاد فضاهای خاماتی . بانوان کشور برسا

. رگزار شودباستادیومحوزه فوتبال و دو و میاانی زنان، در این بین المللیکلاس اهانی، باعث شاه تا مهمترین م ابقات ملی و 
خارای برای برگزاری م اابقات رسامی و ریررسامی فوتباال و دو و تیم هایاین موضوع زمینه دعوت و حضور ورزشکاران و 

شور را ملی و باشااهی کشور در حوزه بانوان را فراهم نموده اس  و رشا و ارتقای ورزش قهرمانی بانوان در کتیم هایمیاانی با 
وعلاقه مناااناستقبال روزافزون تماشاگران و ورزشکاران مواب رونق ورزش، نشاا  ااتمااعی و تعامال . در پی داشته اس 

ل باا و مصنوع در تعامامعمارانهدر مجموعه ورزشی آزادی توام با ارتقای کیفی  منظر استادیوماحااث . ورزشکاران شاه اس 
خاورمیاناه پیشرفته و ممتاز در سطحاستادیومبه نمادی از یک استادیوماین . از حفظ منظر سبز و پایاار بوده اس بهره گیری

می و و مجموعه ورزشی آزادی افزوده اس  و مواب افزایش کاستادیومهمین موضوع بر شهرت و محبوبی  .  تبایل شاه اس 
رزشای و تجااری وبرنااهای، اسپان رهااین امر بر فعالی  و حضور پررنگ . کیفی مرااعین بویژه بانوان به مجموعه شاه اس 

همچنین استفاده از فضای پیراماونی اها  فاراهم آوردن امکاان افازایش. در مجموعه تاثیر ب زایی داشته اس ریرورزشی
«اقتصادی مجموعه نیز تاثیر مثب  داشته اس بهره وریتبلیغات محیطی، بر افزایش 



اهداف و چشم انداز 

قانون اساسی کشور؛44نیل به اهداف اصل درجهتبخش خصوصی سرمایه گذاری هایجذب •

و خدمات ورزش برای همه اقشار جامعه بویژه بانوانزیرساخت هاتوسعه و تامین •

و استاندارد سازی اماکن ورزشی در سطح جهانینمادسازی، الگوسازی•

رشد و توسعه ورزش قهرمانی بانوان در کشور•

قهرمانی بانوان برای ورزش کشور در رشته های فوتبال و دو و میدانیفرصت هایافزایش •

ساماندهی عملکردی و کارکردی مجموعه ورزشی آزادی•

حفظ و ارتقای شهرت و محبوبیت مجموعه ورزشی آزادی•

ساماندهی کیفیت های شهری و معماری و ساختار مجموعه•

پایدار در عین توسعه اماکندرآمدزایی•

از منابعنامتناسب، نابرابری فضایی و استفاده تمرکزگراییکاهش سطح •

کشور با سایر کشورها و فدراسیون جهانیفدرسیوان هایارتقای زمینه تعامل •

بین المللیو قاره ای، منطقه ایبرای برگزاری مسابقات ملی، باشگاهی، زمینه سازی•

پراکنش مناسب خدمات رفاهی در سطح مجموعه ورزشی آزادی•

هزینه هادر صرفه جوییاستفاده بهینه از فضا و •



اهداف و چشم انداز 

و اماکن خدماتی در مجموعه ورزشی آزادیزیرساخت هاارتقای کمی و کیفی •

ارتقای کمی و کیفی برگزاری مسابقات فوتبال و دو و میدانی با حضور تماشاگر•

افزایش حضور پذیری، نشاط اجتماعی و تعامل اجتماعی بانوان در مجموعه ورزشی آزادی•

و ورزشکاران خارجی در مجموعه ورزشی آزادیتیم هااقتصادی حاصل از ورود ارز به کشور؛ منتج از حضور ظرفیت هایاقتصادی ناشی از بهره وریافزایش •

قابل واگذاری به بخش خصوصی نظیر خدمات پشتیبان در مجموعه ورزشی آزادیفعالیت هایاز درآمدزاییایجاد فرصت •

بهسازی منظر مصنوع و طبیعی مجموعه ورزش آزادی•

بهره گیری حداکثری از ظرفیت زمین در جهت تحقق اهداف اقتصادی مجموعه ورزشی آزادی •

بهبود کیفیت تجربه کاربران و ورزشکاران از حضور در مجموعه•

هماهنگ سازی و استانداردسازی ساخت و توسعه اماکن ورزشی با خدمات رفاهی و پشتیبان پایه مورد نیاز•

المللیارتقای سطح کیفی خدمات رفاهی مجموعه مطابق با استانداردهای بین •

فوتبال و ورزشکاران دو و میدانی بانوان حین برگزاری مسابقات داخلی و خارجیتیم هایفراهم نمودن امکانات مورد نیاز •

ایجاد تجهیزات و امکانات متنوع و فضاهای جانبی برای ورزشکاران، مربیان، کادر و پرسنل ورزشی•

ایجاد فضایی برای تعامل مراجعین و افزایش کمی و کیفی سطح تعاملات اجتماعی در مجموعه•

پایدارمنظرسازی های ابنیه داخل مجموعه منطبق با معیارهای معماری سبز و جدارهساخت، اصلاح و بهبود نما و •

ورزش دو و میدانی در میان بانوانهمگانی سازیایجاد بستر مناسب برای توسعه پایدار و •

موفق در اماکن ورزشیسرمایه گذاریمناسب از الگوییایجاد •
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های روابط فضایی و اسناد فنی دیاگرام



7/02-دیاگرام ارتباط فضایی تراز  

هواساز
سالن های 
باراناازبان ازی

ورودی 
مجموعه

سالن 
رآمفی تئات

سالن های 
استراح  و 
آماده سازی 
معلولین

ارتباطات 
عمودی 
طبقات

سالن های 
استراح  و 
آماده سازی

خبرنااران 
و ارتبا  
امعی

انبارها
آزمایش 
دوپینگ

ارتبا  
عمودی 
طبقات

لابی ارتباطیزمین بازی

های روابط فضایی و اسناد فنی دیاگرام



4/86-دیاگرام ارتباط فضایی تراز  

کلاس 
داوران

سرویس 
بهااشتی 
تماشاچیان

سالن 
استراح  و 
سرویس 
داوران

ورودی های 
مجموعه

کمکهای 
اولیه

سکوی 
تماشاچیان

نمازخانه

کیوسکها
ی رذا انبارها ارتباطات تاسی ات

عمودی 
طبقات

لابی ارتباطیزمین بازی

های روابط فضایی و اسناد فنی دیاگرام



دیاگرام ارتباط فضایی تراز  صفر

سرویس بهااشتی 
رستورانتماشاچیان

ورودی های 
مجموعه

کیوسکهای 
رذا

سکوی 
تماشاچیان

ارتباطات عمودی نمازخانه
طبقات

زمین بازی
لابی ارتباطی

کمکهای 
اولیه

های روابط فضایی و اسناد فنی دیاگرام



6/84+دیاگرام ارتباط فضایی تراز  

سرویس بهااشتی 
تماشاچیان

سوئی  ها

ورودی های 
مجموعه

ناهبانی

سکوی 
تماشاچیان

ارتباطات نمازخانه
عمودی طبقات

زمین بازی
لابی ارتباطی

کمکهای 
اولیه

ارتبا  
امعی

های روابط فضایی و اسناد فنی دیاگرام



10/80+دیاگرام ارتباط فضایی تراز  

بتش وی آی پی 
(VIP)

ارتباطات 
عمودی 
طبقات

سکوی 
تماشاچیان لابی ارتباطیزمین بازی

بتش کارکنان و 
ریاس  ورزشااه

های روابط فضایی و اسناد فنی دیاگرام



14/78+دیاگرام ارتباط فضایی تراز  

آمفی تئاتر

ارتباطات 
عمودی 
طبقات

سکوی 
تماشاچیان لابی ارتباطیزمین بازی

رستوران

سرویس بهااشتی 
تماشاچیان

های روابط فضایی و اسناد فنی دیاگرام



20/20+دیاگرام ارتباط فضایی تراز  

تاسی ات

ارتباطات 
عمودی 
طبقات

سکوی 
تماشاچیان لابی ارتباطیزمین بازی

کمکهای 
اولیه

سرویس بهااشتی 
تماشاچیان

نمازخانه

های روابط فضایی و اسناد فنی دیاگرام



26/83+دیاگرام ارتباط فضایی تراز 

ارتباطات 
عمودی 
طبقات

سکوی 
تماشاچیان زمین بازی

لابی ارتباطی

های روابط فضایی و اسناد فنی دیاگرام



34/10+دیاگرام ارتباط فضایی تراز 

مرکز کنترل

ارتباطات 
عمودی 
طبقات

سکوی 
تماشاچیان زمین بازی

لابی ارتباطی

های روابط فضایی و اسناد فنی دیاگرام



سالن استراحت و سرویس بهداشتی معلولین

آزمایش دوپینگ

تاسیسات

ارتباط عمودی طبقات

سالن بدنسازی

زمین بازی

انبار

مشاعات و لابی ارتباطی

بارانداز

ارتباط جمعی

آمفی تئاتر

سالن استراحت و سرویس بهداشتی تیم ها

دیاگرام  لکه گذاری 

-7/02تراز  

های روابط فضایی و اسناد فنی دیاگرام



کلاس داوران

کمکهای اولیه

تاسیسات

ارتباط عمودی طبقات

سرویس بهداشتی تماشاچیان

زمین بازی

انبار

مشاعات و لابی ارتباطی

سکوی تماشاچیان 

کیوسکهای غذا

نمازخانه

سالن استراحت و سرویس داوران

دیاگرام  لکه گذاری 

-4/86تراز  

های روابط فضایی و اسناد فنی دیاگرام



دیاگرام  لکه گذاری 

(0/00)تراز صفر 

کمکهای اولیه

ارتباط عمودی طبقات

سرویس بهداشتی تماشاچیان

زمین بازی

مشاعات و لابی ارتباطی

سکوی تماشاچیان 

کیوسکهای غذا

نمازخانه

رستوران

های روابط فضایی و اسناد فنی دیاگرام



دیاگرام  لکه گذاری 

6/84+تراز 

کمکهای اولیه

ارتباط عمودی طبقات

سرویس بهداشتی تماشاچیان

زمین بازی

مشاعات و لابی ارتباطی

سکوی تماشاچیان 

نگهبانی

نمازخانه

سوئیت ها

ارتباط جمعی

های روابط فضایی و اسناد فنی دیاگرام



دیاگرام  لکه گذاری 

10/80+تراز 

بخش کارکنان و ریاست ورزشگاه

ارتباط عمودی طبقات

(VIP)بخش وی آی پی 

زمین بازی

مشاعات و لابی ارتباطی

سکوی تماشاچیان 

سوئیت ها

های روابط فضایی و اسناد فنی دیاگرام



دیاگرام  لکه گذاری 

14/78+تراز 

ارتباط عمودی طبقات

سرویس بهداشتی تماشاچیان

زمین بازی

مشاعات و لابی ارتباطی

سکوی تماشاچیان 

رستوران

آمفی تئاتر

های روابط فضایی و اسناد فنی دیاگرام



دیاگرام  لکه گذاری 

20/20+تراز 

ارتباط عمودی طبقات

سرویس بهداشتی تماشاچیان

زمین بازی

مشاعات و لابی ارتباطی

سکوی تماشاچیان 

کمکهای اولیه

تاسیسات

نمازخانه

های روابط فضایی و اسناد فنی دیاگرام



دیاگرام  لکه گذاری 

26/83+تراز 

ارتباط عمودی طبقات

زمین بازی

مشاعات و لابی ارتباطی

سکوی تماشاچیان 

های روابط فضایی و اسناد فنی دیاگرام



دیاگرام  لکه گذاری 

34/10+تراز 

ارتباط عمودی طبقات

مشاعات و لابی ارتباطی

سکوی تماشاچیان 

مرکز کنترل

زمین بازی

های روابط فضایی و اسناد فنی دیاگرام



دیاگرام دسترسی

-7/02تراز  

ی
ود
ور

های روابط فضایی و اسناد فنی دیاگرام



دیاگرام دسترسی

-4/86تراز  

ورودی فرعی

ورود

تماشاچیان

ورود

تماشاچیان
ورود

تماشاچیان

ورود

تماشاچیان

ورود

تماشاچیان

های روابط فضایی و اسناد فنی دیاگرام



دیاگرام  دسترسی

(0/00)تراز صفر 

ورود
تماشاچیان

ورود
تماشاچیان

ورود
تماشاچیان

ورود

ورود

های روابط فضایی و اسناد فنی دیاگرام



دیاگرام  دسترسی

6/84+تراز 

ورود
تماشاچیان

ورود
تماشاچیان

های روابط فضایی و اسناد فنی دیاگرام



دیاگرام  دسترسی

10/80+تراز 

های روابط فضایی و اسناد فنی دیاگرام



دیاگرام  دسترسی

14/78+تراز 

های روابط فضایی و اسناد فنی دیاگرام



دیاگرام  دسترسی

20/20+تراز 

های روابط فضایی و اسناد فنی دیاگرام



دیاگرام  دسترسی

26/83+تراز 

های روابط فضایی و اسناد فنی دیاگرام



دیاگرام  دسترسی

34/10+تراز 

های روابط فضایی و اسناد فنی دیاگرام



نماهای
جانبی

های روابط فضایی و اسناد فنی دیاگرام



نماهای
جانبی

های روابط فضایی و اسناد فنی دیاگرام



برنامه ریزی فیزیکی 

تعااد طبقات رویسطح اعیان سطح عرصه 
زیربنای اسطح اشغال بنتعااد طبقات زیر زمین زمین 
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80895405537250.1301116967289365.3

واحا(متر مربع)م اح   ریز فعالی  (متر مربع)م اح   کاربری طبقات 

27456ورزشی7/02-تراز 

متر مربع17244زمین بازی
متر مربع701(عدد2)سالن استراحت تیم ها 
متر مربع312(عدد2)سالن استراحت معلولین 

متر مربع808(عدد2)سالن بدنسازی 
متر مربع103آزمایش دوپینگ
متر مربع155سالن آمفی تئاتر
متر مربع49ارتباط جمعی

متر مربع1619انبار 
متر مربع110بارانداز

متر مربع6261لابی و راهرو و مشاعات
متر مربع94تاسیسات

11347ورزشی4/86-تراز 

متر مربع160سالن استراحت و سرویس داوران
متر مربع145کلاس داوران

متر مربع1202سرویس بهداشتی تماشاچیان
متر مربع66کمکهای اولیه

متر مربع61نمازخانه
متر مربع253کیوسکهای غذا

متر مربع3021(مساحت خالص طبقه)سکوی تماشاچیان 
متر مربع380انبار 

متر مربع5815لابی و راهرو و مشاعات
متر مربع244تاسیسات



برنامه ریزی فیزیکی 

تعااد طبقات رویسطح اعیان سطح عرصه 
زیربنای اسطح اشغال بنتعااد طبقات زیر زمین زمین 

کل
زیربنای کل باون 

تراکم بنا زیرزمین

درصامتر مربعمتر مربعدرصاتعاادتعاادمتر مربع متر مربع 
80895405537250.1301116967289365.3

واحا(متر مربع)م اح   ریز فعالی  (متر مربع)م اح   کاربری طبقات 

23309ورزشی(0/00)تراز صفر 

متر مربع650رستوران
متر مربع1334سرویس بهداشتی تماشاچیان

متر مربع78کمکهای اولیه
متر مربع151نمازخانه

متر مربع363کیوسکهای غذا
متر مربع4379(مساحت خالص طبقه)سکوی تماشاچیان 

متر مربع16354لابی و راهرو و مشاعات

19550ورزشی6/84+تراز 

متر مربع810سوئیت ها
متر مربع123سرویس بهداشتی تماشاچیان

متر مربع56کمکهای اولیه
متر مربع56نمازخانه
متر مربع88نگهبانی

متر مربع84ارتباط جمعی
متر مربع4472(مساحت خالص طبقه)سکوی تماشاچیان 

متر مربع13861لابی و راهرو و مشاعات

6830ورزشی10/80+تراز 

متر مربع654سوئیت ها
متر مربع1126(VIP)بخش وی آی پی 

متر مربع584بخش کارکنان و ریاست ورزشگاه
متر مربع1540(مساحت خالص طبقه)سکوی تماشاچیان 

متر مربع2926لابی و راهرو و مشاعات



برنامه ریزی فیزیکی 

تعااد طبقات رویسطح اعیان سطح عرصه 
زیربنای اسطح اشغال بنتعااد طبقات زیر زمین زمین 

کل
زیربنای کل باون 

تراکم بنا زیرزمین

درصامتر مربعمتر مربعدرصاتعاادتعاادمتر مربع متر مربع 
80895405537250.1301116967289365.3

واحا(متر مربع)م اح   ریز فعالی  (متر مربع)م اح   کاربری طبقات 

9481ورزشی14/78+تراز 

متر مربع1415رستوران
متر مربع198سرویس بهداشتی تماشاچیان

متر مربع253سالن آمفی تئاتر
متر مربع3930(مساحت خالص طبقه)سکوی تماشاچیان 

متر مربع3480لابی و راهرو و مشاعات
متر مربع205تاسیسات

6297ورزشی20/20+تراز 

متر مربع29نمازخانه
متر مربع18کمکهای اولیه

متر مربع453سرویس بهداشتی تماشاچیان
متر مربع1286(مساحت خالص طبقه)سکوی تماشاچیان 

متر مربع4460لابی و راهرو و مشاعات
متر مربع51تاسیسات

5517ورزشی26/83+تراز 
متر مربع1553(مساحت خالص طبقه)سکوی تماشاچیان 

متر مربع3920لابی و راهرو و مشاعات
متر مربع44تاسیسات

1909ورزشی34/10+تراز 

متر مربع61مرکز کنترل
متر مربع1016(مساحت خالص طبقه)سکوی تماشاچیان 

متر مربع788لابی و راهرو و مشاعات
متر مربع44تاسیسات

متر مربع40342محوطه سازی و فضای سبز  و نشیمن40342محوطهمحوطه 



مشخصات فنی 

مشتصات فنی
:سازه 

آزمایشهای  مورد نیاز در آزمایشگاههای معتبر مورد تایید انجام )با هماهنگی 2800بتنی  مناسب مناسب ورزشگاه و بر اساس نقشه های مصوب طبق مقررات ملی ساختمان و آئین نامه / سازه فلزی
(خواهد شد

طبق نقشه و محاسبات مورد تایید در کلیه المان های سازه ای لحاظ گردد... کلیه آئین نامه ها و استانداردهای مقررات ملی در خصوص زلزله و 
:تاسی ات مکانیکی
موتورخانه مرکزی:  سیستم تهویه مطبوع 

سیستم فاضلاب 
تاسیسات و سیستم های آتش نشانی 

لوله کشی آب سرد و گرم مصرفی 
ا، و تجهیزاتل هسیستم جمع آوری و دفع آب های سطحی و فاضلاب برای جمع آوری و هدایت آب های باران و فاضلاب به خارج از بنا شامل انواع لوله ها، کانا

سیستم اطفا و شبکه بارنده 
پایش و تفکیک زباله 

UPSو واستابلایزرژنراتور
سایر تاسیسات و تجهیزات مطابق مقررات ملی

:تاسی ات الکتریکی
روشنایی نرمال، روشنایی اضطراری، روشنایی ایمنی 

شامل انواع لامپ ها، چراغ ها و سیستم های کنترل روشنایی در بنا و محوطه. ایجاد دید کافی و ایمن، به خصوص در شب یا در فضاهای تاریک
روشنایی کامل محوطه دریاچه و مکان رویدادها 

و نظارت تصویریCCTVسیستم امنیت و ایمنی دوربین مدار بسته 
سیستم کشف و اعلام حریق

شبکه داخلی مخابرات و سانترال
برق رسانی به تأسیسات و تجهیزات مکانیکال

VARسیستم های کامل صوتی و تصویری و 
آنتن مرکزی

LEDنمایشگرهایهوشمند،  نورپردازی هوشمند و مسیریابیسیستم های نوین راهنمایی دیجیتال و 
تابلوهای برق ، برق اضطراری 

، همبندی ( اتصال زمین)سیستم ارت 
سایر تاسیسات و تجهیزات مطابق مقررات ملی 



مشخصات فنی 

مشتصات فنی
:سف  کاری 

دیوارچینی 
شه شی-هبلکس -بلوک های سبک لیکا 

ای  
وال پست مطابق مقررات ملی 

مطابق مباحث مقررات ملی 
عایق رطوبطی عایق حرارتیشیب بندی مطابق استاندارد

:نازک کاری
دیوارسقف کفنام فضا

سنگ-گچ و خاک  و ضربه گیر های سالنی فومی یا مشابه  سقف اکسپند متال و تورپردازیکفپوش گرانولیسالن بدنسازی
120*60سرامیک درجه یک ایرانی کناف و نورپردازی 80*80سرامیک درجه یک ایرانی آزمایش دوپینگ
کانتر چوبی و شیشه ای -ترمووود -چوب پلاست دامپابتنی کیوسکهای غذا

--بتنی / اپوکسی پلی اورتان سکوی تماشاچیان
120*60سرامیک درجه یک ایرانی دامپا60*60سرامیک درجه یک ایرانی سرویس بهداشتی

موکتبخش وی آی پی
تزئینات چوبی و نور -کناف  

پردازی   منطبق باطررح داخلی
دیوارکوب، نورپردازی و  دیوار سبز، شیشه سکوریت

رنگ  و دیوارکوب کناف و نورپردازی 60*60سرامیک درجه یک ایرانی سوئیت ها

80*80سرامیک درجه یک ایرانی رستوران
چوب پلاست و -متال پانچ 

ی نورپردازی منطبق با طراحی داخل
فریم لس سکوریتجام شیشه های 

اکسپوز متال پانچ و نورپردازی-اکسپوز بتنی لابی و راهرو و مشاعات

موکت درجه یک ایرانی سالن آمفی تئاتر
چوب پلاست و -اکوستیک 

نورپردازی و کناف 
چوب پلاست و نورپردازی و چوب  -اکوستیک 

:نما
ومنظرمنطبق با نقشه های فاز دو و  ضوابط سیما 



مشخصات فنی 

مشتصات فنی

:سایر تجهیزات 

تجهیزات ایمنی کپسول آتش نشانی، جعبه کمک های اولیه، هشدار دهنده های آتش سوزی

با استانداردهای جهانی طبقتجهیزات نورپردازی استادیوم در سه بخش امحدوده زمین، نورپردازی داخلی، نورپردازی ورزشگاه در محیط خارج استادیوم به صورت کامل و من

...  سیستم تصویری استادیوم شامل انیتورینگ برای دوربین های مدار بسته ، مانیتور ورزشگاه، اسکوربورد، و 

تجهیزات شبکه استادیوم، دیش و آنتن های سیار و یا ثابت برای انتقال تصاویر و صدا ، 

پیکرهای اکتیو، پسیو، ک، آمپلی فایر و هدفون مناسب، سدمیتجهیزات صوتی ورزشگاه، لندگوهای دیواری، ستونی، شیپوری و یا انواع بلندگوهای تیوتر دار، سیستم پیجینگ، میکروفون های رومیزی و یا ه
دیواری، ستونی و یا حتی سقفی، 

مجموعه ..... و برندینگرعایت کلیه ضوابط و قوانین سیما و منظر ، تبلیغات، 

کد IBCو فیفامعلولین و رعایت کلیه استانداردهای –کلیه تجهیزات خروج اضطراری 

تجهیزات کامل کافی شاپ، میز وصندلی نشیمن، تجهیزات کافه و پذیرایی به همراه مبلمان

.....  ست تجهیزات سرویس بهداشتی  و حمام شامل روشویی، سرویس ایرانی و فرنگی، دوش، آیینه، باکس و 

و تجهیزات بهداشتی سشوارقفل، تهویه مناسب، نورپردازی، فضای تعویض لباس، میز وسایل،  سیستم های، آینه ها، صندلی ها، قفسه هاروم کمدها و لاکرتجهیزات 

اسی، نمایشگرها و ویدئووال، میز بین های فیلم برداری و عکدورفضای کنفرانس مطبوعاتی، به تجهیزات اصلی صوتی و تصویری مانند میکروفون های بی سیم یا رومیزی، سیستم صوتی با آمپلی فایر و بلندگو، 
...  و صندلی، تجهیزات نورپردازی، تجهیزات ضبط، تجهیزات ایمنی و اضطراری و 

صندلی های کادر فنی و بازیکنان و سایه بان  

فوتبال، مانیتور یا اولیه، و تجهیزات مربوط به نظافت و نگهداری زمین، دروازهکمک های، نیمکت ذخیره، جعبه اطلاع رسانیصوتی و تصویری برای جهیزاتسیستم روشنایی استاندارد برای بازی در شب، 
...  و مداربسته، سیستم نورپردازی، آلاچیق یا نیمکت ، تابلو امتیازات، سیستم دوربین پیجینگسیستم 



:اقتصادی–خلاصه فاکتورهای مالی اقتصادی-نتایج مالی 
26,592,341هزینه ثاب  سرمایه ای )CAPEX( )میلیون ریال(

4,283,113درآماهای ااری )میلیون ریال(

794,883هزینه های عملیاتی )OPEX( )میلیون ریال(

%30نرخ تنزیل )هزینه فرص  سرمایه گذاری(

36دوره ساخ  و تکمیل پروژه )ماه(

8دوره بازگش  سرمایه )PP( )سال(

19دوره بهره برداری )سال(

)DPP( )22دوره واگذاری به سرمایه گذار )سال

پرداختی نقای سرمایه گذار در باو انعقاد قرارداد
)شامل هزینه های نظارت و مایری  طرح، تامین زیرساخ  ها و انشعابات، 

فضاهای مشاعی و اشتراکی(

2,297,911

اااره ی سالیانه دریافتی )L( از 

سرمایه گذار )میلیون ریال(
214,000

)IRR( 31نرخ بازده داخلی%

1,036,415ارزش خالص فعلی )NPV( )میلیون ریال(

BOLTمال مشارک 

شامل(CAPEX)ایسرمایهثابتهزینه هایمجموع✓
پیش بینی،(%84)متصلتجهیزاتوبنااحداثهزینه های

مدیریت،(%2.5)نظارت،(%4)کارگاهتجهیز،(%3)نشده
.است(%6)انشعاباتوهازیرساختتامینو(%0.5)طرح

شامل،گذارسرمایهاز(L)دریافتیسالیانهیاجارهمجموع✓
تامینازپروژهسالیانه یسهمو(%93)اجارهمبلغاصل

.است(%7)اشتراکیومشاعفضاهاییهزینه



CAPEX

کل هزینه )میلیون ریال(سهم از کل )درصد(شرح هزینه هاردیف

638,309%2.5نظارت1

2)MC( 127,662%0.5مدیریت طرح

1,531,940%6تامین زیرساخت ها و انشعابات3

-2,297,911

هزینه های نظارت و مدیریت طرح، تامین زیرساخت ها و انشعابات، فضاهای مشاعی و اشتراکی )پرداختی سرمایه گذار در بدو انعقاد قرارداد(

جمع کل

مبلغ کل )میلیون ریال(شرحردیف

23,234,430هزینه ساخت کاربری ها1

2

هزینه های نظارت و مدیریت طرح، تامین زیرساخت ها و انشعابات، 

فضاهای مشاعی و اشتراکی )پرداختی سرمایه گذار در بدو انعقاد 

قرارداد(

2,297,911

1,060,000اصلاح روشنایی و معابر3

26,592,341 امع کل

)CAPEX( امع کل هزینه های ثاب  سرمایه گذاری



CAPEX
امع هزینه ساخ  )ریال( هزینه واحا ساخ  )ریال( واحام اح   )متر مربع(ریز فعالی  م اح   )متر مربع(کاربری طبقات 

80,000,0001,379,520,000,000متر مربع17,244زمین بازی

270,000,000189,270,000,000متر مربع701سالن استراحت تیم ها )2 عدد(

270,000,00084,240,000,000متر مربع312سالن استراحت معلولین )2 عدد(

270,000,000218,160,000,000متر مربع808سالن بدنسازی )2 عدد(

270,000,00027,810,000,000متر مربع103آزمایش دوپینگ

270,000,00041,850,000,000متر مربع155سالن آمفی تئاتر

270,000,00013,230,000,000متر مربع49ارتباط جمعی

270,000,000437,130,000,000متر مربع1,619انبار 

270,000,00029,700,000,000متر مربع110بارانداز

200,000,0001,252,200,000,000متر مربع6,261لابی و راهرو و مشاعات

270,000,00025,380,000,000متر مربع94تاسیسات

270,000,00043,200,000,000متر مربع160سالن استراحت و سرویس داوران

270,000,00039,150,000,000متر مربع145کلاس داوران

270,000,000324,540,000,000متر مربع1,202سرویس بهداشتی تماشاچیان

270,000,00017,820,000,000متر مربع66کمکهای اولیه

270,000,00016,470,000,000متر مربع61نمازخانه

270,000,00068,310,000,000متر مربع253کیوسکهای غذا

270,000,000815,670,000,000متر مربع3,021سکوی تماشاچیان )مساحت خالص طبقه(

270,000,000102,600,000,000متر مربع380انبار 

200,000,0001,163,000,000,000متر مربع5,815لابی و راهرو و مشاعات

270,000,00065,880,000,000متر مربع244تاسیسات

270,000,000175,500,000,000متر مربع650رستوران

270,000,000360,180,000,000متر مربع1,334سرویس بهداشتی تماشاچیان

270,000,00021,060,000,000متر مربع78کمکهای اولیه

270,000,00040,770,000,000متر مربع151نمازخانه

270,000,00098,010,000,000متر مربع363کیوسکهای غذا

270,000,0001,182,330,000,000متر مربع4,379سکوی تماشاچیان )مساحت خالص طبقه(

200,000,0003,270,800,000,000متر مربع16,354لابی و راهرو و مشاعات

23,309ورزشیتراز صفر )0/00(

27,456ورزشیتراز -7/02

11,347ورزشیتراز -4/86



CAPEX
امع هزینه ساخ  )ریال( هزینه واحا ساخ  )ریال( واحام اح   )متر مربع(ریز فعالی  م اح   )متر مربع(کاربری طبقات 

270,000,000218,700,000,000متر مربع810سوئیت ها

270,000,00033,210,000,000متر مربع123سرویس بهداشتی تماشاچیان

270,000,00015,120,000,000متر مربع56کمکهای اولیه

270,000,00015,120,000,000متر مربع56نمازخانه

270,000,00023,760,000,000متر مربع88نگهبانی

270,000,00022,680,000,000متر مربع84ارتباط جمعی

270,000,0001,207,440,000,000متر مربع4,472سکوی تماشاچیان )مساحت خالص طبقه(

200,000,0002,772,200,000,000متر مربع13,861لابی و راهرو و مشاعات

270,000,000176,580,000,000متر مربع654سوئیت ها

)VIP( 270,000,000304,020,000,000متر مربع1,126بخش وی آی پی

270,000,000157,680,000,000متر مربع584بخش کارکنان و ریاست ورزشگاه

270,000,000415,800,000,000متر مربع1,540سکوی تماشاچیان )مساحت خالص طبقه(

200,000,000585,200,000,000متر مربع2,926لابی و راهرو و مشاعات

270,000,000382,050,000,000متر مربع1,415رستوران

270,000,00053,460,000,000متر مربع198سرویس بهداشتی تماشاچیان

270,000,00068,310,000,000متر مربع253سالن آمفی تئاتر

270,000,0001,061,100,000,000متر مربع3,930سکوی تماشاچیان )مساحت خالص طبقه(

200,000,000696,000,000,000متر مربع3,480لابی و راهرو و مشاعات

270,000,00055,350,000,000متر مربع205تاسیسات

270,000,0007,830,000,000متر مربع29نمازخانه

270,000,0004,860,000,000متر مربع18کمکهای اولیه

270,000,000122,310,000,000متر مربع453سرویس بهداشتی تماشاچیان

270,000,000347,220,000,000متر مربع1,286سکوی تماشاچیان )مساحت خالص طبقه(

200,000,000892,000,000,000متر مربع4,460لابی و راهرو و مشاعات

270,000,00013,770,000,000متر مربع51تاسیسات

270,000,000419,310,000,000متر مربع1,553سکوی تماشاچیان )مساحت خالص طبقه(

200,000,000784,000,000,000متر مربع3,920لابی و راهرو و مشاعات

270,000,00011,880,000,000متر مربع44تاسیسات

270,000,00016,470,000,000متر مربع61مرکز کنترل

270,000,000274,320,000,000متر مربع1,016سکوی تماشاچیان )مساحت خالص طبقه(

200,000,000157,600,000,000متر مربع788لابی و راهرو و مشاعات

270,000,00011,880,000,000متر مربع44تاسیسات

23,234,430,000,000

10,000,000403,420,000,000متر مربع40,342محوطه سازی و فضای سبز  و نشیمن

امع کل هزینه های ساخ  

1,909ورزشیتراز +34/10

40,342محوطهمحوطه 

6,297ورزشیتراز +20/20

5,517ورزشیتراز +26/83

6,830ورزشیتراز +10/80

9,481ورزشیتراز +14/78

19,550ورزشیتراز +6/84



OPEX

مبلغ) میلیون ریال(عنوانردیف

348,840حقوق و دستمزد نیروی انسانی1

58,140هزینه مصرف انرژی2

3
هزینه تعمیر و نگهداری

 )نگهداری مداوم چمن و اورسیدینگ(
87,210

29,070هزینه مواد اولیه و مصرفی 4

17,442هزینه بازاریابی و تبلیغات5

29,070هزینه پیش بینی نشده6

11,628هزینه بیمه )تجهیزات، آتش سوزی، مسئولیت و غیره(7

8)L( 214,000اجاره پرداختی سالیانه به سرمایه پذیر

795,400

مجموع هزینه های عملیاتی )OPEX( سالیانه

امع کل

تعداد نیروی انسانی 

)نفر(

حقوق ماهیانه 

)میلیون ریال(

حقوق، مزایا، عیدی، پاداش، 

بیمه و سنوات سالیانه

حقوق سالیانه 

)میلیون ریال(

852004,104348,840

348,840

نیروی انسانی

امع



بندی تحقق درآمدهای پروژهزمان

درصادرصادرصادرصادرصادرصادرصا

0%0%0%55%70%70%70%

سال هفتمسال ششم سال پنجمسال چهارمسال سومسال دومسال اول



درآمد

درآمدهای سالیانه )میلیون ریال( شهریه دوره / سانس )میلیون ریال(تعداد دوره ها/ سانس های برگزاری در سالعنوان درآما

2501,200300,000آموزش فوتبال

5025012,500تمرین تیم ها

312,500 امع کل )میلیون ریال(

امع کل درآماهای بتش آموزشی و تمرینی

مقاارواحاشرح درآماردیف
هزینه هر سانس / دوره )میلیون 

ریال(

شرک  کنناه در هر دوره / 

ال ه / سانس )نفر(

تعااد روزهای 

فعال در سال
درآما کل در سال )میلیون ریال(

1

سالن بدنسازی )2 سالن(،

)درآمدزایی به صورت عضویت ماهیانه و 

سالیانه، دوره های 12 جلسه ای و غیره(

330231,000-2803نفر سانس در روز

231,000

امع کل درآماهای بتش بان ازی

درآما کل



درآمد

درآمدهای سالیانه )میلیون ریال(بلیت تماشای مسابقه )میلیون ریال(تعداد تماشاچیان هر مسابقه )نفر(تعداد مسابقات برگزاری در سالعنوان درآما

برگزاری مسابقات ملی 

و بین المللی
2030,00042,100,000

2,100,000

امع کل درآماهای حاصل از برگزاری م ابقات ملی و بین المللی

امع کل )میلیون ریال(

درآمد سالیانه )میلیون ریال(روزهای فعال سالهزینه یک شب اقامت )میلیون ریال( ظرفیت اقامت )نفر(کاربریردیف

4025330330,000اقامت )سوئیت(1

330,000 امع درآما سالیانه

درآماهایا حاصل از بهره برداری اقامتی



درآمد

قیمت بلیت )ریال(ظرفیت دوره )نفر(تعداد دوره ی برگزاری در سالنوع فعالیتردیف
دریافتی 

کل)میلیون ریال(
2010,0003,500,0000210,000کنسرت موسیقی پاپ1
102,0002,500,000015,000کنسرت موسیقی سنتی2

225,000
صد

در

برگزاری کن رت

سهم مجموعه

امع کل

مدت زمان برگزاری دوره )روز(عنوان ردیف
دریافتی بابت 

برگزاری هر دوره 

دریافتی 

کل)میلیون ریال(
35,0005,000جشنواره های موسیقی )سنتی، کلاسیک و نواحی(1

2
همایش ها، کنفرانس ها، نشست ها و سمینارها )ورزشی، 

علمی، فرهنگی، هنری، ادبی و غیره(
525,00025,000

35,0005,000رویدادهای ورزشی3

35,000

همایش ها، نمایشااه ها، اشنواره ها و رویاادهای فرهنای - ورزشی

امع کل

عنوان منابع و محل های درآمدیردیف
درآمد کل سالیانه )میلیون 

ریال(

225,000برگزاری کنسرت1

2
همایش ها، نمایشگاه ها، جشنواره ها و رویدادهای فرهنگی - 

ورزشی
35,000

260,000 امع کل

امع کل درآماهای فرهنای مجموعه



درآمد

تعداد تقاضا )نفر(درصد از کل مراجعانمحل درآمد
بهای متوسط 

)میلیون ریال(
درامد سالانه )میلیون ریال(

1259,8934909,624درآمد رستوران

0173,2622346,524درآمد کافی شاپ

1,256,148

درآما حاصل از بتش پذیرایی

مجموع

درآمد کل سالیانه )میلیون ریال(عنوان منابع و محل های درآمدیردیف

909,624درآمد رستوران1

346,524درآمد کافی شاپ 2

502,459کسر مواد اولیه3

753,689

امع کل درآماهای بتش خامات پشتیبان )رستوران و کافی شاپ(

امع کل



(CF)جریان نقدینگی 

12345678910سال/ شرح 

0004،283،1136،940،9968،715،91810،894،89813،618،62217،023،27821،279،097درآمدهای پروژه

--6،648،08511،634،14916،620،213هزینه های سرمایه ای

000794،8831،419،4341،774،2922،217،8652،772،3313،465،4144،331،768هزینه های عملیاتی

L)پذیر اااره پرداختی به سرمایه )000200،000250،000312،500390،625488،281610،352762،939

00014،00017،50021،87527،34434،18042،72553،406یی فضاهای مشاع و اشتراکتامین هزینه

3،274،2305،254،0636،607،2518،259،06410،323،83012،904،78716،130،984-16،620،213-11،634،149-6،648،085جریان نقدی آزاد پروژه

11،720،77827،851،762(1،184،009)(11،507،839)(19،766،903)(26،374،154)(31،628،217)(34،902،447)(18،282،234)-6،648،085جریان نقدی آزاد تجمعی



تحلیل حساسیت

%20%15%10%5%0%5-%10-%15-%20-درصد

-20%30%29%28%28%27%26%25%24%24%

-15%30%29%28%27%26%25%24%23%23%

-10%31%30%29%28%27%26%25%24%24%

-5%32%31%30%29%28%27%26%25%25%
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5%34%33%32%31%30%29%28%27%27%

10%35%34%33%32%31%30%29%28%27%

15%36%35%34%33%32%31%30%29%28%

20%37%36%34%33%32%31%31%30%29%
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تغییر در هزینه ها



تحلیل حساسیت

تغییر در هزینه ها

ها
ما
رآ
 د
در
ر 
یی
تغ

%20%15%10%5%0%5-%10-%15-%20-درصد

-20%30%29%28%28%27%26%25%24%24%

-15%32%30%30%29%28%27%26%25%25%

-10%33%31%30%30%29%28%27%26%26%

-5%34%32%31%30%30%29%28%27%27%

0%34%33%32%31%30%30%29%28%27%

5%35%34%33%32%31%30%30%29%28%

10%36%35%34%33%32%31%30%30%29%

15%37%36%35%34%33%32%31%30%30%

20%38%37%36%35%34%33%32%31%30%



تحلیل حساسیت


