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بیلیاردبازسازی و توسعه بولینگ، 
مجموعه ورزشی انقلاب



و سنجش وضعیت محدوده تفصیلیپیشینه مطالعات و نقشه های 

تهران3منطقه  تهران3کاربری اراضی منطقه 



پهنه بندی  شبکه معابر

و سنجش وضعیت محدوده تفصیلیپیشینه مطالعات موجود و نقشه های 



حوزه بلافصل پهنه مذکور در طرح تفصیلی

و سنجش وضعیت محدوده تفصیلیپیشینه  مطالعات و نقشه های 



طرح تفصیلی محدوده محدودهوضعیت موجود 

و سنجش وضعیت محدوده تفصیلیپیشینه  مطالعات و نقشه های 



بسهاای  از . تهران یکی از مهترین مناطق کلانشههر تههران ا ه 3منطقه 

ران کایبریها با حوزه عملکرد  دی  طح شهر و حتی ملی دی این منطقه از تهه

ایهن با بری ی کایبریها  همجوای مجموعه ویزشی انقهلا . ا تقرای یافته اند

.نکته به وضوح مبان این موضوع ا  

ا تقرای مجموعه مرکز  صدا و اما  کشوی دی شرق مجموعه که مهمتهرین

.کایبر  فرهنگی کل کشوی محسو  ماشود

کهز ا تقرای نمایشگاه بان المللی تهران دی شمال مجموعه کهه مهمتهرین مر

.نمایشگاهی بان المللی پایتخ  ا  

  بو تان مل  دی جنو  شرق محدوده که از مهترین کایبریها   هبز شههر

رین تهران  بوده، دی کنای  پردیس  انمایی مل  که یکی از شناخته شهده ته

.پردیسها   انمایی کشوی ا  

.اشهر بامای تان قلب شهاد یجایی به عنوان کایبر  دیمانی با عملکرد فر

دی جنو  مجموعه به همهراه( قرایگاه ثایالله)انتظامی  پاه –مجموعه ادای  

.بخشها  ادای  مربوطه دی جنو  مجموعه ویزشی انقلا 

مجموعه 
اصدا و سیم

ین نمایشگاه ب
المللی تهران

مجموعه 
ورزشی انقلاب

–مجموعه اداری 
انتظامی سپاه

پارک ملت

بیمارستان قلب

و سنجش وضعیت محدوده تفصیلیپیشینه  مطالعات و نقشه های 



(بزرگراه شهری)تندراه 

شریانی درجه یک شهری

شریانی درجه دو شهری

جمع و پخش کننده

ورودی های مجموعه

محدوده مجموعه انقلاب

(تونل)شریانی درجه یک 

و سنجش وضعیت محدوده تفصیلیپیشینه  مطالعات و نقشه های 
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و سنجش وضعیت محدوده تفصیلیپیشینه  مطالعات و نقشه های 
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سالن بولینگ

ورودی جنوبی

ورودی غربی

ورودی شمالی

زمین گلف

یاردباشگاه بیل

سنجش وضعیت موقعیت در محدوده مجموعه ورزشی 
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ویود  غربی

 الن بولانگ

باشگاه بالااید

ویود  شمالی

ویود  جنوبای

سنجش وضعیت موقعیت در محدوده مجموعه ورزشی 



سالن
بولینگ

صداو سیما

زمین گلف

ی
وب

جن
ی 

ود
ور

ف 
طر

ه 
ب

زمین گلف

باشگاه
بیلیارد

سنجش وضعیت موقعیت در محدوده مجموعه ورزشی 



سالن

بولینگ

سنجش وضعیت موقعیت در محدوده مجموعه ورزشی 



سنجش وضعیت موقعیت در محدوده مجموعه ورزشی 



سنجش وضعیت موقعیت در محدوده مجموعه ورزشی 



سنجش وضعیت موقعیت در محدوده مجموعه ورزشی 



انداز کلی و اهداف جشم

ن بولانهگ باز از  و تو عه  الن بولانگ مجموعه ویزشی انقلا  به عنوان بزیگترین و مجهزترین  ال»
د و مبتد  یوند تمرین، طهی فراینهحرفه ا خط بولانگ موجب شده تا ویزشکایان 26تهران با کلانشهر

رین شکل یا به بهتبان المللیباشگاهی، ملی و دویه ا آموزشی آکادماک ا تانداید و شرک  دی مسابقات 
ا بهبود به ویزش بولانگ دی کنای ویزشکایان یوند تو عه ویزش یعلاقه مندانهمچنان حضوی . طی نمایند

نظار خدمات یفاهی و پشتابان مطلو ، برخویدای  از امکانات منا ب موید نااز مراجعان. بخشاده ا  
داشهته و بر دیآمد زایی  الن تاثار دوچندان.... متنا ب و لاکرها  نتر با گامو فروشگاه و شاپکافی 

.بخشها  مجموعه تبدیل نموده ا   موفق تریناین  الن یا به یکی از 



انداز کلی و اهداف جشم

ورزشی باید بر مبنای عدالت اجتماعی زیرساخت هایتوسعه و تامین  •

دسترسی عادلانه برای تمامی اقشار جامعه، از جمله زنان، سالمندان و افراد با نیازهای ویژه•

اقتصادی بخش خصوصی سرمایه گذاری هایو جذب بین المللیرقابت هایحضور موفق در زمینه های•

ساماندهی عملکردی و کارکردی مجموعه•

ساماندهی کیفیت های شهری و معماری و ساختار مجموعه•

پایدار در عین توسعه اماکندرآمدزایی•

از منابعنامتناسب، نابرابری فضایی و استفاده تمرکزگراییکاهش سطح •

انسانی در فضا برای توسعهفعالیت هایتنظیم تعاملات و پراکنش •

بین المللیمورد نیاز برای توسعه ورزشهای نوین همگام با ورزش زیرساخت هایایجاد زمینه و •

تفرج، ورزش و تفریحفرصت هایارتقای کمی و کیفی •



انداز کلی و اهداف جشم

زیرساااختهای فیزیکاای، فناای و تکنولااوتیکی ساااختمان مرکاازیهمه جانبااهارتقاااج جااامع و •
بولینگ،بیلیاردفدراسیون 

بولینگ،بیلیاردورزش هایو اماکن زیرساخت هاارتقای کمی و کیفی •

و به روز رسانی اماکن ورزشیاستانداردسازی •

بهره گیری حداکثری از ظرفیت زمین در جهت تحقاق اهاداا اقتصاادی مجموعاه ورزشای •
، برنادینگانقلاب با ایجاد زمیناه بارای فعالیتهاای صانعت ورزش در حاوزه هاای فاروش،  

و تبلیغاتاسپانسرینگ

بهبود کیفیت تجربه کاربران و ورزشکاران از اوقات ورزش و فراغت•

هماهنگ سازی توسعه اماکن ورزشی با خدمات پایه مورد نیاز•

حفظ کیفیت منظر محیطی در داخل مجموعه ورزشی انقلاب•

مدیریت کارآمد خدمات پایه و زیرساخت های موجود و آتی مجموعه ورزشی انقلاب•

المللیارتقای سطح کیفی خدمات رفاهی مجموعه مطابق با استانداردهای بین •

ها و مسابقات در رده های مختلف ایونتانعطاا پذیری  در مجموعه جهت برگزاری •

تجهیزات و امکانات متنوع و فضاهای جانبی•

علاقه مندان،مربیان و ورزشکارنایجاد فضایی برای تعامل •



انداز کلی و اهداف جشم

سازی عملکرد فدراسیون در ارائه خدماتو بهینهتوانمندسازی•

بیلیاردبولینگ و توسعه ایتبدیل ساختمان مرکزی به قطب علمی، آموزشی، پژوهشی و •

فدراسیونالمللیتقویت و تثبیت جایگاه و اعتبار ملی و بین •

بیلیاردبولینگ و همگانی سازیایجاد بستر مناسب برای توسعه پایدار و •

و توسعه فضای معماری ساختمان فدراسیون و استانداردسازی و تجهیز فضاهای اداریبازطراحی•

ایجاد و تجهیز فضاهای تخصصی ورزشی و آموزشی•

حرکتی–جسمی کم توانبرای افراد دسترسی پذیریتأمین •

حریقاطفایلازم مدیریت بحران و استاندارهایو رعایت ساختمانهاتامین ایمنی و امنیت در •

و پرورش بازیکناناستعدادیابیتوسعه فعالیتهای مرتبط با •

باشگاه هاهای استانی و تسهیل ارتباط با هیئت•

با کلیه امکانات پشتیبانبیلیاردتوسعه سالن •

توسعه مجموعه اداری فدراسیون •

بازسازی و احیای مجموعه بولینگ •



متر22.47

متر6.6مترمربع170

متر18.5

متر12.4

متر5.8

های روابط فضاییدیاگرام–اسناد و مدارک فنی 

محدوده توسعه مجموعه اداری بولینگ 
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های روابط فضاییدیاگرام–اسناد و مدارک فنی 

بیلیاردمحدوده سالن 



مدیریت و جلسات

اداری

مشاعات

سرویس بهداشتی

های روابط فضاییدیاگرام–اسناد و مدارک فنی 



سرویس و دوش

شاپکافی 

و نشیمنمشاعات

رختکنو لاکر

سنترگیم

محدوده بولینگ

اداری مدیریت

تاسیسات و انبار

رسپشن

های روابط فضاییدیاگرام–اسناد و مدارک فنی 



سرویس و دوش

شاپکافی 

و نشیمنمشاعات

رختکنو لاکر

سنترگیم

محدوده بولینگ
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تاسیسات و انبار

رسپشن
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مدیریت و جلسات

اداری

مشاعات

سرویس بهداشتی

های روابط فضاییدیاگرام–اسناد و مدارک فنی 



لانژ

بیلیاردسالن 

ارتباطات عمودی

کافه 

فروشگاه

نشیمن کافه

اتاق وی ای پی 

های روابط فضاییدیاگرام–اسناد و مدارک فنی 



بولینگ

تعداد طبقات یو   طح اعاان  طح عرصه 
ا تراکم بنا طح اشغال بنن تعداد طبقات زیر زمازمان 

دیصددیصدتعدادتعدادمتر مربع متر مربع 

336023801070.8370.83

بیلیارد

تعداد طبقات یو   طح اعاان  طح عرصه 
زمان 

تعداد طبقات زیر 
زمان 

 طح اشغال 
نا تراکم ببنا

دیصددیصدتعدادتعدادمتر مربع متر مربع 

17017010100100

85085010100100

برنامه ریزی فیزیکی –اسناد و مدارک فنی 



واحد(متر مربع)مساح   ییز فعالا  (متر مربع)مساح   کایبر  

2380بولینگ

متر مربع1260....محدوده لاین ها و 
متر مربع102رختکن و لاکر
متر مربع65گیم سنتر 

متر مربع15رسپشن
متر مربع26اداری و مدیریت 

متر مربع27فروشگاه 
متر مربع30سرویس بهداشتی و دوش

متر مربع124کافه 
متر مربع701مشاعات و فضای نشیمن 

متر مربع30انبار و تاسیسات 
متر مربع980محوطه980محوطه

170توسعه بیلیارد 

متر مربع87اداری و مدیریت 
متر مربع61مشاعات

متر مربع15سرویس بهداشتی
متر مربع7ارتباطات عمودی

850بازسازی سالن  بیلیارد 

متر مربع496سالن بیلیارد 
متر مربع55وی ای پی 

متر مربع28آماده سازی کافه 
متر مربع145نشیمن کافه 

متر مربع30لانژ 
متر مربع33فروشگاه 

متر مربع23ارتباطات عمودی
متر مربع40ارائه خدمات کافه 

برنامه ریزی فیزیکی –اسناد و مدارک فنی 



مشخصات فنی
: ازه 

آزمایشهای  مورد نیاز در آزمایشگاههای معتبر مورد تایید انجام خواهد )با هماهنگی 2800تکمیل سازه بتنی نیمه کاره بخش توسعه بیلیارد  طبق مقررات ملی ساختمان و آئین نامه -بررسی و تقویت سازه موجود در صورت لزوم
(شد

طبق نقشه و محاسبات مورد تایید در کلیه المان های سازه ای لحاظ گردد... کلیه آئین نامه ها و استانداردهای مقرارات ملی در خصوص زلزله و 

:تا اسات مکاناکی
اسپلیت -موتور خانه مرکزی  : سیستم تهویه مطبوع

سیستم فاضلاب 
تاسیسات و سیستم های آتش نشانی 

لوله کشی آب سرد و گرم مصرفی 
ا، و تجهیزاتل هسیستم جمع آوری و دفع آب های سطحی و فاضلاب برای جمع آوری و هدایت آب های باران و فاضلاب به خارج از بنا شامل انواع لوله ها، کانا

سیستم اطفا و شبکه بارنده 
پایش و تفکیک زباله 

تنراتور  واستابلایزر 
سایر تاسیسات و تجهیزات مطابق مقررات ملی

:تا اسات الکتریکی
روشنایی نرمال، روشنایی اضطراری، روشنایی ایمنی 

شامل انواع لامپ ها، چراغ ها و سیستم های کنترل روشنایی در بنا و محوطه. ایجاد دید کافی و ایمن، به خصوص در شب یا در فضاهای تاریک
و نظارت تصویریCCTVسیستم امنیت و ایمنی دوربین مدار بسته 

سیستم کشف و اعلام حریق
شبکه داخلی مخابرات 

برق رسانی به تأسیسات و تجهیزات مکانیکال
آنتن مرکزی

سیستم های صوتی و تصویری
تابلوهای برق ، برق اضطراری 

، همبندی ( اتصال زمین)سیستم ارت 
سایر تاسیسات و تجهیزات مطابق مقررات ملی 

مشخصات فنی –اسناد و مدارک فنی 



مشخصات فنی

: ف  کای  

وال پست مطابق مقررات ملی هبلکس -بلوک های سبک لیکا دیوارچینی 
مطابق مباحث مقررات ملی 

عایق رطوبطی عایق حرارتیشیب بندی مطابق استاندارد

:نازک کای 

دیوای قف کفنام فضا

بولینگ
پلی -80*80سرامیک  درجه یک ایرانی 

اورتان
گچ و خاک ورنگ -ویدئو و ال -سنگ اکسپوز پانچ متال و نورپردازی

گچ و خاک و رنگکناا60*60سرامیک  درجه یک ایرانی انبار 

سرامیک  درجه یک ایرانیسرویس بهداشتی و دوش 
پنل -دامپا -گچ و خاک و رنگ 

PVCهای 
120*60سرامیک درجه یک ایرانی 

کافه 
پلی -80*80سرامیک  درجه یک ایرانی 

اورتان
لوورهای چوبی ترموود یا مشابه 

منطبق با طراحی داخلی 
...شلف بندی و کابینت و -120*60سرامیک درجه یک ایرانی 

محوطه بیرونی 
وبیک  کی-سنگ گرانیت فلیم و بوش همر  

و فضای سبز 
--

گچ و خاک و رنگ 120*60سرامیک درجه یک ایرانی کناا و نورپردازی 80*80سرامیک  درجه یک ایرانی مشاعات و خدمات

شیشه سکوریت و کانتر و پاتیشن کناا و نورپردازی 80*80سرامیک  درجه یک ایرانی فروشگاه ها 

موکت درجه یک ایرانی سالن بیلیارد 
کناا و نورپردازی  و چوب پلاست

حی و سقف کشسان  منطبق با طرا
داخلی  

، نورپردازی و رنگ آمیزی دیوارکوب

مشخصات فنی –اسناد و مدارک فنی 



مشخصات فنی

:نما

گرین وال  منطبق با ضوابط سیما ومنظر -میکروسمنت  -تراورتن سنگ

: ایر تجهازات 

سیستم های  صوتی و تصویری و ویدئو وال  پخش در سالن بولینگ و بیلیارد 

تجهیزات ایمنی کپسول آتش نشانی، جعبه کمک های اولیه، هشدار دهنده های آتش سوزی

کر، دکوراسیون و فضاهای تیاز، کاور میز، توری میز اسنواممیز بیلیارد، چوب بیلیارد، توپ های بیلیارد، مثلث یا راک، گچ، دستکش، رست، اکستنشن، میز اسنوکر، چوب اسنوکر، توپ های اسنوکر، ابلو
همگی عینا منطبق با استانداردها و مشخصات فنی اعلامی فدراسیون ...  کمکی، صندلی و مبلمان نشیمن کافه، هی بال و 

.، آب آشامیدنی، سرویس بهداشتیسرمایشیو گرمایشیو میز استاندارد، سیستم تهویه و صندلی:رفاهیتجهیزات 

تجهیزات کامل کافی شاپ، میز وصندلی نشیمن، تجهیزات کافه و پذیرایی به همراه مبلمان

.....  ست تجهیزات سرویس بهداشتی  و حمام شامل روشویی، سرویس ایرانی و فرنگی، دوش، آیینه، باکس و 

تجهیزات بهداشتی ر وتجهیزات لاکر روم کمدها و قفسه ها، صندلی ها، آینه ها، سیستم های قفل، تهویه مناسب، نورپردازی، فضای تعویض لباس، میز وسایل،  سشوا

یستم صوتی، توپ های بلمان، نورپردازی و سد متجهیزات اصلی یک سالن بولینگ شامل خطوط بولینگ، توپ ها، کفش های بولینگ، سیستم امتیازدهی، سیستم بازگشت توپ، و تجهیزات جانبی مانن
دها و مشخصات فنی اعلامی منطبق با استاندارینابولینگ، کفش های بولینگ، سیستم امتیازدهی، سیستم بازگشت توپ، سیستم تهویه مناسب، تجهیزات نظافت و نگهداری، تجهیزات ایمنی،  همگی ع

فدراسیون 

مجموعه ..... رعایت کلیه ضوابط و قوانین سیما و منظر ، تبلیغات، برندینگ و 

مشخصات فنی –اسناد و مدارک فنی 



اقتصادی-نتایج مالی 
:اقتصاد –خلاصه فاکتویها  مالی 

هزینه ثاب   رمایه ا  )CAPEX( )مالاون ییال(

)به همراه هزینه ها  اصلاح یوشنایی معابر(
3,725,363

619,495دیآمدها  جای  )مالاون ییال(

230,423هزینه ها  عملااتی )OPEX( )مالاون ییال(

%30نرخ تنزیل )هزینه فرص   رمایه گذای (

12دویه  اخ  و تکمال پروژه )ماه(

6دویه بازگش   رمایه )PP( ) ال(

17دویه بهره بردای  ) ال(

)DPP( )18دویه واگذای  به  رمایه گذای ) ال

پرداختی نقد   رمایه گذای دی بدو انعقاد قرایداد
)شامل هزینه ها  نظایت و مدیری  طرح، تامان زیر اخ  ها و 

انشعابات، فضاها  مشاعی و اشتراکی(

311,883

اجایه    الاانه دییافتی )L( از 

 رمایه گذای )مالاون ییال(
53,500

)IRR( 31نرخ بازده داخلی%

210,634ایزش خالص فعلی )NPV( )مالاون ییال(

BOLTمدل مشایک 

ارزیابی مالی و اقتصادی 

1002
Stamp



CAPEX

مبلغ کل )میلیون ریال(شرحردیف

3,153,480هزینه ساخت کاربری ها1

2
هزینه های نظارت و مدیریت طرح، تامین زیرساخت ها و 

انشعابات )پرداختی سرمایه گذار در بدو انعقاد قرارداد(
311,883

260,000اصلاح یوشنایی و معابر3

3,725,363 جمع کل

)CAPEX( جمع کل هزینه های ثابت سرمایه گذاری

کل هزینه )میلیون ریال(سهم از کل )درصد(شرح هزینه هاردیف

86,634%2.5نظارت1

2)MC( 17,327%0.5مدیریت طرح

207,922%6تامین زیرساخت ها و انشعابات3

311,883

هزینه های نظارت و مدیریت طرح، تامین زیرساخت ها و انشعابات )پرداختی سرمایه گذار در بدو انعقاد قرارداد(

جمع کل

ارزیابی مالی و اقتصادی 



CAPEX ( ییال)جمع هزینه  اخ  ( ییال)هزینه واحد  اخ  واحد(متر مربع)مساح   ییز فعالا  (متر مربع)مساح   کایبر  

2380بولینگ

1،700،000،0002،142،000،000،000متر مربع1260محدوده لاین ها 
400،000،00040،800،000،000متر مربع102رختکن و لاکر
1،600،000،000104،000،000،000متر مربع65گیم سنتر 

400،000،0006،000،000،000متر مربع15رسپشن
400،000،00010،400،000،000متر مربع26اداری و مدیریت 

400،000،00010،800،000،000متر مربع27فروشگاه 
400،000،00012،000،000،000متر مربع30سرویس بهداشتی و دوش

400،000،00049،600،000،000متر مربع124کافه 
400،000،000280،400،000،000متر مربع701مشاعات و فضای نشیمن

400،000،00012،000،000،000متر مربع30انبار و تاسیسات 
100،000،00098،000،000،000متر مربع980محوطه980محوطه

170د توسعه بیلیار

300،000،00026،100،000،000متر مربع87اداری و مدیریت 
300،000،00018،300،000،000متر مربع61مشاعات

300،000،0004،500،000،000متر مربع15سرویس بهداشتی
300،000،0002،100،000،000متر مربع7ارتباطات عمودی

بازسازی سالن  
بیلیارد 

850

450،000،000223،200،000،000متر مربع496سالن بیلیارد 
320،000،00017،600،000،000متر مربع55وی ای پی 

320،000،0008،960،000،000متر مربع28آماده سازی کافه 
320،000،00046،400،000،000متر مربع145نشیمن کافه 

320،000،0009،600،000،000متر مربع30لانژ 
320،000،00010،560،000،000متر مربع33فروشگاه 

320،000،0007،360،000،000متر مربع23ارتباطات عمودی
320،000،00012،800،000،000متر مربع40ارائه خدمات کافه 

3،153،480،000،000جمع کل هزینه ها   اخ  

ارزیابی مالی و اقتصادی 



OPEX

مبلغ) مالاون ییال(عنوانیدیف

158,004حقوق و دستمزد نیروی انسانی1

39,501هزینه مصرا انرتی2

13,167هزینه تعمیر و نگهداری 3

26,334هزینه مواد اولیه و مصرفی 4

7,900هزینه بازاریابی و تبلیغات5

13,167هزینه پیش بینی نشده )5% اقلام فوق(6

5,267هزینه بیمه )تجهیزات، آتش سوزی، مسئولیت و غیره(7

8)L( 53,500اجاره پرداختی سالیانه به سرمایه پذیر

316,840

مجموع هزینه ها  عملااتی )OPEX(  الاانه

جمع کل

ارزیابی مالی و اقتصادی 



OPEX

نیروی انسانی

حقوق، مزایا، عیدی، پاداش، تبیمه وسنواعیدی، پاداش و مزایا(میلیون ریال)حقوق ماهیانه (نفر)تعداد عنوانردیف
(ریالمیلیون)كل هزینه پرسنلی بیمه و سنوات سالیانه

23507002،2827،18214،364مدیری 1

43006001،9566،15624،624پذیرش و ادای 2

63006001،9566،15636،936مربی3

62004001،3044،10424،624خدمات4

82505001،6305،13041،040ی تویان و کافی شاپ5

42004001،3044،10416،416انتظامات6

30158،004جمع

ارزیابی مالی و اقتصادی 



بندی تحقق درآمدهای پروژهزمان

دیصددیصددیصددیصددیصد

75%85%100%100%100%

 ال ششم ال پنجم ال چهایم ال  وم ال دوم

ارزیابی مالی و اقتصادی 



درآمد

(آموزشی و تفریحی)جمع کل دیآمدها  بخش ویزشی 

دویه / هزینه هر  انس مقدایواحدشرح دیآمدیدیف
(مالاون ییال)

تعداد یوزها  
فعال دی  ال

دیآمد کل دی  ال 
(مالاون ییال)

2084330274،560نفر سانس در روز(خط26)بولینگ 1

965330142،560نفر سانس در روز(میز8)بیلیارد 2

130233085،800روز/سانس5*لاین26درامد روغن زنی 3

50233033،000روز/نفرگیم نت4

30501218،000ماه/ نفرجلسه ای10آکادمی5

1400124،800ماهانهفروشگاه و کارگاه6

1500126،000ماهانهتبلیغات7

564،720دیآمد کل

ارزیابی مالی و اقتصادی 



(شاپی تویان و کافی)جمع کل دیآمدها  بخش خدمات پشتابان درآمد

(لمیلیون ریا)درآمد کل سالیانه عنوان منابع و محل های درآمدیردیف

94،392درآمد کافی شاپ 2

28،318کسر مواد اولیه3

66،074جمع کل

دیآمد حاصل از بخش پذیرایی

(  میلیون ریال)درامد سالانه (  میلیون ریال)بهای متوسط (  رنف)تعداد تقاضا درصد از کل مراجعان محل درآمد

37،7572.594،392%100درآمد کافی شاپ 

94،392مجموع

تخمان مازان مراجعه

(نفر)کل مراجعان در سال تعداد روز فعال در ماهتعداد ماهدرصد اشغال

42819،354%80های اوج سالماه

42512،960%60های با تقاضای متوسطماه

4215،443%30ماه های با تقاضای ضعیف

37،757مجموع تقاضا  پذیرایی

ارزیابی مالی و اقتصادی 



درآمد

(دهی فضاها و برگزای  یویدادهااجایه)دیآمدها  بخش خدمات پشتابان 

(المالاون یی)دیآمد کل  الاانه (مالاون ییال)اجایه ماهاانه / هزینه هر یویداد موید اجایه/ تعداد یویداد عنوان دیآمدیدیف 

122،50030،000یویدادها  ویزشی1

30،000--جمع کل

ارزیابی مالی و اقتصادی 



(CF)جریان نقدی 

12345678910 ال/ شرح 

0619،495877،6181،290،6141،613،2682،016،5842،520،7313،150،9133،938،6424،923،302دیآمدها  پروژه

----3،725،363هزینه ها   رمایه ا 

0230،423411،469514،336642،920803،6501،004،5621،255،7031،569،6291،962،036هزینه ها  عملااتی

050،00062،50078،12597،656122،070152،588190،735238،419298،023(L)پذیر اجایه پرداختی به  رمایه

03،5004،3755،4696،8368،54510،68113،35116،68920،862ی  فضاها  مشاع و اشتراکتامان هزینه

335،572399،274692،684865،8551،082،3191،352،8991،691،1242،113،9052،642،381-3،725،363جریان نقد  آزاد پروژه

1،003،2422،694،3664،808،2717،450،652(349،657)(1،431،977)(2،297،832)(2،990،517)(3،389،790)-3،725،363جریان نقد  آزاد تجمعی

ارزیابی مالی و اقتصادی 



تحلیل حساسیت

تغاار دی هزینه ها

ها
مد
یآ
 د
دی
ر 
اا
تغ

%20%15%10%5%0%5-%10-%15-%20-درصد

-20%31%29%27%26%24%23%21%19%18%

-15%32%31%29%27%26%25%23%22%20%

-10%34%32%31%29%28%26%25%23%22%

-5%36%34%32%31%29%28%26%25%24%

0%37%35%34%32%31%29%28%27%25%

5%38%37%35%33%32%31%29%28%27%

10%40%38%36%35%33%32%31%29%28%

15%41%39%38%36%35%33%32%31%29%

20%42%41%39%37%36%34%33%32%31%

ارزیابی مالی و اقتصادی 



تحلیل حساسیت

ارزیابی مالی و اقتصادی 
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