
احداث پارک علم و فناوری
شیرودیمجموعه ورزشی شهید 



و سنجش وضعیت محدوده تفصیلیپیشینه مطالعات و نقشه های 

در منطقه هفت تهرانشیرودیموقعیت مجموعه ورزشی شهید  تفصیلیکاربری پیشنهادی اراضی منطقه هفت در طرح 



و سنجش وضعیت محدوده تفصیلیپیشینه مطالعات و نقشه های 

شیرودیسلسله مراتب محورها و دسترسی های حوزه فراگیر مجموعه ورزشی  شهر تهرانتفصیلیدر طرح کاربریهاپهنه بندی پیشنهادی 



و سنجش وضعیت محدوده تفصیلیپیشینه مطالعات و نقشه های 

شیرودیدرون مجموعه ورزشی شهید مستحدثاتنقشه وضع موجود اماکن ورزشی و 



د ورزشگاه شهی
شیرودی

آبان 13مجتمع فرهنگی 
(اسفارت سابق آمریک)

بوستان 
هنرمندان

خیابان طالقانی

بلوار کریمخان زند میدان
یرهفتم ت

مجموعه ورزشی
شهید کبکانیان

7منطقه 
شهرداری

6منطقه 
شهرداری

سنجش وضعیت محدوده–احداث پارک علم و فناوری مجموعه ورزشی شهید شیرودی 

پل
کریمخان

سه راه
طالقانی

بیمارستان
ارتش502

:معرفی مجموعه و موقعیت پروژه 

مجموعه ورزشی شهید شیرودی واقع  در معرز بر عی 

مجموعه ورزشی شهید . شهرداری تهران است7منطقه 

. کبکانیان در برب ایع  مجموععه قعرار ترفاعه اسعت

کعار ری هعای فرامنطقعه ای فرهننعی نبیعر  وسعاان 

آ ععان در حععوزه 13هنرمنععدان و مجموعععه فرهننععی 

ارتش نیز 502 یماسرتان . پیرامونی مجموعه قرار دارند

.در جنوب شرق ای  مجموعه قرار دارد

ای  مجموعه ورزشی در ضعل  شعرقی ایا عان مفعا  

در )جنو ی ،  ا فاصله کم نسبت  ه میعدان هفعام تیعر

.  واق  شده است( شمال

:نوع پروژه

ای  پروژه از نوع احداث در  نای موجود است و شامل 

 هسازی و توسعه فضاهای موجود جهت کار ری پارک

.علم وفناوری است



ورودی 
اصلی غربی

ورودی 
سواره

ورودی 
سواره

ورودی 
پیاده

ورودی 
فرعی

ورودی 
استخر

ورودی 
پیاده

ورودی 
پیاده

ورودی 
فرعی

ورودی 
اتنیس

ورودی 
فرعی

ورودی 
استخر

:دسارسی ها و ورودی های پیرامون پروژه

 ی ورودی اصلی مجموعه ورزشی انقلاب از برب و  ه ایا ان مفا  جنو

.  از میشود

همعه ایع  . چهار محور مجموعه ورزشی شعیرودی را احاهعه میکننعد

ایا ان مفا  محور شریانی درجه دو شعهری. محورها یکطرفه هساند

رب محور ورکش یکطرفه از ب. است که یکطرفه از شمال  ه جنوب است

 ه شرق در شمال؛ محور ورزنده یکطرفه از شرق  ه برب در جنعوب، و 

محور سلماسی یکطرفه از جنوب  ه شمال، دربرب مجموععه، اماعداد 

.یافاه اند

ای  مجموععه در زیعر . موقعیت پروژه در جنوب مجموعه ورزشی است

ق  در فضای سکوهای ضل  جنو ی زمی  فوتبال و سااامان دو هبقه وا

ضل  جنوب مجموعه در کنار ورودی فرعی جنو ی مجموعه از ایا عان 

.ورزنده احداث اواهد شد

ابلع  . ورودی اصلی و فرعی است12مجموعه ورزشی شیرودی دارای 

اماک  ورزشی دارای ورودی اااصاصی  وده و  صعورت مجعزا فعالیعت 

ورودیهای سواره در برب، شمال برب و جنوب برب مجموعه . میکنند

.قرار دارند

سنجش وضعیت محدوده–احداث پارک علم و فناوری مجموعه ورزشی شهید شیرودی 



زمین چمن 
2شماره 

زمین چمن 
فوتبال

استخرهای 
سه گانه

زمین چمن 
مصنوعی

سالن چند 
منظوره

سسالن بوک

ورودی 
اصلی غربی

ورودی 
سواره

ورودی 
سواره

ورودی 
پیاده

ورودی 
فرعی

ورودی 
استخر

ورودی 
پیاده

ورودی 
پیاده

ورودی 
فرعی

ورودی 
اتنیس

ورودی 
فرعی

ورودی 
استخر

:اماک  ورزشی پیرامون پروژه

:ای  مجموعه ورزشی مشامل  ر فضاهای زیر است

سال  کشای جهانبخت توفیق•

تالار چند منبوره افراسیا ی •

سال   وکس•

زمی  ااکی تنیس10•

دو زمی  چم  مصنوعی•

سال  های  دمیناون و پینگ پنگ•

تالار ژیمناسایک آذرپی•

سال  شمشیر ازی•

پیست دو و میدانی•

اساخر رو از قهرمانی •

« دی۹»اساخر شنای •

(ویژه  انوان)اساخر تاجیکی •

اساخر شهید حس  نوفلاح•

در مجموعه پارک علم وفناوری در ضل  جنو ی زمی  فوتبال شماره یعک و

.فضای زیر سکوهای تماشاتران احداث اواهد شد

سنجش وضعیت محدوده–احداث پارک علم و فناوری مجموعه ورزشی شهید شیرودی 



تصاویری از مکان پروژه

سنجش وضعیت محدوده–احداث پارک علم و فناوری مجموعه ورزشی شهید شیرودی 



چشم انداز و اهداف–احداث پارک علم و فناوری مجموعه ورزشی شهید شیرودی 

ازروتثافزایش،می شودادارهحرفه ایمتخصصانوسیلهبهکهشیرودیشهیدورزشیمجموعهفناوریوعلمپارکاحداثاصلیهدف

کهاستیمؤسساتوفناوریشرکت هایمیاندرهنریوفرهنگیوورزشیرقابتتوانافزایشونوآوریفرهنگارتقایوتشویقطریق

بارودیشیشهیدورزشیمجموعهفناوریوعلمپارکهدف،اینبهدستیابیبرای.می کنندفعالیتشهرکمحیطدرعلمبرمتکی

شدروایجادبازار،وخصوصیشرکت های،توسعهوپژوهشمراکز،دانشگاه هامیاندرفناوریودانشجریانمدیریتوانگیزهایجاد

هیدشورزشیمجموعهفناوریوعلمپارک.می نمایدتسهیلزایشیفرایندهایورشدمراکزطریقازرانوآوریبرمتکیشرکت های

ویمحیطوضعیتبهتوجهباوشده تشکیلورزشحوزهدردانش محورکسب وکارهایرشدوفناوریتوسعهکلیهدفباشیرودی

.می کننددنبالرامتفاوتیمأموریت هایوچشم اندازهاخارجی،وداخلیسطحدرکلانسیاست گذاری های

نهایتردشده،مضاعفدانشتولیدودانشگاهیتحقیقاتیافته هایانتقالباعثشیرودیشهیدورزشیمجموعهفناوریوعلمپارک

غل،شایجادموجبشیرودیشهیدورزشیمجموعهفناوریوعلمپارک.می شوندمنطقه ایوملیسطحدراقتصادیرشدتسریععامل

وفناوریبخشآموزشی،هایبخشمدیریت،واداریمربعمتر3700حدودمساحتبهمجموعهاین.استشده....ودرآمدرشد

فناوری،واتیتحقیقموسساترستوران،وکافهها،فروشگاهبنیان،دانشهایشرکتنمایشگاه،ورزشی،تفریحی،رفاهیپژوهش،مرکز

کارگاه،و،یآزمایشگاه،اشتراکیکارفضایرسانی،اطلاعوکتابخانهجلسات،وبصریوسمعیوکنفرانسهایسالن،...ورشدمراکز

.باشدمیپشتیبانخدماتومشاهاتواختراعاتوثبت

https://fa.wikipedia.org/wiki/%D8%B4%D8%B1%DA%A9%D8%AA_%D9%81%D9%86%D8%A7%D9%88%D8%B1%DB%8C
https://fa.wikipedia.org/wiki/%D8%AA%D8%AD%D9%82%DB%8C%D9%82_%D9%88_%D8%AA%D9%88%D8%B3%D8%B9%D9%87
https://fa.wikipedia.org/wiki/%D9%85%D8%B1%DA%A9%D8%B2_%D8%B1%D8%B4%D8%AF
https://fa.wikipedia.org/w/index.php?title=%D9%81%D8%B1%D8%A7%DB%8C%D9%86%D8%AF_%D8%B2%D8%A7%DB%8C%D8%B4%DB%8C&action=edit&redlink=1
https://fa.wikipedia.org/wiki/%D8%AA%D9%88%D8%B3%D8%B9%D9%87_%D9%81%D9%86%D8%A7%D9%88%D8%B1%DB%8C
https://fa.wikipedia.org/wiki/%D8%B1%D8%B4%D8%AF_%D8%A7%D9%82%D8%AA%D8%B5%D8%A7%D8%AF%DB%8C


10

 لوک 
شرقی

 لوک 
بر ی

 لوک 
جنو ی

موقعیت سااامان های پارک علم و فناوری در سایت شیرودی

سنجش وضعیت محدوده–احداث پارک علم و فناوری مجموعه ورزشی شهید شیرودی 



11

مارمر  3450:مساحت 

 لوک شرقی لوک بر ی

مارمر  1725:مساحت  مارمر  1725:مساحت 

دیاترام های روا ط فضایی و اسناد فنی –احداث پارک علم و فناوری مجموعه ورزشی شهید شیرودی 
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 لوک شرقی لوک بر ی

دیاترام های روا ط فضایی و اسناد فنی –احداث پارک علم و فناوری مجموعه ورزشی شهید شیرودی 
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موسسات آموزشی، 
، تحقیقاتی و فناوری

دانش بنیان 

لابی و کریدور ارتباطی

فروشگاه

کارگاه های عملی و کار 
اشتراکی

کافی شاپ و رستوران

سالن های کنفرانس

اداری

مدیریت

پذیرش

دیاترام های روا ط فضایی و اسناد فنی –احداث پارک علم و فناوری مجموعه ورزشی شهید شیرودی 



14

دیاترام های روا ط فضایی و اسناد فنی –احداث پارک علم و فناوری مجموعه ورزشی شهید شیرودی 
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مار1۹/50

مارمر  213 13
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 لوک جنو ی

دیاترام های روا ط فضایی و اسناد فنی –احداث پارک علم و فناوری مجموعه ورزشی شهید شیرودی 
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دیاگرام ارتباط فضایی طبقه اول  بلوک جنوبییدیاگرام ارتباط فضایی همکف بلوک جنوب

ورودی مجموعه

لا ی ورودی

 خش اداری و حسا داری

ارتباط عمودی 
هبقات

لا ی ورودی

 خش مدیریت مجموعه

دیاترام های روا ط فضایی و اسناد فنی –احداث پارک علم و فناوری مجموعه ورزشی شهید شیرودی 
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ارتباط عمودی

لابی ورودی

اداری و حسابداری  

ارتباط عمودی

مدیریت

دیاگرام لکه گذاری بلوک جنوبی

دیاترام های روا ط فضایی و اسناد فنی –احداث پارک علم و فناوری مجموعه ورزشی شهید شیرودی 
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ارتباط عمودی

لابی ورودی

اداری و حسابداری  

ارتباط عمودی

مدیریت

دیاگرام دسترسی بلوک جنوبی

دیاترام های روا ط فضایی و اسناد فنی –احداث پارک علم و فناوری مجموعه ورزشی شهید شیرودی 



تعداد هبقات روی سط  اعیان سط  عرصه 
مساحت کل سااتتراکم  نا سط  اشغال  ناتعداد هبقات زیر زمی  زمی  

مار مر   درصددرصدتعدادتعدادمار مر   مار مر   
3677367710100.0105.83890

واحد(مار مر  )مساحت  ریز فعالیت (مار مر  )مساحت  کار ری 

3890پارک علم و فناوری

متر مربع426اداری  و مدیریت 
متر مربع180آموزشی 

متر مربع120بخش فناوری  و مرکز پژوهش
متر مربع60رفاهی 

متر مربع110تفریحی ورزشی 
متر مربع210آموزشی 
متر مربع230نمایشگاه

متر مربع692لابی رسپشن و مشاعات
متر مربع72سرویس های بهداشتی

متر مربع250شرکت های دانش بنیان 
متر مربع130فروشگاه ها

متر مربع160کافه و رستوران 
متر مربع120...موسسات تحقیقاتی و فناوری، مراکز رشد و 

متر مربع530سالن های کنفرانس و سمعی و بصری و جلسات
متر مربع150کتابخانه و طلاع رسانی
متر مربع180فضای کار اشتراکی 
متر مربع210آزمایشگاهی و کارگاه

متر مربع60ثبت و اختراعات

 رنامه ریزی فیزیکی–احداث پارک علم و فناوری مجموعه ورزشی شهید شیرودی 



نقشه ها و اسناد فنی –احداث پارک علم و فناوری مجموعه ورزشی شهید شیرودی 



نقشه ها و اسناد فنی –احداث پارک علم و فناوری مجموعه ورزشی شهید شیرودی 



نقشه ها و اسناد فنی –احداث پارک علم و فناوری مجموعه ورزشی شهید شیرودی 



نقشه ها و اسناد فنی –احداث پارک علم و فناوری مجموعه ورزشی شهید شیرودی 



مشخصات فنی –احداث پارک علم و فناوری مجموعه ورزشی شهید شیرودی 

مشخصات فنی
:سازه 

(آزمایشهای  مورد نیاز در آزمایشگاههای معتبر مورد تایید انجام خواهد شد)با هماهنگی 2800مقاوم سازی سازه های موجود زیر سکوها  طبق مقررات ملی ساختمان و آئین نامه 
طبق نقشه و محاسبات مورد تایید در کلیه المان های سازه ای لحاظ گردد... کلیه آئین نامه ها و استانداردهای مقررات ملی در خصوص زلزله و 

:تاسیسات مکانیکی
اسپلیت-هواساز :  سیستم تهویه مطبوع 

سیستم فاضلاب 
تاسیسات و سیستم های آتش نشانی 

گاز رسانی
لوله کشی آب سرد و گرم مصرفی 

ا، و تجهیزاتل هسیستم جمع آوری و دفع آب های سطحی و فاضلاب برای جمع آوری و هدایت آب های باران و فاضلاب به خارج از بنا شامل انواع لوله ها، کانا
سیستم اطفا و شبکه بارنده 

پایش و تفکیک زباله 
 UPSژنراتور  واستابلایزر و 

سایر تاسیسات و تجهیزات مطابق مقررات ملی
:تاسیسات الکاریکی

روشنایی نرمال، روشنایی اضطراری، روشنایی ایمنی 
شامل انواع لامپ ها، چراغ ها و سیستم های کنترل روشنایی در بنا و محوطه. ایجاد دید کافی و ایمن، به خصوص در شب یا در فضاهای تاریک

نور پردازی مناسب سالن 
و نظارت تصویریCCTVسیستم امنیت و ایمنی دوربین مدار بسته 

سیستم کشف و اعلام حریق
شبکه داخلی مخابرات 

برق رسانی به تأسیسات و تجهیزات مکانیکال
آنتن مرکزی

سیستم های صوتی و تصویری 
سیستم پخش و ضبط

تابلوهای برق ، برق اضطراری 
، همبندی ( اتصال زمین)سیستم ارت 

تجهیزات طبخ و کافه 
تامین برق و تابلو هاو ترانس و اتاق برق و فرمان
سایر تاسیسات و تجهیزات مطابق مقررات ملی 



مشخصات فنی –احداث پارک علم و فناوری مجموعه ورزشی شهید شیرودی 

مشخصات فنی

:سفت کاری 

وال پست مطابق مقررات ملی هبلکس -بلوک های سبک لیکا دیوارچینی 
مطابق مباحث مقررات ملی 

عایق رطوبطی عایق حرارتیشیب بندی مطابق استاندارد

:نازک کاری

دیوارسقف کفنام فضا

کناف و نورپردازیدرجه یک ایرانی 80*80سرامیک  اداری  و مدیریت 
-پارتیشن بندی های دو جداره چوب و شیشه با جام های شیشه دو جداره 

منطبق با طراحی داخلی .... تزئینات چوبی، نورپردازی و 

متال پانچ و نورپردازیاپوکسی پلی اورتان آموزشی 
-پارتیشن بندی های دو جداره چوب و شیشه با جام های شیشه دو جداره 

منطبق با طراحی داخلی .... تزئینات چوبی، نورپردازی و 

گچ و خاک و رنگ متال پانچ و نورپردازیاپوکسی پلی اورتان بخش فناوری  و مرکز پژوهش

گچ و خاک و رنگ کناف و نورپردازیدرجه یک ایرانی 80*80سرامیک  رفاهی 

گچ و خاک و رنگ کناف و نورپردازیاپوکسی پلی اورتان تفریحی ورزشی 

گچ و خاک و رنگ کناف و نورپردازیدرجه یک ایرانی 80*80سرامیک  آموزشی 

متال پانچ و نورپردازیاپوکسی پلی اورتان نمایشگاه
-پارتیشن بندی های دو جداره چوب و شیشه با جام های شیشه دو جداره 

منطبق با طراحی داخلی .... تزئینات چوبی، نورپردازی و 

اپوکسی پلی اورتان لابی رسپشن و مشاعات
متال پانچ ، تزئینات چوبی و 

نورپردازی
-پارتیشن بندی های دو جداره چوب و شیشه با جام های شیشه دو جداره 

منطبق با طراحی داخلی .... تزئینات چوبی، نورپردازی و 

120*60سرامیک درجه یک ایرانی یا دامپا  PVCسقف های درجه یک ایرانی 80*80سرامیک  سرویس های بهداشتی



مشخصات فنی –احداث پارک علم و فناوری مجموعه ورزشی شهید شیرودی 

مشخصات فنی

:نازک کاری

دیوارسقف کفنام فضا

اپوکسی پلی اورتان شرکت های دانش بنیان 
متال پانچ ، تزئینات چوبی و 

نورپردازی
-پارتیشن بندی های دو جداره چوب و شیشه با جام های شیشه دو جداره 

منطبق با طراحی داخلی .... تزئینات چوبی، نورپردازی و 

120*60سرامیک درجه یک ایرانی کناف و نورپردازیدرجه یک ایرانی 80*80سرامیک  فروشگاه ها

درجه یک ایرانی 80*80سرامیک  کافه و رستوران 
چوب چپلاست و متال -ترمو وود 

پانچ با نورپردازی  
منطبق با طراحی داخلی .... دیوارکوب، رنگ، متال یا چوب ، نورپردازی و 

گچ و خاک و رنگ کناف و نورپردازیاپوکسی پلی اورتان ...موسسات تحقیقاتی و فناوری، مراکز رشد و 

موکت درجه یک ایرانیسالن های کنفرانس و سمعی و بصری و جلسات
) چوب پلاست  و نورپردازی 

(  اکوستیک
(  اکوستیک)دیوارپوش چوبی و تزئینات منطبق با طرح داخلی 

گچ و خاک و رنگ کناف و نورپردازیموکت درجه یک ایرانیکتابخانه و اطلاع رسانی

اپوکسی پلی اورتان فضای کار اشتراکی 
متال پانچ ، تزئینات چوبی و 

نورپردازی
-پارتیشن بندی های دو جداره چوب و شیشه با جام های شیشه دو جداره 

منطبق با طراحی داخلی .... تزئینات چوبی، نورپردازی و 

120*60سرامیک درجه یک ایرانی کناف و نورپردازیاپوکسی پلی اورتان آزمایشگاهی و کارگاه

درجه یک ایرانی 80*80سرامیک  ثبت و اختراعات
-کناف و نورپردازی / متال پانچ 

منطبق با طراحی داخلی 
-پارتیشن بندی های دو جداره چوب و شیشه با جام های شیشه دو جداره 

منطبق با طراحی داخلی .... تزئینات چوبی، نورپردازی و 

:نما

منطبق با ضوابط طرح جامع محدوده .... جام های شیشه دوجداره سکوریت، سنگ تراورتن و 



مشخصات فنی –احداث پارک علم و فناوری مجموعه ورزشی شهید شیرودی 

مشخصات فنی

:سایر تجهیزات 

تجهیزات ایمنی کپسول آتش نشانی، جعبه کمک های اولیه، هشدار دهنده های آتش سوزی

.صندلی و میز استاندارد، سیستم تهویه و گرمایشی و سرمایشی، آب آشامیدنی، سرویس بهداشتی:تجهیزات رفاهی

..  میز و صندلی تک نفره و گروهی، وسایل ازمایشگاهی، صندلی های آمفی تئاتر، تجهیزات کامل سن و 

مجموعه ..... رعایت کلیه ضوابط و قوانین سیما و منظر ، تبلیغات، برندینگ و 

، قفسه بندی، کانتر ، لوازم مخلوط کن، وافل ساز، فر و توستر، تمپر، یخ سازر، تجهیزات کافه و رستوران پذیرایی به همراه مبلمان دستگاه اسپرسوساز، آسیاب قهوه، دستگاه قهوه ساز، یخچال و فریزر، آبمیوه گیری، شیک
یی، هود ، میز کار، شلف بندیفشوپاکسازی و نگهداری، مبلمان و دکور، سیستم صوتی مناسب،، جهیزات ایمنی و بهداشتی و سایر لوازم، تجهیزات سرو، تجهیزاتی مانند سینک ظر

وتییوتر و لپ تاپ، ویدئو پروژکتور، سیستم صامپتجهیزات آموزشی شامل میز و صندلی، تخته سیاه یا وایت برد، لوازم التحریر، تجهیزات آزمایشگاهی، تجهیزات ورزشی، وسایل کمک آموزشی، ک

ینترنت مناسب، نورپردازی قابل کنترل و حرفه ای، صندلی های ارگونومیک و راحت، سیستم تهویه، گرمایش و سرمایش، تجهیزات ویدئوکنفرانس و ا LED Wallسیستم صوت و آکوستیک حرفه ای؛ ویدئو پروژکتور یا 
پایدار، سیستم برق اضطراری و ایمنی، 

تجهیزات کامل سالن ها و تجهیزات تالار پذیرایی  سالن اصلی میز و صندلی و دکوراسیون، میزهای گرد و مستطیل

...چراغ های ال ای دی رنگی، پروژکتورهای نورپردازی،سیستم صوت حرفه ای، میکروفون بی سیم، اسپیکرهای بزرگ و : نورپردازی و صوت شامل 

...  تلویزیون های بزرگ یا ویدئو وال، روژکتور و پرده نمایش، دوربین فیلمبرداری، استیج ، جایگاه  و 

..  شیشه سکوریت، ال سی دی های پخش و -مبلمان مناسب راحتی لانژ وی ای پی 

ی، سینک مانند ماشین ظرفشوی)، و شست وشو (مانند یخچال، فریزر، کانتر گرم، سردخانه)، نگهداری غذا و مواد اولیه (مانند اجاق گاز صنعتی، فر، گریل، سرخ کن)تجهیزات رستوران آماده سازی غذا، پخت و پز 
...، ظروف سرو غذا، میز و صندلی، و تجهیزات نظافت مانند جاروبرقی، مبلمان نشیمن و میز و صندلی، شلف بندی و کابینت و (صنعتی



اقتصادی-نتایج مالی 
:اقاصادی–الاصه فاکاورهای مالی 

2,010,659هزینه ثا ت سرمایه ای )CAPEX( )میلیون ریال(

183,225درآمدهای جاری )میلیون ریال(

23,677هزینه های عملیاتی )OPEX( )میلیون ریال(

%30نرخ تنزیل )هزینه فرصت سرمایه تذاری(

12دوره ساات و تکمیل پروژه )ماه(

7دوره  ازتشت سرمایه )PP( )سال(

18دوره  هره  رداری )سال(

)DPP( )19دوره واتذاری  ه سرمایه تذار )سال

پردااای نقدی سرمایه تذار در  دو انعقاد قرارداد
)شامل هزینه های نبارت و مدیریت هرح، تامی  زیرساات ها و 

انشعا ات، فضاهای مشاعی و اشاراکی(

126,959

اجاره ی سالیانه دریافای )L( از 

سرمایه تذار )میلیون ریال(
6,420

)IRR( 31نرخ  ازده داالی%

135,427ارزش االص فعلی )NPV( )میلیون ریال(

BOLTمدل مشارکت

شامل(CAPEX)ایسرمایهثابتهزینه هایمجموع✓
پیش بینی،(%84)متصلتجهیزاتوبنااحداثهزینه های

مدیریت،(%2.5)نظارت،(%4)کارگاهتجهیز،(%3)نشده
.است(%6)انشعاباتوهازیرساختتامینو(%0.5)طرح

شامل،گذارسرمایهاز(L)دریافتیسالیانهیاجارهمجموع✓
تامینازپروژهسالیانه یسهمو(%93)اجارهمبلغاصل

.است(%7)اشتراکیومشاعفضاهاییهزینه



CAPEX

مبلغ کل )میلیون ریال(شرحردیف

1,283,700هزینه ساخت کاربری ها1

2
هزینه های نظارت و مدیریت طرح، تامین زیرساخت ها و 

انشعابات )پرداختی سرمایه گذار در بدو انعقاد قرارداد(
126,959

600,000اجرای سیما و منبر مجموعه3

2,010,659 جم  کل

)CAPEX( جمع کل هزینه های ثابت سرمایه گذاری



CAPEX
مار )مساحت  کار ری ظ

مساحت  ریز فعالیت (مر  
هزینه واحد ساات واحد(مار مر  )

(  ریال)
جم  هزینه ساات 

(  ریال)

3890پارک علم و فناوری

متر مربع426اداری  و مدیریت 
330,000,000 140,580,000,000 

متر مربع180آموزشی 
330,000,000 59,400,000,000 

متر مربع120بخش فناوری  و مرکز پژوهش
330,000,000 39,600,000,000 

متر مربع60رفاهی 
330,000,000 19,800,000,000 

متر مربع110تفریحی ورزشی 
330,000,000 36,300,000,000 

متر مربع210آموزشی 
330,000,000 69,300,000,000 

متر مربع230نمایشگاه
330,000,000 75,900,000,000 

متر مربع692لابی رسپشن و مشاعات
330,000,000 228,360,000,000 

متر مربع72سرویس های بهداشتی
330,000,000 23,760,000,000 

متر مربع250شرکت های دانش بنیان 
330,000,000 82,500,000,000 

متر مربع130فروشگاه ها
330,000,000 42,900,000,000 

متر مربع160کافه و رستوران 
330,000,000 52,800,000,000 

متر مربع120...موسسات تحقیقاتی و فناوری، مراکز رشد و 
330,000,000 39,600,000,000 

متر مربع530اتسالن های کنفرانس و سمعی و بصری و جلس
330,000,000 174,900,000,000 

متر مربع150کتابخانه و اطلاع رسانی
330,000,000 49,500,000,000 

متر مربع180فضای کار اشتراکی 
330,000,000 59,400,000,000 

متر مربع210آزمایشگاهی و کارگاه
330,000,000 69,300,000,000 

متر مربع60ثبت و اختراعات
330,000,000 19,800,000,000 

 1,283,700,000,000جم  کل هزینه های ساات 



OPEX مبلغ) میلیون ریال(عنوانردیف

12,312حقوق و دستمزد نیروی انسانی1

1,894هزینه مصرف انرژی2

947هزینه تعمیر و نگهداری 3

1,894هزینه مواد اولیه و مصرفی 4

568هزینه بازاریابی و تبلیغات5

947هزینه پیش بینی نشده6

7
هزینه بیمه

)تجهیزات، آتش سوزی، مسئولیت و غیره(
379

8)L( 6,420اجاره پرداختی سالیانه به سرمایه پذیر

25,362

مجموع هزینه های عملیاتی )OPEX( سالیانه

جم  کل

نیروی انسانی

تعداد نیروی انسانی
(نفر)

ون میلی)حقوق ماهیانه
(ریال

حقوق، مزایا، عیدی، پاداش، 
بیمه و سنوات سالیانه

ن میلیو)حقوق سالیانه 
(ریال

32004,10412,312

12,312جم 



بندی تحقق درآمدهای پروژهزمان

درصددرصددرصددرصددرصددرصددرصد

0%70%75%80%90%90%90%

سال هفامسال ششمسال پنجمسال چهارمسال سومسال دومسال اول



درآمد

(دهی فضاها و  رتزاری رویدادهااجاره)درآمدهای  خش ادمات پشایبان 

مار )مساحت عنوان درآمدردیف 
رویداد/ مورد اجاره(مر  

/  هزینه اجاره ماهیانه
رویداد

(میلیون ریال)

درآمد کل سالیانه 
(میلیون ریال)

16011,20014,400شاپرستوران و کافی1

13011,00012,000فروشگاه2

180190010,800فضای کار اشتراکی3

42612,50030,000اداری و مدیریت4

21011,20014,400آزمایشگاه و کارگاه5

25011,30015,600انبنیهای دانشفضای استقرار شرکت6

12016507,800بخش فناوری و مرکز پژوهش7

23011,20014,400نمایشگاه8

530303,00090,000سالن کتفرانس7

209,400--2,236جم  کل



(CF)جریان نقدی پروژه 

12345678910سال/ شرح 

0183،225245،391327،188460،107575،134718،918898،6471،123،3091،404،136درآمدهای پروژه

----2،010،659هزینه های سرمایه ای

023،67729،59636،99546،24457،80572،25690،320112،900141،125هزینه های عملیاتی

L)پذیر اجاره پردااای  ه سرمایه )06،0007،5009،37511،71914،64818،31122،88828،61035،763

04205256568201،0251،2821،6022،0032،503یی فضاهای مشاع و اشاراکتامی  هزینه

153،128207،769280،161401،324501،655627،069783،837979،7961،224،745-2،010،659جریان نقدی آزاد پروژه

160،448944،2851،924،0813،148،826(466،621)(968،276)(1،369،601)(1،649،762)(1،857،531)-2،010،659جریان نقدی آزاد تجمعی



تحلیل حساسیت

%20%15%10%5%0%5-%10-%15-%20-درصد

-20%29%28%27%26%25%25%24%23%23%
-15%30%29%28%27%26%26%25%24%23%

-10%31%30%29%28%27%27%26%25%24%

-5%32%31%30%29%28%27%27%26%25%

0%33%32%31%30%27%28%28%27%26%

5%34%33%32%31%30%29%28%28%27%

10%35%34%33%32%31%30%29%28%28%

15%36%35%34%33%32%31%30%29%28%

20%37%36%35%33%33%32%31%30%29%

تغییر در هزینه ها

ها
مد
رآ
 د
در
ر 
یی
تغ
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